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RESOLUCION N® 033 - 2025 - D/FCJP-UANCV

Juliaca, 11 Setiembre del 2025.

VISTOS: Las diferentes solicitudes

presentadas por los alumnos de la Facultad de Ciencias Juridicas y Politicas de la
Carrera Académico Profesional de Derecho, de designacion de docente para firmas en
empastado y otros para el desarrollo del trabajo de investigacion, tesis y optar el titulo

profesional de Abogado (a).

CONSIDERANDO:

Que, la Universidad Néstor Caceres Velasquez (UANCV),
para el cumplimiento de sus fines en concordancia con sus principios y funciones, se
organiza por facultades y la Escuela de Posigrado e Institutos, los mismos que son
unidades académicas de formacion profesional y estan conformados por sus docentes,
estudiantes y graduados, segun lo establece el articulo 47 del Estatuto Universitario de

@gtra Primera Casa Superior de Estudios;

Que, Durante el desarrolio de la sesion ordinaria Virtual del

fonsejo de Facultad, llevada a cabo el 11 de setiembre del 2025, el presidente del
onsejo de Facultad expone l|a problematica sucedida ante los ftrémites

" correspondientes efectuados por los estudiantes y a fin de no perjudicarios;

Que, El Consejo ACUERDA autorizar al docente ordinario Mg.

Luis Chayfa Aguilar, para las firmas en los empastados y otros. se acuerda la
aprobacién de firmas en los empastados, autorizar las firmas en todos los cascs en que
aparezca como asesoramiento, propuesta de investigacion, jurado de tesis, e informe
final del desarrollo del trabajo de investigacion para optar el titulo profesional de
Abogado (a), en lugar de los ex docentes Dr. Néstor Barrantes Sanchez, Dra. Ruth Irma

Lopez Luna y Dr. Jests Manuel Cruz Cervantes.

Que, Segun el Cap. IV Art, 31 del Estatuto Universitario
2020 de las atribuciones del Consejo de Facultad s) Resolver, en primera instancia,
acerca de los asuntos planteados por los docentes y estudiantes de la Facultad. 1)
Conocer y resolver todos los demés asuntos que se presenten dentro del area de su
competencia.

Por lo que, el Decano de la Facultad. en uso de las
atribuciones conferidas por ley Universitaria N° 30220, y el Estatuto de la UANCV
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PRIMERO.-

RESUELVE.- APROBAR y AUTORIZAR al docente
ordinario Mg. Luis Chayfia Aguilar, para las firmas en los empastados y autorizar las
firmas en todos los casos en que aparezca como asesoramienio, propuesta de
investigacién, jurado de tesis, e informe final del desarrollo del trabajo de investigacion
para optar el titulo profesional de Abogado (a), en lugar de los ex docentes Dr. Néstor
Barrantes Sanchez, Dra. Ruth Irma Lépez Luna y Dr. Jests Manuel Cruz Cervantes,

SEGUNDO.- La Unidad de Investigacién de la
Facultad, Secretaria Académica y Administrativa, quedan encargados del cumplimiento
de la presente Resolucion.

Registrese, comuniquese y archivese.
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RESOLUCION N° 00261-2025-D/FCJP-UANCV

Juliaca, 10 de noviembre de 2025.

Vistos: El expediente, 2025-2898 presentado por Ia
Bachiller en Derecho Srta. CARMEN GABY CARDENAS MEDINA, guien solicita
nominacion de jurados, fecha y hora para rendir el examen de sustentacién de
borrador de tesis denominado: ANALISIS DE LOS MECANISMOS DE PROTECCION DEL
SISTEMA REGISTRAL Y RIESGOS DE LA INFORMALIDAD DE CORREDORES
INMOBILIARIOS, AREQUIPA 2023, linea de investigacién: DERECHO PRIVADO - POS,
para optar el Titulo Profesional de ABOGADA vy;

CONSIDERANDO:

Que, de conformidad al Reglamento de Grados y
Titulos de la Facultad de Ciencias Juridicas y Politicas, Escuela Profesional de
Derecho. concordante con el Reglomento General de Grados y Titulos de la
UANCYV, es procedente acceder a la peticidn del interesado,

Y estando, la opinion favoroble del Director de la
Unidad de Investigaciéon y el Decano de la Facultad de Ciencias Juridicas y
Politicas y las atribuciones que confiere el articulo 28° del Reglamento Interno de
Trabgjo de Investigaciéon Conducente a Grados y Titulos, Resolucion N® 0294-2023-
UANCV-CU-R.

RESUELVE:

Primero.- DECLARAR APTO el informe final de la
investigacion (Borrador de Tesis), por tanto debe sefialarse lugar, dia y hora para
lo sustentacion del borrador de tesis, en forma presencial, presentado por la Bach.
Srta. CARMEN GABY CARDENAS MEDINA, para optar el Titulo Profesional de
ABOGADA, el mismo que se llevard a cabo el préximo martes, 18 de Noviembre de
2025 a las 10:00:00 AM. lugar SALA DE REUNIONES CENTRO COMERCIAL N° 2 3er PISO

- JULIACA.

Segundo.- Designar como Jurados, para la evaluacion
del examen de sustentacion de tesis referido, Integrado por los siguientes docentes:

Presidente del jurado . Dr. FELIX CRISTOBAL OCHATOMA PARAVICINO
Primer miembro : Dr. JOSE DOMINGO CHOQUEHUANCA CALCINA
Segundo miembro : Dr. HUGO NEPTALI CAVERO AYBAR

ASESOR:

Mgtr. LUIS CHAYNA AGUILAR

Tercero.- La Comision de Grados y Titulos de la
Facultad, Secretaria Académica y Admmtsfrohvo quedan encargadas del
cumplimiento de la presente resolucion. :

Registrese, comunigyese y,drchivese.

UNJY It'-wA‘
PO, L

OFICINA DE |NVEST|GAC|0N http://repositorio.uancv.edu.pe/

Tesis Publicada con autorizacién del autor




VICERRECTORADQ DE
INVESTIGACION

“OFICINA DE INVESTIGACION”

RESOLUCION N° 0116-2024-UI-FCJP-U ANEV-J

Juliaca, 18 de marzo de 2024

VISTOS:
El Expediente; 2024-CU-0167 de fecha 07 de marzo de 2024, presentado por la Bach. CARMEN GABY

CARDENAS MEDINA, quien solicita Revision del Informe Final de la Investigacion (borrador de Tesis) y el
Anexo (04 o 05) “Ficha de Opinion del Informe Final de la Investigacion (borrador de Tesis)" que fue
revisada por el Comité de Investigacién de la Facultad de Ciencias Juridicas y Politicas, Escuela Profesional
de Derecho.

CONSIDERANDO:

Que, las Unidades de Investigacion son unidades académicas que agrupan a docentes y estudiantes de
diversas disciplinas, en razdn del desarrollo de investigacion cientifica, tecnoldgica y humanista de acuerdo al
Estatuto Universitario Modificado 2020 de nuestra primera Casa Superior de Estudios,

Que, la Bach. CARMEN GABY CARDENAS MEDINA, quien solicita la revision del Informe Final de la
Investigacién (borrador de Tesis) del tema titulado: ANALISIS DE LOS MECANISMOS DE PROTECCION DEL
SISTEMA REGISTRAL Y RIESGOS DE LA INFORMALIDAD DE CORREDORES INMOBILIARIOS,
AREQUIPA 2023, linea de investigacion: DERECHO PRIVADO - P05, conducente para optar el Titulo
profesional de ABOGADA.

Que, al haberse cumplido con los requisitos exigidos por el Reglamento Interno de Trabajo de Investigacién
Conducente a Grados y Titulos plasmado en la Resolucion N° 0294-2023-UANCV-CU-R.

Que, el Comité de Investigacion emitié su opinion favorable al Informe Final de la Investigacion (borrador de
Tesis),

Que, el Director de la Unidad de Investigacién de la Facultad de Ciencias Juridicas y Politicas, Fscuela
Profesional de Derecho, corroboro ef asesoramiento en el Informe Final de la Investigacion (borrador de Tesis)
del ASESOR Magtr. LUIS CHAYNA AGUILAR,

Estando, la opinidn favorable del comité de Investigacion, en concordancia con el Reglamento Intero de
Trabajo de Investigacion Conducente a Grados y Titulos Resolucion N° 0294-2023-UANCV-CU-R, de
conformidad a lo que establece la Ley Universitaria N° 30220, Ley de Creacion de la UANCV N° 23738 y
Modificatoria N° 24661 y el Estatuto de la UANCV, que confiere facultades a la unidad de Investigacion de la
Facultad de Ciencias Juridicas y Politicas.

SE RESUELVE:

ARTICULO PRIMERO.- APROBAR Y AUTORIZAR EL INFORME FINAL DE LA INVESTIGACION
(BORRADOR DE TESIS) para la REVISION DE SIMILITUD TURNITIN, del tema titulado: ANALISIS DE LOS
MECANISMOS DE PROTECCION DEL SISTEMA REGISTRAL Y RIESGOS DE LA INFORMALIDAD DE
CORREDORES INMOBILIARIOS, AREQUIPA 2023, presentado por la Bach. CARMEN GABY CARDENAS
MEDINA, para optar el Titulo Profesional de ABOGADA, en virtud de los considerandos expuestos.
ARTICULO SEGUNDO.- RATIFICAR, como ASESOR al Mgtr. LUIS CHAYNA AGUILAR.

ARTICULO TERCERO.- DISPONER que la facultad, secrelarias académicas y administrativas, quedan

encargados del cumplimiento de la presente resolucion

Registrese, comuniquese y archivese,

JNIVERSIDAD ANDINA
MESED VIEHES VELAS
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RESOLUCION N° 116-2024-UI-FCJP-UANCV-J

Juliaca, 18 de marzo de 2024

VISTOS:

El Expediente: 2024-CU-0167 de fecha 07 de marzo de 2024, presentado por la Bach. CARMEN GABY
CARDENAS MEDINA, quien solicita Revision del Informe Final de la Investigacion (borrador de Tesis) y el
Anexo (04 o 05) “Ficha de Opinién del Informe Final de la Investigacién (borrador de Tesis)" que fue
revisada por el Comité de Investigacién de la Facultad de Ciencias Juridicas y Politicas, Escuela Profesional
de Derecho.

CONSIDERANDO:

Que, las Unidades de Investigacion son unidades académicas que agrupan a docentes y estudiantes de
diversas disciplinas, en razon del desarrolle de investigacion cientifica, tecnolégica y humanista de acuerdo al
Estatuto Universitario Modificado 2020 de nuestra primera Casa Superior de Estudios.

Que, la Bach. CARMEN GABY CARDENAS MEDINA, quien solicita la revision del Informe Final de la
Investigacion (borrador de Tesis) del tema titulado: ANALISIS DE LOS MECANISMOS DE PROTECCION DEL
SISTEMA REGISTRAL Y RIESGOS DE LA INFORMALIDAD DE CORREDORES INMOBILIARIOS,
AREQUIPA 2023, conducente para optar el Titulo profesional de ABOGADA.

Que, al haberse cumplido con los requisitos exigidos por el Reglamento Interno de Trabajo de Investigacion
Conducente a Grados v Titulos plasmado en la Resolucion N° 0294-2023-UANCV-CU-R.

Que, el Comité de Investigacion emitié su opinion favorable al Informe Final de la Investigacion (borrador de
Tesis).

Que, el Director de la Unidad de Investigacion de la Facultad de Clencias Juridicas y Politicas, Escuela
Profesional de Derecho, corroboro el asesoramiento en el Informe Final de la Investigacién (borrador de Tesis)
del ASESOR Dra. RUTH IRMA LOPEZ LUNA,

Estando, la opinion favorable del comité de Investigacion, en concordancia con el Reglamento Interno de
Trabajo de Investigacion Conducente a Grados y Titulos Resolucion N° 0294-2023-UANCV-CU-R, de
conformidad & lo que establece la Ley Universitaria N° 30220, Ley de Creacion de la UANCV N° 23738 y
Modificatoria N° 24661 y el Estatuto de la UANCV, que confiere facultades a la unidad de Investigacion de la
Facultad de Ciencias Juridicas y Politicas.

SE RESUELVE:

ARTICULO PRIMERO.- APROBAR Y AUTORIZAR EL INFORME FINAL DE LA INVESTIGACION
(BORRADOR DE TESIS) para la REVISION DE SIMILITUD TURNITIN, del tema titulado: ANALISIS DE LOS
MECANISMOS DE PROTECCION DEL SISTEMA REGISTRAL Y RIESGOS DE LA INFORMALIDAD DE
CORREDORES INMOBILIARIOS, AREQUIPA 2023, presentado por la Bach. CARMEN GABY CARDENAS
MEDINA, para optar el Titulo Profesional de ABOGADA, en virtud de los considerandos expuestos,
ARTICULO SEGUNDO.- RATIFICAR, como ASESOR al Dra. RUTH IRMA LOPEZ LUNA.

ARTICULO TERCERO.- DISPONER que la facultad, secretarias académicas y administrativas, quedan

encargados del cumplimiento de la presente resolucion.

Registrese, comuniquese y archivese,
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RESOLUCION N° 0066-2023-UI-FCJP-UANCV-J

Juliaca, 14 de noviembre de 2023

VISTOS:

El Expediente: 2023-CU-15366 de fecha 13 de noviembre de 2023, el cual solicita Revision de propuesta de
Investigacion y el Anexo (02 o 03) “Ficha de Opinién de la Propuesta de Investigacion” que fue revisada
por el Comité de Investigacion de la Facultad de Ciencias Juridicas y Politicas, Escuela Profesional de Derecho
CONSIDERANDO:

Que, las Unidades de Investigacion son unidades académicas que agrupan a docentes y estudiantes de
diversas disciplinas, en razon del desarrollo de investigacion cientifica, tecnolégica y humanista de acuerdo al
Estatuto Universitario Modificado 2020 de nuestra primera Casa Superior de Estudios.

Que, |2 Bach. CARMEN GABY CARDENAS MEDINA, quien solicita la revision y aprobacion de la propuesta
de Investigacion de Titulo: ANALISIS DE LOS MECANISMOS DE PROTECCION DEL SISTEMA
REGISTRAL Y RIESGOS DE LA INFORMALIDAD DE CORREDORES INMOBILIARIOS, AREQUIPA 2023,
linea de investigacion: DERECHO PRIVADO - P05, conducente para optar el Titulo profesional de ABOGADA.
Que, al haberse cumplido con los requisitos exigidos por el Reglamento Interno de Trabajo de Investigacion
Conducente a Grados y Titulos plasmado en la Resolucion N° 0294-2023-UANCV-CU-R

Que, el Comité de Investigacién emitié su opinion favorable a la propuesta de investigacion.

Que, el Director de la Unidad de Investigacion de la Facultad de Ciencias Juridicas y Politicas, Escuela
Profesional de Derecho, corroboro la propuesta del ASESOR Mgtr. LUIS CHAYNA AGUILAR, quien debe estar
acreditado y facultado para orientar y ayudar al asesorado en el proceso de elaboracion del trabajo de
investigacion (Tesis) de acuerdo a la DIRECTIVA N° 004-2019-UANCV-VRAD-OI; vy,

Estando, |a opinion favorable del comité de Investigacion, en concordancia con el Reglamento Intemo de
Trabajo de Investigacion Conducente a Grados y Titulos Resolucion N° 0294-2023-UANCV-CU-R, de
conformidad a lo que establece la Ley Universitaria N® 30220, Ley de Creacion de la UANCV N°® 23738 y
Modificatona N° 24661 y el Estatuto de la UANCV, que confiere facultades a la unidad de Investigacion de la
Facultad de Ciencias Juridicas y Politicas.

SE RESUELVE:

ARTICULO PRIMERO.- APROBAR Y AUTORIZAR LA EJECUCION DE LA PROPUESTA DE
INVESTIGACION, fitulado: ANALISIS DE LOS MECANISMOS DE PROTECCION DEL SISTEMA
REGISTRAL Y RIESGOS DE LA INFORMALIDAD DE CORREDORES INMOBILIARIOS, AREQUIPA 2023,
presentado por la Bach, CARMEN GABY CARDENAS MEDINA, en virtud de los considerandos expuestos.
ARTICULO SEGUNDO.- RECONOCER, como ASESOR al Mgtr. LUIS CHAYNA AGUILAR.

ARTICULO TERCERO.- DISPONER que la facultad, secretarias académicas y administrativas, quedan

encargados del cumplimiento de la presente resolucién,

Registrese, comuniquese y archivese.
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RESOLUCION N° 066-2023-UI-FCJP-UANCV-J

Juliaca, 14 de noviembre de 2023

VISTOS:

El Expediente: 2023-CU-15366 de fecha 13 de noviembre de 2023, el cual solicita Revision de propuesta de
Investigacién y el Anexo (02 o 03) “Ficha de Opinién de la Propuesta de Investigacién” que fue revisada
por el Comité de Investigacion de la Facultad de Ciencias Juridicas y Politicas, Escuela Profesional de Derecho.

CONSIDERANDO:

Que, las Unidades de Investigacion son unidades académicas que agrupan a docentes y estudiantes de
diversas disciplinas, en razén del desarrollo de investigacion cientifica, tecnologica y humanista de acuerdo al
Estatuto Universitario Modificado 2020 de nuestra primera Casa Superlor de Estudios.

Que, |a Bach. CARMEN GABY CARDENAS MEDINA, guien solicita la revision y aprobacion de la propuesta
de Investigacion de Titulo: ANALISIS DE LOS MECANISMOS DE PROTECCION DEL SISTEMA
REGISTRAL Y RIESGOS DE LA INFORMALIDAD DE CORREDORES INMOBILIARIOS, AREQUIPA 2023,
conducente para optar el Titulo profesional de ABOGADA.

Que, al haberse cumplido con los requisitos exigidos por el Reglamento Interno de Trabajo de Investigacién
Conducente a Grados y Titulos plasmado en la Resolucion N® 0294-2023-UANCV-CU-R.

Que, el Comité de Investigacién emitié su opinién favorable a la propuesta de investigacion.

Que, el Director de la Unidad de Investigacion de la Facultad de Ciencias Juridicas y Politicas, Escuela
Profesional de Derecho, corroboro la propuesta del ASESOR Dra. RUTH IRMA LOPEZ LUNA, quien debe estar
acreditado y facultado para orientar y ayudar al asesorado en el proceso de elaboracion del trabajo de
investigacién (Tesis) de acuerdo a la DIRECTIVA N° 004-2019-UANCV-VRAD-OI; y,

Estando, la opinion favorable del comité de Investigacion, en concordancia con el Reglamento intemo de
Trabajo de Investigacion Conducente a Grades y Titulos Resolucion N° 0294-2023-UANCV-CU-R, de
conformidad a lo que establece la Ley Universitaria N° 30220, Ley de Creacion de la UANCV N° 23738 y
Modificatoria N° 24661 y el Estatuto de la UANCV, que confiere facultades a la unidad de Investigacion de la
Facultad de Ciencias Juridicas y Politicas.

SE RESUELVE:

ARTICULO PRIMERO.- APROBAR Y AUTORIZAR LA EJECUCION DE LA PROPUESTA DE
INVESTIGACION, titulado: ANALISIS DE LOS MECANISMOS DE PROTECCION DEL SISTEMA
REGISTRAL Y RIESGOS DE LA INFORMALIDAD DE CORREDORES INMOBILIARIOS, AREQUIPA 2023,
presentado por la Bach. CARMEN GABY CARDENAS MEDINA, en virtud de los considerandos expuestos.
ARTICULO SEGUNDO.- RECONOCER, como ASESOR al Dra. RUTH IRMA LOPEZ LUNA.

ARTICULO TERCERO.- DISPONER que la facultad, secretarias académicas y administrativas, quedan

encargados del cumplimiento de la presente resolucion.

Registrese, comuniquese y archivese.
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RESOLUCION N° 066-2023-UI-FCJP-UANCV-J

Juliaca, 14 de noviembre de 2023

VISTOS:

El Expadiente. 2023.CU-15366 de lecha 13 de noviembre de 2023, el cual sohclta Revislon de propuasta ge
investigacion y sl Anexo (02 o 03) “Ficha de Opinién de Ia Propuesta de Investigacién™ que fue revisada
por al Comité de Investigacion de la Facullad de Cienclas Juridicas y Politicas, Escuela Profesional de Derecho
CONSIDERANDO: o

Que, las Unidades de Investigacion son unidades academicss que sgrupsn a docentes v estudiantes de
diversas disciplinas, en razon del desarrolio de investigacion cientifics, tecnoldgica y humanista de acuerdo al
Estatuto Universitano Modificeda 2020 de nuestra prnmera Casa Supesior de Estudios

Que, ol (ja) Bach. CARMEN GABY CARDENAS MEDINA, guien solicits la revision y aprobacidn de la
propuesta de Investigacidn de Titulo: ANALISIS DE LOS MECANISMOS DE PROTECCION DEL SISTEMA
REGISTRAL Y RIESGOS DE LA INFORMALIDAD DE CORREDORES INMOBILIARIOS, AREQUIPA 2023
conducents pars optar el Titulo profesional de ABOGADO(A)

Que, al haberse sumplido con 108 requisitos exigidos por ol Regiamento Interno de Trabsapo de Investigacion
Condunente o Grados y Titulas plasmado en ia Resolucitn NY 0294-2023-UANCV-CU-R

Que, sl Comité de Investigacion emitio su opinion favorable a la prupuesta de investigacion

Que, ol Diractor de la Unidad de Investigacion de ls Faculted de Ciencias Juridicas y Politicas. Escuele
Profeswonal de Derecho, comobaoro |a propuesta del ASESOR Dr. JIMY HUMPIRI NUNEZ, quien debe estar
scredilado y facultado para orientar y ayudsar sl asesorado en @l proceso de elsboracian dol trabsjo de
investigacion (Tesis) de acuardo a (s DIRECTIVA N® 004-2018-UANCV-VRAD-Ol. y

Estando, la opinion favorable dal comité de Investigacion, en concordancia can el Reglamento 'ntemo de
Trabajo de Investigacidon Conducente a Grados v Titulos Resoclucion N°® 0204-2023-UANCV-CU-R, de
conformidad a lo que establece |la Ley Universilaria N® 30220, Ley de Crmacion de ja UANCY N® 23738 y
Maodificatoria N? 24661 y el Estaluto de la UANCV, que confiere facultades a |a unidad de Investigacion de la
Faculltad de Clencias Juridicas y Politicas

SE RESUELVE:

ARTICULO PRIMERO.- APROBAR Y AUTORIZAR LA EJECUCION DE LA PROPUESTA DE
INVESTIGACION, tituludo; ANALISIS DE LOS MECANISMOS DE PROTECCION DEL SISTEMA
REGISTRAL Y RIESGOS DE LA INFORMALIDAD DE CORREDORES INMOBILIARIOS, AREQUIPA 2023,
presentado por ¢l (o) Bach. CARMEN GABY CARDENAS MEDINA, en virtud de los considerandos expuestos
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RESUMEN

La intencion de esta indagacion es examinar la correlacion entre los
mecanismos de proteccion del sistema registral y la informalidad de los agentes
inmobiliarios en Arequipa durante el afio 2023. Se manejé un enfoque cuantitativo
mediante un método de analisis hipotético-deductivo, ademas, se categoriza como
basico, de nivel explicativo, y se llevo a cabo mediante un disefio no experimental.
La muestra comprendié a 15 abogados especializados en derecho inmobiliario y 25
agentes inmobiliarios registrados en la ciudad. Se administr0 un cuestionario
estructurado de 12 items a los colaboradores. Los resultados revelaron que el 60%
de los encuestados (24 de 40) manifestd que, aunque la verificacién biométrica por
huellas dactilares es una herramienta confiable, no esta exenta de errores, dado
gue ningun sistema es completamente infalible. Ademas, se mencionaron riesgos
asociados a la suplantacion de identidad, lo que pone en duda su eficacia total. En
cuanto a las conclusiones, se identificO una correlacion significativa entre los
mecanismos de proteccion del sistema registral y la informalidad de los agentes
inmobiliarios en Arequipa durante el afio 2023. Las pruebas de hipétesis
confirmaron que los mecanismos actuales de proteccion no son suficientemente

efectivos, lo cual fomenta la practica informal en el sector inmobiliario.

Palabras claves: corredores inmobiliarios, falsificacion de documentos,

informalidad, mecanismo de proteccion, sistema registral.
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ABSTRACT

This study aims to analyze the relationship between the protection
mechanisms of the registry system and the informality of real estate agents in
Arequipa during 2023. A quantitative approach was applied, following a
hypothetical-deductive analysis method. The research is classified as basic,
explanatory-level, and was conducted using a non-experimental design. The sample
consisted of 15 lawyers specializing in real estate law and 25 registered real estate
agents in the city. A structured questionnaire with 12 items was administered to the
participants. The findings showed that 60% of respondents (24 out of 40) indicated
that, while fingerprint biometric verification is a reliable tool, it is not entirely foolproof.
Additionally, concerns related to identity fraud were raised, casting doubt on the
overall effectiveness of the system. Regarding the conclusions, a significant
correlation was identified between the protection mechanisms of the registry system
and the level of informality among real estate agents in Arequipa during 2023.
Hypothesis testing confirmed that the existing protection measures are insufficiently
effective, contributing to the persistence of informal practices in the real estate

sector.

Key words: real estate brokers, falsification of documents, informality, protection

mechanism, registration system.
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INTRODUCCION

En el cruce entre el desarrollo urbano y la actividad inmobiliaria en Arequipa,
surge una problematica de gran relevancia que exige un andlisis profundo y
detallado; ante esto, la investigacion titulada "Analisis de los dispositivos de
proteccion del sistema registral y los riesgos de la informalidad de los corredores
inmobiliarios, Arequipa 2023" aborda los desafios que experimenta este sector en
el contexto urbano de la ciudad peruana.

En la actualidad, el sector inmobiliario se esta volviendo mas informal, lo que
es perjudicial para la estabilidad del mercado y para las personas que hacen
negocios en esta area, dado este contexto, el presente estudio se centrara en
analizar los retos asociados a la informalidad que prevalece entre los agentes
inmobiliarios de Arequipa y para alcanzar esta finalidad, se llevo a cabo un examen
exhaustivo de los procedimientos de mantenimiento del registro de la propiedad,
haciendo hincapié en los riesgos asociados a estas practicas informales.

El propésito es encontrar y describir los factores que contribuyen al
crecimiento de la informalidad mediante un andlisis exhaustivo, para ello se
evaluara el funcionamiento de las normas actuales y se propondran ideas para
hacer mas seguro el sistema de registro; de igual manera, el objetivo de este
estudio trasciende el ambito académico, ya que pretende ofrecer informacion
pertinente que mejore la toma de decisiones por parte de las entidades
gubernamentales y las partes interesadas privadas, finalmente lo que se busca es
qgue el mercado inmobiliario de Arequipa sea mas seguro, mas abierto y mas
sostenible para 2023.

En relacién con los objetivos de este estudio, el propdsito es determinar la

correlacion entre los mecanismos de proteccion del sistema registral y la
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informalidad de los corredores inmobiliarios en Arequipa en el afio 2023, esto con
el fin de alcanzar el objetivo general, para ello se han establecido tres objetivos
especificos: en primer lugar, se busca determinar la relacion entre el sistema de
verificacion biométrica de huellas dactilares y la suplantacion de identidad por parte
de los corredores inmobiliarios; en segundo lugar, se pretende identificar la relacion
entre el mecanismo de alerta registral y la falsificaciéon de documentos por parte de
los corredores inmobiliarios y finalmente se plantea analizar la relacién entre la
publicidad registral y las transacciones no registradas realizadas por los corredores

inmobiliarios en Arequipa en 2023.

La organizacion del trabajo sigue el esquema definido por la Universidad
Andina Néstor Caceres Velasquez, el cual se estructura en cuatro capitulos con el
propésito de proporcionar una comprension integral del tema de estudio en esta
investigacion, a continuacién, se presenta un resumen de las secciones gque
componen el estudio.

e EIl primer capitulo, titulado Aspectos generales, sitla la investigacion en su
contexto, explica por qué es importante y enumera los objetivos que guiaran el
estudio, también presenta un panorama global de la organizacién del estudio.

e El segundo capitulo, que trata sobre el marco tedrico, profundiza en las ideas
basicas que subyacen al mecanismo de control social y analiza los efectos de
los comportamientos que causan dafio fisico y mental a las personas, de igual
manera analiza las teorias y normas mas importantes que se aplican al tema,
ademas de realizar una revision bibliografica.

e El tercer capitulo, que trata sobre la metodologia de la investigacion, aborda el

método utilizado, incluyendo como recopilar informacion, elegir fuentes y utilizar
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herramientas analiticas, también expone claramente las preguntas de
investigacion y utiliza un método establecido para examinar los resultados.

e El ultimo capitulo muestra y analiza los resultados de la investigacién, los datos
recopilados se analizan en relacién con las consultas realizadas, utilizando
ayudas visuales como tablas y graficos para mejorar la claridad y la accesibilidad
de los resultados, ademas se incluye un analisis exhaustivo de los hallazgos,
gue muestra como se relacionan con el tema de estudio y qué significan; por

altimo, se ofrecen las conclusiones y sugerencias adecuadas.
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CAPITULO |

ASPECTOS GENERALES

1.1. DESCRIPCION DEL PROBLEMA

Elincremento de la falta de formalidad en el ambito inmobiliario a escala
global constituye un desafio significativo para la estabilidad de los mercados
de bienes raices; dicho fenbmeno se caracteriza por la expansion de
actividades sin regulacion y la actuacion de corredores inmobiliarios al margen
de la normativa vigente, lo cual conlleva la aparicion de importantes
inconvenientes que impactan en el &mbito inmobiliario a nivel mundial.

Al respecto, German (2019), sostiene que la participacion de los
agentes inmobiliarios que trabajan al margen de las regulaciones vigentes
conlleva riesgos en las transacciones, pone en peligro la estabilidad de los
registros y genera un ambiente de incertidumbre legal tanto para los
compradores como para los vendedores; por ende, bajo ese escenario, es
pertinente mencionar las palabras de Herrera (2021) , quien sostiene que la
ausencia de mecanismos de proteccién idoneos promueve el desarrollo de
actividades no formales, lo cual socava la confianza y transparencia en el
mercado inmobiliario a escala mundial.

En el Perd, la falta de formalidad en el ambito inmobiliario y las

deficiencias en la proteccién del sistema registral constituyen un desafio
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importante que impacta la estabilidad y la confianza en el sector de la
propiedad raiz; en consecuencia, la falta de medida efectiva en la operacion
de corredores inmobiliarios informales ha creado un entorno que favorece
transacciones inseguras, situacion que expone a compradores y vendedores
a incertidumbres legales y financieras (Hernandez, 2018); de acuerdo con
Moreno et al. (2022) , la presente circunstancia amenaza la estabilidad legal
en las operaciones de bienes raices tanto en Arequipa como a escala nacional,
impactando la confianza y el desarrollo continuo del mercado inmobiliario en
Perd (Apaza, 2017), evidenciando la imperiosa necesidad de examinar y
mejorar los procedimientos de proteccion vigentes, con el propdsito de
fortalecer la credibilidad en el sector inmobiliario y disminuir los peligros
asociados a la falta de formalidad (Rojas, 2018).

En la ciudad de Arequipa, en Peru, se tiene a la mira un
acrecentamiento en la presencia de corredores inmobiliarios informales, lo cual
ha creado un contexto propicio para la realizacién de transacciones no sujetas
a regulacion; situacion que expone a los involucrados a importantes riesgos
legales y financieros (Fernandez, 2019); para Galdos (2021), la carencia de
mecanismos de proteccion apropiados en el sistema registral de Arequipa no
solamente compromete la seguridad legal de las transacciones inmobiliarias,
sino que también constituye un desafio significativo para la reputacion y el
crecimiento sostenible del sector inmobiliario en la localidad.

Es fundamental abordar esta problematica desde un enfoque local,
ejecutando un andlisis a detalle de los riesgos vinculados a la informalidad y
sugiriendo mejoras en los mecanismos de proteccion, con el fin de reforzar la

intimidad y la seguridad en las transacciones inmobiliarias en Arequipa.
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1.2. FORMULACION DEL PROBLEMA
1.2.1. Problema general
¢, Como se relacionan los mecanismos de proteccion del sistema registral con
la informalidad de corredores inmobiliarios, Arequipa 2023?
1.2.2. Problemas especificos
+ ¢Cbomo se relaciona el mecanismo del sistema de verificacién de la huella
biométrica con la suplantacion de identidad de los otorgantes por parte de
los corredores inmobiliarios, Arequipa 20237
s ¢ Como se relaciona el mecanismo de la alerta registral con la falsificacion
de documentos por parte de los corredores inmobiliarios, Arequipa 2023?
% ¢Como se relaciona el mecanismo de la publicidad registral con las
transacciones no registradas por parte de los corredores inmobiliarios,
Arequipa 20237
1.3. JUSTIFICACION
1.3.1. Justificacién tedrica
Desde un enfoque tedrico, este estudio es pertinente en el perimetro del
derecho inmobiliario y la regulacién del mercado de bienes raices. Para ello,
se empled la teoria socioldgica, que permite analizar cémo la informalidad en
el sector inmobiliario puede afectar la movilidad social en Arequipa; de este
modo, se podra evaluar si la falta de acceso a transacciones formales influye
en la habilidad que tienen las personas para hacer mejor su situacion
econOmica y social, proporcionando un panorama mucho mas amplio con las

repercusiones sociales de la informalidad en el sector inmobiliario.
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1.3.2. Justificacion practica

La indagacion se centra en aspectos fundamentales para la comunidad
inmobiliaria y para todos los participantes en transacciones de bienes raices
en Arequipa, desde una perspectiva practica, la identificacion y evaluacion de
los mecanismos de proteccion en el sistema registral proporcionara
informacion crucial para los agentes inmobiliarios, las autoridades municipales
y las clientelas. Este estudio tiene como objetivo analizar los riesgos asociados
con la informalidad de los corredores inmobiliarios y proponer
recomendaciones practicas para mejorar el sistema y reducir la vulnerabilidad
a posibles implicaciones legales; de este modo, la contribucion sera
significativa para el desarrollo y la mejora del funcionamiento del mercado
inmobiliario en la region.
1.3.3. Justificacion metodoldgica

La eleccién de la metodologia para este estudio fue fundamental para
la obtencidn de resultados fiables y coherentes sobre el tema investigado; por
consiguiente, se eligié por utilizar un orientacion cuantitativo, en concreto un
disefio descriptivo correlacional; en cuanto a la recoleccion y analisis de datos,
se utilizaron encuestas y andlisis documental; en lo que respecta a la obtencion
de datos cuantitativos permitié identificar patrones y tendencias asociados con
casos de hurto agravado, mientras que el analisis de documentos de casos
especificos ofrecié perspectivas clave sobre las condiciones probatorias y las
limitaciones o problemas en el proceso de persecucién penal (medibles). Para
dar buena fe que las secuelas son confidenciales y legales, se emplearon

equipos estadisticas avanzadas.
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1.4. OBJETIVOS DE LA INVESTIGACION
1.4.1. Objetivo general
Establecer la relacion entre los mecanismos de proteccion del sistema
registral con la informalidad de corredores inmobiliarios, Arequipa 2023.
1.4.2. Objetivo especifico

+ Determinar la relacion entre el mecanismo del sistema de verificacion de
la huella biométrica con la suplantacion de identidad de los otorgantes por
parte de los corredores inmobiliarios, Arequipa 2023.

+ Determinar la relacion entre el mecanismo de la alerta registral con la
falsificacion de documentos por parte de los corredores inmobiliarios,
Arequipa 2023.

« Determinar la relacion entre el mecanismo de la publicidad registral con
las transacciones no registradas por parte de los corredores inmobiliarios,
Arequipa 2023.

1.5. HIPOTESIS
1.5.1. Hipotesis general
Los mecanismos de proteccion del sistema registral se relacionan
significativamente con la informalidad de corredores inmobiliarios, Arequipa
2023.
1.5.2. Hipotesis especificas

% El mecanismo del sistema de verificacion de la huella biométrica se

relaciona significativamente con la suplantacién de identidad de los

otorgantes por parte de los corredores inmobiliarios, Arequipa 2023.
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% El mecanismo de la alerta registral se relaciona significativamente con la
falsificacion de documentos por parte de los corredores inmobiliarios,
Arequipa 2023.

% EIl mecanismo de la publicidad regjstral se relaciona sigriificativamente
con las transacciones no registradas por parte de los corredores
inmobiliarios, Arequipa 2023.

1.6. OPERACIONALIZACION DE LAS VARIABLES

Tabla 1

Matriz de operacionalizaciéon

Variable . . . .
. Dimensiones Indicadores Items
Independiente
Sistema de verificacion Verificacion 1 2
de la huella biométrica . ’
Implementacién
Mecanismos de Agilidad
proteccion del Alerta registral 3,4
sistema registral Efectividad

Transparencia
Publicidad registral 56
Publicidad adecuada

Variable

; Dimensiones Indicadores items
Dependiente
Suplantacién de Falta de verificacion
identidad de los 7,8
otorgantes Riesgo Significativo
i e Causa principal
Lrg?rren;glr'gsd de Falsificacion de P P 9. 10
inmobiliarios documentos Medida actual

. Impulsa informalidad
Transacciones no

registradas

11, 12
Confianza
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CAPITULO Il

MARCO TEORICO

2.1. ANTECEDENTES DEL ESTUDIO
2.1.1. A nivel internacional

Respecto a los antecedentes, se cuenta con el primer autor, Herrera
(2021) quien en su investigacion de maestria tuvo como propdsito analizar de
gué manera se manifiestan los actos de corrupcion dentro de la gestion
administrativa del Registro Publico de la Propiedad Raiz y del Comercio en la
ciudad de Michoacan. Su estudio concluy6 que la falta de sanciones efectivas
ha favorecido la persistencia de practicas corruptas dentro de esta institucion;
esto debido a que la cultura mexicana, profundamente arraigada, ha
contribuido al crecimiento continuo de la corrupcién desde sus inicios, lo que
ha generado efectos perjudiciales para la sociedad en su totalidad.

Para German (2019), en su investigacion de pregrado, establecié como
objetivo analizar la esencia y relevancia del seguro de titulos dentro del
contexto del sistema de registro de bienes inmuebles; por tanto, evalu6 tanto
los beneficios como las limitaciones de este mecanismo, asi como su
efectividad para mitigar los riesgos legales vinculados a la compra de
propiedades; ante esto, se determind que el sistema de registro de

propiedades ha alcanzado un alto grado de coherencia y confiabilidad, lo que
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ha permitido establecer un soporte confiable para las transaccione
inmobiliarias, a pesar de ciertas limitaciones identificadas, no obstante, se ha
observado que las operaciones dentro del sector inmobiliario suelen ser mas
lentas de lo esperado, lo que contrasta con la rapidez exigida por el mercado
actual, especialmente en operaciones relacionadas con créditos hipotecarios.

Por ultimo, Gutiérrez (2022), examind en su articulo académico la
funcién del notario como garante de la proteccion juridica preventiva en los
instrumentos notariales, de igual manera el autor también constaté que uno de
los mayores problemas era que las instituciones recopilaban demasiados
documentos, lo que dificultaba y alargaba la prestacion de servicios a los
ciudadanos, a este respecto, la mala gestion de los archivos de escrituras
publicas y la falta de registros en los protocolos correspondientes se
consideran las principales causas de este problema, se cree que esto se debe
a que la falta de indices completos puede agravar la situacion, lo que perjudica
la calidad de los servicios que solicitan los usuarios.
2.1.2. A nivel nacional

El primer lugar, se tiene a Moreno et al. (2022) en su tesis de posgrado,
donde se propuso analizar la viabilidad econdmica de la propuesta
desarrollada mediante el uso de metodologias de evaluacion financiera,
estrategias de mercadeo y la identificacion de usuarios dispuestos a costear el
servicio, en el sector inmobiliario en Peru, se han identificado fallas en la
digitalizacién de informacién asi como en los procedimientos asociados,
especificamente en aquellos destinados a incrementar la eficiencia de los
procedimientos, segun las conclusiones planteadas por los autores, las

limitaciones mencionadas ofrecen posibilidades para introducir mejoras
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centradas en la reduccion de costos y en la optimizacion de actividades a gran
escala.

En su tesis de maestria, Rojas (2018) analiz6 las estrategias
regulatorias y tecnoldgicas que ha desarrollado y aplicado el organismo
supervisor de los Registros Publicos (Sunarp) y evalud el impacto de estas
medidas en la prevencion y reduccion de actos fraudulentos relacionados con
el registro de derechos inmobiliarios, el autor destac6 el vinculo entre el
sistema de registro de la propiedad y las implicaciones legales
correspondientes, si bien estas acciones han facilitado un acceso rapido y
confiable a los datos, también se han observado inconvenientes, como la
probabilidad de que un error en el registro pueda conducir a la pérdida de
derechos de propiedad legitimos, en este contexto el autor destaco la
importancia de fortalecer los sistemas de registro mediante la implementacion
de politicas especificas y eficaces para combatir el fraude, también se
determiné que las medidas tecnolégicas adoptadas por la Sunarp han logrado
reducir significativamente los niveles de fraude, no obstante el estudio también
destaca areas que deben mejorarse.

Hernandez (2018) en su investigacion de pre grado, examind la cuestion
del fraude en los registros publicos en el que sus conclusiones indican que
estas entidades son responsables de garantizar el cumplimiento de todas las
normas juridicas pertinentes para el registro adecuado de los bienes inmuebles,
por lo tanto, para que los documentos sean validos, deben pasar por procesos
de evaluacion, verificacion y calificacion, también subrayé que el registro de
bienes inmuebles no es automatico, sino que las personas implicadas deben

presentar una solicitud formal para iniciar el proceso.
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Por ultimo, en su tesis de grado, Apaza (2017) también analizé las
consecuencias de no registrar las escrituras de transferencia de propiedad
como forma de proteger los derechos de propiedad, ademas concluyé que
omitir este elemento en particular fomenta un clima de ambigtiedad que socava
la estabilidad juridica y pone en peligro la proteccion de los derechos del
propietario; en esta misma linea, el autor reconocio la importancia de exigir el
registro de dichos actos debido a su papel esencial en el establecimiento, la
modificacion o la extincion de derechos; finalmente segun el autor el actual
proceso de registro en Peru es de naturaleza declarativa, lo que significa que
las personas que no formalizan adecuadamente las transferencias de
propiedad corren el riesgo de perder sus derechos de propiedad.

2.1.3. A nivel local

Con su tesis doctoral, Galdds (2021) busco examinar si se garantiza
una seguridad juridica efectiva al propietario registrado durante los procesos
de transferencia de bienes inmuebles que implican transacciones onerosas,
también analiz6 la importancia del Sistema de Seguridad Juridica en Peru
entre 2015 y 2018, estabilidad que resulta importante para el crecimiento
econémico del pais, ya que los bienes inmuebles constituyen una parte
importante del mismo. Los resultados subrayan la necesidad de crear un
sistema de proteccioén eficaz que dé resultados en la formalizacion de los actos
juridicos y en las fases posteriores, de este modo, sera menos probable que
los casos de derechos privados tengan que llegar a los tribunales.

Desde otra perspectiva, Fernandez (2019) centr6 su tesis de maestria
en delinear los obstaculos legales y normativos que dificultan el registro de los

derechos de propiedad en la SUNARP, también analiz6 el grado de
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cumplimiento de las normas de proteccion de los derechos de propiedad por
parte de la poblacion de Arequipa en 2018; en este sentido, el autor sostiene
gue los principales impedimentos para el registro de estos derechos en el
sistema registral estan relacionados con dificultades normativas y el
incumplimiento de los requisitos establecidos, y que los registros suelen
presentar inexactitudes, tanto en los datos personales de los propietarios como
en los datos relacionados con los bienes, de esta manera en muchas
ocasiones no se dispone de la documentacion adecuada para que el proceso
de registro se desarrolle con normalidad y del mismo modo, en algunas
ocasiones se han detectado pagos pendientes o registros incompletos, lo que
ralentiza o incluso detiene el procedimiento de registro.
2.2. BASES TEORICAS

2.2.1. Teoria sociologica

La perspectiva socioldgica podria proporcionar un analisis detallado
sobre el impacto de la informalidad en el segmento inmobiliario de Arequipa
en la sociedad a varios niveles; bajo esta perspectiva, el estudio podria
analizar minuciosamente el impacto de la informalidad en diferentes
segmentos sociales, tales como consumidores, comerciantes y poblaciones
locales, destacando las diversas maneras en que cada uno resulta afectado
por las actividades informales en el sector inmobiliario; asimismo, seria
pertinente investigar si ciertos grupos demograficos presentan mayor
exposicion o susceptibilidad a los efectos derivados de dichas practicas.

Un aspecto crucial a considerar consiste en examinar la confianza social,
especificamente la conexion entre la falta de formalidad y la opinion general

acerca de la transparencia del sector inmobiliario y la ética de los
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intermediarios; la falta de confianza en estos aspectos podria acarrear
consecuencias de importancia en las transacciones y en la estabilidad global
del mercado.

Dentro del marco de la teoria sociologica, es pertinente investigar el
impacto de la informalidad en la reputacion de los profesionales del sector
inmobiliario; por ende, se propone analizar si las conductas informales debilitan
la credibilidad de estos agentes y como dicho factor incide en las elecciones
de los clientes al seleccionar a un corredor.

La importancia de cumplir con los procedimientos formales en las
transacciones inmobiliarias es un aspecto relevante a tener en cuenta, asi
como la percepcion de la legalidad en este ambito; por ello, estudiar las
variaciones en como los diferentes actores del mercado perciben la legalidad
podria ayudar a comprender las raices de la informalidad y los efectos que
esta tiene en las dindmicas de las transacciones.

Para finalizar, seria valioso investigar como la falta de formalidad en el
sector inmobiliario influye en la movilidad social en Arequipa. Estudiar las
variaciones en cémo los diferentes actores del mercado perciben la legalidad
podria ayudar a comprender las raices de la informalidad y los efectos que
esta tiene en las dindmicas de las transacciones.

2.2.2. De los mecanismos de proteccion del sistema registral
2.2.2.1. Nocién de sistema registral

Segun los autores espafioles Rivacoba & Rivacoba (1992) el sistema
de registro es un conjunto de normas y directrices que garantizan la seguridad
juridica de las transacciones inmobiliarias, ademas, la divulgacion del registro

es muy importante porque facilita a terceros el acceso a las transacciones
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inmobiliarias, lo que genera confianza y seguridad en este tipo de
transacciones.

Siguiendo la misma linea de pensamiento, Avedafio et al. (2015)
afirman que el sistema de registro es crucial para salvaguardar la seguridad
juridica en las transacciones inmobiliarias, donde el objetivo principal es el
mismo: ser una herramienta de informacidon que permita a los titulares de
derechos defenderse de las reclamaciones de terceros, lo que resulta
importante para garantizar que las transacciones legales sean justas y fiables.

Gaceta Juridica (2015) destaca la importancia del registro como fuente
oficial de documentacion inmobiliaria; en esta situacion, es importante contar
con un sistema que funcione bien y sea facil de usar, que garantice la
transparencia de las transacciones y proteja los derechos de las personas.
2.2.2.2. Sistema de verificacion de la huella biométrica

Debido al aumento de los problemas de seguridad digital, muchas
plataformas en linea han facilitado la verificacion de la exactitud de la
informacion; al respecto la Organizacion de los Estados Americanos (2019),
afirma que la tecnologia biométrica ha contribuido a mejorar el proceso de
autenticacion previo al inicio de sesion, que comprueba la identidad del usuario
observando sus caracteristicas fisicas Unicas o0 sus patrones de
comportamiento y asegurandose de que es quien dice ser mediante la
comparacién con los registros biométricos almacenados en una base de datos
de seguridad.

Las agencias de seguridad fueron las primeras en utilizar el
reconocimiento de huellas dactilares, pero ahora las aplicaciones, los bancos

y los dispositivos moviles lo utilizan como medida de seguridad, si bien puede
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ser dificil verificar las huellas cuando los dedos estan mojados o sucios, este
problema se puede solucionar facilmente limpiandolos bien (Instituto Nacional
de Justicia, 2002).

En el estudio realizado por Castafieda (2018) en sus tesis sobre el
reconocimiento biométrico y su obligatoriedad, nos da a conocer que, el
sistema de verificacion de huella biométrica constituye un mecanismo
altamente beneficioso para prevenir casos de suplantacion de identidad de los
otorgantes; no obstante, es importante destacar que, segun la normativa
vigente, su implementacion obligatoria se restringe a las transferencias
patrimoniales efectuadas por individuos fuera del ambito notarial; en este
contexto, las disposiciones realizadas por personas naturales dentro del
ambito notarial, asi como aquellas llevadas a cabo por entidades juridicas, no
se encuentran bajo esta exigencia.
2.2.2.3. Alertaregistral

Segun la Plataforma Digital Unica del Estado Peruano para Orientacion
al Ciudadano. (2024) “recibir una Alerta Registral significa que se ha realizado
algn movimiento en alguna partida o mandato vinculado a tu cuenta, como en
el caso de propiedades inmuebles, poderes, mandatos, vehiculos, entre otros;
dicha alerta informa sobre cambios o actualizaciones relevantes en los
registros asociados.

Es importante recalcar que no todas las alertas registrales indican
intentos de estafa; ademas de los fraudes, las alertas pueden generarse por
movimientos autorizados que la propia persona o alguien con conocimiento

haya realizado; también pueden ser resultado de acciones legitimas, como
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embargos, rectificaciones o anotaciones de demanda, entre otras, en cuyo
caso no es menester el ejecutar algun tipo de medida.

Mas bien, en relacion a la alerta registral, se subraya la necesidad de
mejorar su eficiencia, simplemente notificar que se esta intentando inscribir un
acto en las partidas afiliadas no es suficiente, es altamente conveniente y
eficaz que la alerta incluya, al menos, la siguiente informacion: detalles de los
otorgantes, la naturaleza del acto a inscribir, y el nombre del notario, juez o
funcionario responsable de la disposicion, enfoque que no solo seria mas
practico, sino también mas eficiente, ya que permitiria a la persona recibir
informacion mas detallada y tomar decisiones de manera mas rapida y precisa.
(Castafieda, 2018).
2.2.2.4. Publicidad registral

De acuerdo con Tarrillo (2013), la Publicidad de Registro tiene la
responsabilidad de divulgar las disposiciones legales establecidas con el fin de
asegurar los derechos y salvaguardar las transacciones; dicho servicio es
proporcionado por el Estado a través de los Registros Publicos y tiene como
propasito sustituir la publicidad posesoria cuando esta ya no es suficiente para
cubrir la necesidad de seguridad en la firma de contratos y brindar seguridad
juridica en casos especificos

Es importante destacar que la publicidad registral se genera para
asegurar la certeza en la celebracién de contratos y otorgar seguridad juridica
a través de un registro, destacandose especialmente en el ambito del trafico

inmobiliario (Ortega, 2013).
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2.2.3. De lainformalidad de corredores inmobiliarios
2.2.3.1. Nocion de corredores inmobiliarios

Para comenzar este punto, se presentardn una serie de autores cuyas
obras proporcionaran un mayor entendimiento sobre los corredores
inmobiliarios; ademas, de la informacion relacionada con la propiedad,
incluyendo los propietarios actuales y anteriores, asi como posibles cargas o
gravamenes, puede ser incompleta, desactualizada o inexistente.
2.2.3.2. Suplantacién de identidad de los otorgantes

La usurpacion de identidad en el ambito inmobiliario consiste en la
falsificacién o usurpacién de la identidad de un individuo con el fin de llevar a
cabo transacciones sin su autorizacion, lo cual representa un serio desafio en
el marco del sistema de registros, al respecto, Bennett and McConville (2020),
sefialan que la suplantacién de identidad no solo afecta la integridad de los
registros publicos, sino que también amenaza la seguridad de los derechos de
propiedad de los legitimos propietarios, generando un entorno propenso a
fraudes y pérdida de bienes, ante esto, la proliferacion de estos delitos ha sido
favorecida por el uso de tecnologias digitales, lo que demanda una mayor
supervision y la implementacion de mecanismos avanzados de autenticacion
de identidad para proteger los derechos de los afectados.
2.2.3.3. Falsificacién de documentos

La falsificacion de documentos es una practica comun en fraudes
inmobiliarios, basada en la alteracion de registros, escrituras y otros
documentos legales para hacerlos pasar por auténticos, ante esto Brown y
Williams (2019), sostienen que la falsificacion de documentos es una practica

extendida en transacciones ilicitas de bienes, en las cuales se presentan
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documentos alterados a las autoridades competentes como evidencia legitima
de la propiedad, dichas falsificaciones de documentos no solo afectan la
confianza en el sistema de registro, sino que también dafian la estabilidad de
los mercados inmobiliarios al crear incertidumbre legal sobre la propiedad de
los bienes.
2.2.3.4. Transacciones no registradas

Las transacciones no registradas se refieren a operaciones
inmobiliarias que, a pesar de haber sido llevadas a cabo entre las partes
involucradas, no son inscritas en los registros publicos pertinentes, lo cual
obstaculiza su reconocimiento oficial; al respecto, Garcia (2021), destaca que
las transacciones no registradas constituyen una amenaza importante en el
ambito inmobiliario, ante ello, la falta de registro adecuado en los archivos
publicos puede generar controversias y facilitar la elusion fiscal y la comision
de fraudes; en consecuencia, la creacién de un ambiente informal debilita la

garantia normativa y promueve la corrupcion en el sector inmobiliario.

2.3. DEFINICION DE TERMINOS

2.3.1. Falsificacion

La Real Academia Espafiola (2024) describe la falsificacion como una
“‘imitacion deliberada mediante la cual una persona reemplaza parcial o
totalmente un objeto o documento por otro fraudulento con la intencién de
hacerlo pasar por genuino” (pairr. 1).
2.3.2. Huellas dactilares

Las huellas dactilares forman parte de un sistema que emplea un lector

especializado para verificar la identidad a través de la cédula de identidad,
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permitiendo corroborar la autenticidad de la persona identificada. Estos
dispositivos, también llamados lectores, pueden adquirirse o alquilarse
mediante e-certchile (Camara de Comercio de Santiago, 2024).
2.3.3. Identidad

La Real Academia Espafola (2024) la identidad se define como el
conjunto de rasgos particulares que caracterizan a una persona o a un grupo
social y los distinguen de los demas.
2.3.4. Informalidad

Para la Real Academia Esparfiola (2024) la informalidad es la falta de
formalidad en el comportamiento, las formas o el cumplimiento de
compromisos. Ademas, en contextos laborales o econdmicos, se refiere a
actividades no reguladas o fuera de la legalidad establecida.
2.3.5. Mecanismo

La Real Academia Espafola (2024) define el mecanismo como la
estructura de un cuerpo, ya sea artificial o natural, junto con la manera en que
se articulan sus componentes.
2.3.6. Transaccion

Segun Quiroa (2020) una transaccion es un pacto comercial realizado
entre dos partes, el cual, en términos econémicos, implica un convenio de

compra y venta.
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CAPITULO Il

METODOLOGIA DE INVESTIGACION

3.1. METODOS DE INVESTIGACION

3.1.1. Disefio de la investigacion

La investigacion sigue un disefio no experimental se distingue por no
manipular deliberadamente las variables independientes por parte del
investigador; en este enfoque, los fendmenos se analizan y describen tal cual
se manifiestan en su entorno natural; por tanto, este tipo de disefio se emplea
cuando no es viable o éticamente aceptable realizar manipulaciones
experimentales, fundamentandose en la observacion y recopilacion de datos
de manera fiel a la realidad (Dzul, 2024).
3.1.2. Enfoque

La metodologia cuantitativa se enfoca en la recopilacion estructurada
de informacién numérica con el propésito de analizar y entender los patrones,
las conexiones o los fendbmenos que se presentan en una poblacién
determinada. El objetivo principal de esta estrategia de investigaciéon es la
medicion y cuantificacion de fendmenos mediante un enfoque organizado que
permita obtener conclusiones confiables y aplicables al grupo de estudio

(Cadena et al., 2017).
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3.1.3. Método
El enfoque del método hipotético-deductivo se basa en el desarrollo de
hipétesis, la generacién de prondsticos a partir de ellas y la ejecucion de
pruebas experimentales o la recopilacion de informacion con el fin de validar
estas predicciones (Marfull, 2019), de igual manera es importante resaltar que
este enfoque, ampliamente reconocido en el &mbito cientifico, se atribuye en
gran medida al filésofo y l6gico Karl Popper.
3.1.4. Tipo
De acuerdo a Mantuané (2010), el proyecto se clasifica como una
investigacion de tipo basico, también conocida como investigacion pura o
tedrica, cuyo principal propdsito es generar conocimiento teérico y comprender
principios fundamentales, sin dar prioridad a su aplicacion practica inmediata,
ademas el objetivo central es ahondar en la comprension de fenémenos y
principios, sin enfocarse en su uso directo en contextos especificos o practicos.
3.1.5. Nivel
Basado en Hernandez Sampieri et al. (2014) este nivel de investigacion
busca entender las relaciones de causa y efecto entre variables, asimismo la
investigacion explicativa se distingue por analizar en profundidad el origen y
los efectos de los fendbmenos estudiados, en comparacion con la investigacion
descriptiva, que se centra en detallar sus caracteristicas, y la investigacion
correlacional, que se enfoca en establecer vinculos entre variables.
3.2. AMBITO DE INVESTIGACION
La investigacién se desarroll6 en Arequipa, una ciudad que actia como la
capital tanto de la provincia como del departamento que llevan su nombre. Es

reconocida por ser la segunda urbe mas habitada de Perd, con una poblacion
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aproximada de 1 157 500 habitantes en el afio 2023 (Wikipedia, 2024.); sus
coordenadas geograficas son: 16°23'56”S 71°32'13”0.
3.3. POBLACION Y MUESTRA
3.3.1. Poblacion
El grupo poblacional del estudio estd conformado por sujetos que
presentan una cualidad compartida en comun, lo que los convierte en el foco
de analisis; en este contexto, se consideraran abogados con especializacion
en derecho inmobiliario y corredores inmobiliarios debidamente registrados.
3.3.2. Muestra
El grupo muestral del estudio corresponde a un segmento especifico de
la poblacion, el cual, por razones de disponibilidad y facilidad de acceso,
incluyd a 15 abogados y 25 corredores inmobiliarios registrados. La seleccién
se llevd a cabo mediante un muestreo no probabilistico por conveniencia. Esto
se detalla inmediatamente:
Tabla 2

Detalles de la muestra

Poblacién Cantidad
Abogados especializados en derecho inmobiliario con experiencia 15
minima de 5 afios en el tema.
Corredores inmobiliarios registrados con experiencia en el campo como o5
minimo de 5 afios.

TOTAL 40

Nota. La tabla muestra los criterios empleados y el total de la poblacién seleccionada para
la muestra.
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3.4. TECNICAS E INSTRUMENTOS DE RECOGIDA DE INFORMACION

3.4.1. Técnicas

En el marco de este estudio, se opto por el uso de encuestas, las cuales
constituyen un método de investigacion que permite recopilar informaciéon de
manera organizada mediante items disefiados de manera sistematica para un
colectivo particular, previamente seleccionado como muestra (Casas, Repullo,
& Donado, 2023).
3.4.2. Instrumentos

Para la investigacion, se usO un cuestionario con respuestas
predefinidas como una herramienta de recopilacion de informacién numérica,
lo que resultd esencial para garantizar la precision y fiabilidad de los datos
obtenidos (Casas, Repullo, & Donado, 2023).

3.5. RECOGIDA DE DATOS

3.5.1. Validacion

Para asegurar la veracidad del instrumento utilizado, se aplico el juicio
de expertos, lo que implica la revision y aprobacion del cuestionario por
especialistas en la materia; dicho procedimiento permite analizar si el
contenido, la estructura y los elementos especificos del instrumento son
adecuados y reflejan con exactitud el concepto que se desea evaluar.
3.5.2. Confiabilidad

Para garantizar la fiabilidad y coherencia del instrumento, se realizé un
analisis de confianza y validez mediante el coeficiente Alfa de Cronbach,
complementado con la evaluacién del instrumento a través de la opinién de
especialistas; asimismo, para al analisis de los datos, se utilizé la version 25

del software SPSS.
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CAPITULO IV

RESULTADOS Y DISCUSION

4.1. PRESENTACION

En el mercado inmobiliario de Arequipa, donde las transacciones
inmobiliarias determinan la configuracion de la ciudad, se lleva a cabo un estudio
exhaustivo sobre las medidas de proteccion que refuerzan el sistema de registro y
la existencia de la informalidad.

En este capitulo se analizaran en profundidad los resultados obtenidos a
partir de una metodologia integral, con el fin de evaluar la eficacia de los sistemas
de seguridad existentes en el registro de la propiedad, dicho analisis examinara lo
que ocurre cuando no existen normas en el mercado inmobiliario, centrdndose en
los riesgos que ello conlleva y en como afectan a la estabilidad del mercado; por
tanto este capitulo ofrece un andlisis exhaustivo que invita a la reflexion sobre el
futuro del mercado inmobiliario en Arequipa, también examina diferentes formas de
mejorar la seguridad, la transparencia y la confianza en esta importante area para

el crecimiento de la ciudad.
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4.2. ANALISIS E INTERPRETACION DE RESULTADOS

Esta parte muestra los resultados de los datos recopilados de forma clara y
organizada, los datos son esenciales para examinar y representar con precision las
conexiones y tendencias entre las variables, 10 que proporciona una perspectiva

mas amplia y profunda de la informacion analizada en el estudio.

Tabla 3
Tabulacién cruzada entre percepcion de la implementacién de la verificacion

biométrica y percepcion del riesgo de suplantacién de identidad en transacciones

inmobiliarias.
La suplantacion de identidad en
transacciones inmobiliarias es unriesgo yra;
significativo para la seguridad del
sistema registral
La
La L
suplantacion _Su . sup_lanta_c lon
importancia de identidad
no es una
puede representa
amenaza : .
; variar un  riesgo
importante .
serio
Puede tener 1 0 0 1
La beneficios, Recuento
implementacion pero no es % del total
de la_infalible 2.5% 0.0% 0.0% 2.5%
verificacion Es una
Slr?a:n emﬁedigz herramienta Recuento ? 2 ° 20
. sélida contra la
efectiva para . % del total
prevenir |a SuplantaC|0n 5.0% 60.0% 0.0% 65.0%
. de identidad
suplantacion de
identidad en 0 3 10 13
transacciones Ha}é. q otrgs Recuento
inmobiliarias ~ MEAIAas  MaS o/ o total
efectivas 0.0% 7.5% 25.0% 32.5%
Recuento 3 27 10 40
TOTAL % del
total 7.5% 67.5% 25.0% 100.0%

Nota. La tabla presenta la tabulacion cruzada entre los items 2 y 8.
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Figura 1

La implementacion de la verificacion biométrica es una medida efectiva para
prevenir la suplantacion de identidad en transacciones inmobiliarias*La
suplantacion de identidad en transacciones inmobiliarias es un riesgo significativo

para la seguridad del sistema registral tabulacion cruzada

60.00%
60.00%

50.00%
40.00%
30.00% 25.00%

20.00%

10.00% 5.00%

2.50%
0.00% 0.00%

La suplantacién no es una Su importancia puede variar  La suplantacion de identidad
amenaza importante representa un riesgo serio

0.00% 0.00%

0.00%

m Puede tener beneficios, pero no es infalible
m Es una herramienta sélida contra la suplantacion de identidad

= Hay otras medidas mas efectivas

Nota. Elaboracién propia
Interpretacion:

Relacion a la tabla 3, en una frecuencia baja (2,5%), el cual representa a 1
encuestado del 100% de la poblacién (abogados especialistas en derecho
inmobiliario y corredores inmobiliarios inscritos) indican que el mecanismo de la
verificacion biométrica (huella dactilar) es una medida que tiene beneficios
considerables, pero no es fiable del todo; es decir, en el caso de una suplantacion
de identificad en las transacciones inmobiliarias este no representa una amenaza

importante. Respecto al valor obtenido el portal ComplyCube (2024) define que a
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autenticacion se presenta como un meétodo que posibilita verificar la identidad
mediante el propio cuerpo en vez de depender de la memorizaciéon de nimeros o
frases. Gracias a las soluciones biométricas, entidades gubernamentales,
empresas y otros servicios estan habilitados para ofrecer un acceso a sistemas de
manera mas segura que nunca, mejorando la autenticacion. En el Perq, esta
perspectiva se apoya en Peralta (2015) el cual sefiala que SUNARP decidio adoptar
la identificacion biométrica mediante el uso de huellas dactilares, utilizando un
escaner como el método mas seguro para validar la identidad del registrador y
garantizar su consentimiento expreso al realizar la inscripcién del titulo.

Por otro lado, en una Secuencia alta (60,0%) la cual representa a 24
encuestado del 1000/» de la poblacion (abogados especialistas en derecho
inmobiliario y corredores inmobiliarios inscritos) indican que el mecanismo de la
verificacion biométrica (huella dactilar), si bien es cierto resulta ser una herramienta
sélida, este puede variar, ya que ningun sistema garantiza una fiabilidad absoluta
y la autenticacion biométrica no es una excepcion (posibles riesgos como la
suplantacién de identidad). En cuanto a los valores obtenidos, este hallazgo
complementa lo planteado por Padua (2023), quien advierte que la posibilidad de
comprometer la seguridad de los datos biométricos podria derivarse de la falta de
un sistema robusto de resguardo de datos o de una gestion inadecuada en el &mbito
de las tecnologias de la informacion. De igual manera Mitek Systems (2021)
destaca que en el proceso de autenticacion biométrica, existe el riesgo de que se
generen brechas de seguridad, como el acceso no autorizado a bases de datos
biométricas. También es posible que ocurran errores en la verificacion, tanto en
términos de falsos negativos como de falsas confirmaciones, lo que podria dificultar

el acceso de los usuarios al sistema.
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Finalmente, en una frecuencia media (25,0%), el cual representa a 10
encuestado del 100% de la poblacion (abogados especialistas en derecho
inmobiliario y corredores inmobiliarios inscritos) indican que el mecanismo de la
verificacion biométrica (huella dactilar) puede traer consigo el riesgo de la
suplantacién de identidad, es por ello que es mejor optar por otros mecanismos
mas efectivas. Respecto al valor obtenido, Castafieda (2018) sefiala la existencia
de dos enfoques distintos para el avance de la biometria, los cuales abarcan
diversas caracteristicas individuales con el propdsito de investigacion y desarrollo.
Una de estas modalidades es la estética, que engloba elementos como las huellas
digitales, el analisis del iris o la retina, y el reconocimiento facial, entre otros.
Mientras tanto, la biometria dinamica se centra en el estudio de como la persona
se comporta durante ciertas actividades motoras. En cuanto al reconocimiento
facial, segun Escajedo (2015) en el presente, el proceso de identificacion facial a
través de la geometria sigue una aproximacién similar, aunque implica trazar
multiples lineas imaginarias, resaltando puntos focales especificos. En contraste
con las bases cientificas de otros métodos biométricos de reconocimiento, es
crucial sefialar que la obtencién de patrones lo suficientemente distintivos y que
aseguren su perpetuidad a lo largo del tiempo en los rostros de las personas, es un
area que aun requiere una considerable investigacion.

En efecto, se aprecia que, en la realidad de Arequipa, el mecanismo de la
verificacion biométrica, no es del todo sdlido, ya que este puede varias segun el
sistema y el mantenimiento, de no hacerlo podria verse riesgos en dicho
mecanismo de que podria llevar a la posible suplantacién de identidad (falsos

negativos y positivos).
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participar en transacciones informales*Las medidas actuales de prevencion de la

falsificacion documental son suficientes para garantizar la integridad del sistema

registral tabulacion cruzada

Las medidas actuales de prevencion
de la falsificacion documental son

o . TOTAL
suficientes para garantizar la
integridad del sistema registral.

Las
medidas Las
La . .
. existentes medidas
efectividad
son actuales
puede
variar adecuadas son
contra la insuficientes
falsificacion
Su
efectividad 2 2 0 4
puede Recuento
depender de % del total
La existencia de otros 5.0% 5.0% 0.0% 10.0%
alertas factores
. Las alertas
(rjeigl:jéilesa log SON una 0 25 0 25
corredores disuasion Recuento
inmobiliarios de efectiva % del total
participar en contra la 0.0% 62.5% 0.0% 62.5%
transacciones informalidad
informales 0 1 10 11
No hay
impacto Recuento
significativo % del total
9 0.0% 2.5% 25.0%  27.5%
Recuento 2 28 10 40
TOTAL % del
total 5.0% 70.0% 25.0% 100.0%

Nota. La tabla presenta la tabulacion cruzada entre los items 4 y 10.
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Figura 2

La existencia de alertas registrales disuade a los corredores inmobiliarios de
participar en transacciones informales*Las medidas actuales de prevencion de la
falsificacion documental son suficientes para garantizar la integridad del sistema

registral

70.00%
62.50%

60.00%
50.00%
40.00%
30.00%

25.00%

20.00%

10.00% 5.00% 5.00%

. 0.00% 0.00% ’

La efectividad puede variar Las medidas existentes son Las medidas actuales son
adecuadas contra la insuficientes
falsificacion

0.00% 0.00%

0.00%

m Su efectividad puede depender de otros factores
m Las alertas son una disuasion efectiva contra la informalidad

® No hay impacto significativo

Nota. Elaboracién propia
Interpretacion:

Relacion a la tabla 4, en una frecuencia baja (5,0%), el cual representa a 2
encuestados del 100% de la poblacion (abogados especialistas en derecho
inmobiliario y corredores inmobiliarios inscritos) indican que la afectividad del

mecanismo de las alertas registrales depende de otros factores, es decir su
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efectividad puede variar en la prevencion de la falsificacion documental. Respecto
al valor obtenido el

En una frecuenta alta (62,5%), el cual representa a 25 encuestados del 100%
de la poblacion (abogados especialistas en derecho inmobiliario y corredores
inmobiliarios inscritos) indican que el mecanismo de las alertas registrales disuade
de manera efectiva a los corredores inmobiliarios de participar en transacciones
informales; es decir, dicho mecanismo es adecuado contra la falsificacion
documental. Respecto al valor obtenido, la Tablado Digital Unica del Estado
Peruano para Orientacion al Ciudadano (2024) indica que el servicio de la alerta
registral permite alertar de todos los movimientos que se hagan; sin embargo, No
todas las alertas significan que te estan tratando de estafar. Ahondando en este
punto, la Superintendencia Nacional de los Registros Publicos (2021) indica que, el
servicio de Alerta Registral ofrece dos modalidades de notificacion: la Alerta de
Inscripcion, que informa sobre la presentacion de titulos vinculados a una partida
registral previamente afiliada por el usuario, y la Alerta de Publicidad, que notifica
sobre solicitudes de difusion registral relacionadas con una o mas fragmentadas del
Registro de Predios. Ambos servicios estan disponibles de manera gratuita a nivel
nacional.

Finalmente, con una frecuencia media (25,0%) el cual representa a 10
encuestados del 100% de la poblacién (abogados especialistas en derecho
inmobiliario y corredores inmobiliarios inscritos) indican que el mecanismo de las
alertas registrales no produce impactos significativos para disuadir a los corredores
inmobiliarios informales, es decir, esta medida de la alerta registral no es suficiente
para garantizar la integridad del sistema registral. Respecto al valor obtenido,

Lucano & Peralta (2020) sefala que los beneficiarios del Registro de Predios que
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no estan inscritos en el servicio de Alerta Registral no reciben notificaciones
relacionadas con las alertas; dicho grupo Unicamente recibira, en orden, mensajes
de presentacion, mensajes conductuales y, por ultimo, mensajes complementarios.
Para Indesa (2021) indica que es mejor optar por otros mecanismos que frenen el
fraude registral.

En efecto, se aprecia que, en la realidad de Arequipa, el mecanismo de las
alertas registrales desempefia un papel crucial en disuadir a los corredores

inmobiliarios de participar en transacciones informales.
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Tabla 5

La falta de publicidad adecuada en transacciones inmobiliarias contribuye a la
informalidad de los corredores*La existencia de transacciones no registradas
socava la confianza en el sistema registral y fomenta practicas informales

tabulacion cruzada

La existencia de transacciones no
registradas socava la confianza en el

X ; e TOTAL
sistema registral y fomenta practicas
informales.
Las
Las transacciones
transacciones La no
no relacion registradas
registradas no es socavan la
no afectan la clara confianza 'y
confianza. fomentan la
informalidad
La 2 2 0 4
publicidad  Recuento
no afecta la % del total
La falta de informalidad 5.0% 5.0% 0.0% 10.0%
publicidad
adecuada en
transacciones 0 25 0 25
inmobiliarias La relacion Recuento
contribuye a noesclara % deltotal
la 0.0% 62.5% 0.0% 62.5%
informalidad
de los
corredores Ir;sblfigilga;dde . 0 1 10 11
puede ecuento
- % del total
propiciar la 0.0% 2.5% 25.0% 27.5%
informalidad
Recuento 2 28 10 40
TOTAL % del
total 5.0% 70.0% 25.0% 100.0%

Nota. La tabla presenta la tabulacion cruzada entre los items 6y 12.
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Figura 3
La falta de publicidad adecuada en transacciones inmobiliarias contribuye a la
informalidad de los corredores*La existencia de transacciones no registradas

socava la confianza en el sistema registral y fomenta practicas informales

70.00%
62.50%
60.00%
50.00%
40.00%
30.00% 25.00%
20.00%
10.00% 5.00% 5.00%
2.50%
0.00% 0.00% 0.00% 0.00%
0.00%
Las transacciones no La relacion no es clara Las transacciones no
registradas no afectan la registradas socavan la
confianza. confianza y fomentan la

informalidad

m | a publicidad no afecta la informalidad
m | a relacion no es clara

m | a falta de publicidad puede propiciar la informalidad

Nota. Elaboracién propia
Interpretacion:

Relacion a la tabla 5, en una frecuencia baja (5,0%), el cual representa a 2
encuestados del 100% de la poblacion (abogados especialistas en derecho
inmobiliario y corredores inmobiliarios inscritos) muestran que la falta de publicidad
adecuada no contribuye a la informalidad de los corredores inmobiliarios, es decir,
las transacciones que estan registradas no afectan la confianza en el sistema

registral. Respecto al valor obtenido, de acuerdo con Chirinos et al. (2016) la
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ausencia de publicidad puede afectar la visibilidad y el crecimiento de un negocio,
pero no seria el unico factor que contribuye a su informalidad. Por otra parte, Zapata
(2013) sefala que, en este contexto, la declaracion indica que la falta de publicidad
no seria un elemento determinante para que una actividad o negocio opere de
manera informal.

Por otra parte, en una frecuencia alta (62,5 o/»), el cual representa a 25
encuestados del 100% de la poblacion (abogados especialistas en derecho
inmobiliario y corredores inmobiliarios inscritos) indican que el mecanismo de la
publicidad en transacciones inmobiliarias no tiene relacion con la informalidad de
los corredores; es decir, no es clara la socavacion del sistema registral. Respecto
al valor obtenido, para Vargas (2020), el mecanismo de publicidad utilizado en
transacciones inmobiliarias no esta vinculado o no tiene una relacion directa con la
informalidad de los corredores inmobiliarios. Desde una perspectiva diferente, la
Universidad de Lima (2023) sefiala que, la falta de registro, el incumplimiento de
normativas legales, o practicas irregulares, son mas relevantes para determinar la
informalidad en el trabajo de los corredores inmobiliarios que el uso especifico de
la publicidad en sus actividades.

Para finalizar, con una frecuencia media (25,0%), el cual representa a 10
encuestados del 100% de la poblacién (abogados especialistas en derecho
inmobiliario y corredores inmobiliarios inscritos) indican que el mecanismo de la
publicidad puede propiciar la informalidad; es decir, socaban la confianza y
fomentan la informalidad. Respecto al valor obtenido, Enrique (2007) indica que la
idea principal es que estos mecanismos publicitarios podrian debilitar la confianza
en los procesos formales y, como resultado, contribuir al desarrollo de practicas

informales; asimismo, lo recalca De Lerma (2018), al sefialar que la publicidad

OFICINA DE lNVESTlGAClON http://repositorio.uancv.edu. pe/

Tesis Publicada con autorizacién del autor




ﬁe% VICERRECTORADO ,DE

“OFICINA DE INVESTIGACION”

TESIS UANCV A2} | INVESTIGACION
<X

puede propiciar la informalidad al socavar la confianza en las transacciones o
negocios formales. Esto podria ocurrir si la publicidad se percibe como engafiosa,
poco ética o si transmite informacion falsa.

En efecto, se aprecia que, en la realidad de Arequipa, el mecanismo de la
publicidad en transacciones inmobiliarias si guarda relacion con la informalidad de
los corredores.

4.3. PRUEBA DE HIPOTESIS

Para la prueba de hipoétesis se utilizd el estadistico Chi-Cuadrado, con el
propésito de analizar la relacién entre distintas categorias.
Hipotesis 1:

Ho: El mecanismo del sistema de verificacion de la huella biométrica no se
relaciona significativamente con la suplantacién de identidad de los otorgantes por
parte de los corredores inmobiliarios, Arequipa 2023.

Ha: El mecanismo del sistema de verificacion de la huella biométrica se
relaciona significativamente con la suplantacién de identidad de los otorgantes por

parte de los corredores inmobiliarios, Arequipa 2023.
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Tabla 6

Pruebas de chi-cuadrado — Hipotesis 1

Sig. asintotica (2

Pruebas de chi-cuadrado Valor gl caras)
Chi-cuadrado de Pearson 40.0002 ,000
Razon de verosimilitud 36.345 ,000
Asociacion lineal por lineal 25.226 ,000
N de casos validos 40

a. 6 casillas (66,7%) han esperado un recuento menor que 5. El recuento minimo esperado es ,20.

En sintesis, tanto la contrastacion de hipétesis como la prueba de Chi-Cuadrado

confirman que el valor obtenido en la prueba estadistica es de 40.000a, con 4

grados de libertad y un nivel de significancia de 0.000 (equivalente al 0.00%), lo que

es considerablemente inferior al margen de error de 0.05 aplicado en esta

evaluacion. Este resultado respalda la hipotesis alternativa y descarta la hipétesis

nula, permitiendo concluir que existe una asociacion significativa entre la

implementacion del sistema de verificacion biométrica y la prevencién de la

suplantacioén de identidad de los otorgantes.
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Hipotesis 2:

Ho: El mecanismo de la alerta registral no se corresponde significativamente
con la falsificacion de documentos por parte de los corredores inmobiliarios,
Arequipa 2023.

Ha: El mecanismo de la alerta registral se corresponde significativamente
con la falsificacion de documentos por parte de los corredores inmobiliarios,

Arequipa 2023.

Tabla 7

Pruebas de chi-cuadrado — Hipotesis 2

Sig. asintotica (2

Pruebas de chi-cuadrado Valor gl caras)
Chi-cuadrado de Pearson 53.6362 4 ,000
Razo6n de verosimilitud 47.435 4 ,000
Asociacion lineal por lineal 30.588 1 ,000
N de casos validos 40

a. 6 casillas (66,7%) han esperado un recuento menor que 5. El recuento minimo esperado es ,20.

En conclusién, tanto la verificacion de hipétesis como el test de Chi-cuadrado
respaldan la afirmacién de que el valor obtenido en la prueba estadistica es de
53.6364a, con 4 grados de libertad y un nivel de significancia de 0.000 (equivalente
a 0.0valor notablemente inferior al umbral de error de 0.05 establecido en la prueba
Chi-Cuadrado, se respalda la hipoétesis alternativa y se rechaza la hipotesis nula,
permitiendo concluir que hay una conexion significativa entre el sistema de

verificacion, la alerta registral y la falsificacion de documentos.
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Hipotesis 3:

Ho: ElI mecanismo de la publicidad registral no se relaciona
significativamente con las transacciones no registradas por parte de los corredores
inmobiliarios, Arequipa 2023.

Ha: El mecanismo de la publicidad registral se relaciona significativamente
con las transacciones no registradas por parte de los corredores inmobiliarios,

Arequipa 2023.

Tabla 8

Pruebas de chi-cuadrado — Hipotesis 3

Sig. asintotica (2

Pruebas de chi-cuadrado Valor gl caras)
Chi-cuadrado de Pearson 53.636% 4 ,000
Razon de verosimilitud 47.435 4 ,000
Asociacion lineal por lineal 30.588 1 ,000
N de casos validos 40

a. 6 casillas (66,7%) han esperado un recuento menor que 5. El recuento minimo esperado es ,20.

En sintesis, tanto la contrastacion de hipétesis como la prueba de Chi-
cuadrado confirman que el valor obtenido en el analisis estadistico es de 53.636a,
con 4 grados de libertad y un nivel de significancia de 0.000 (equivalente a 0.0%),
lo que es significativamente menor al umbral de error de 0.05 aplicado en la prueba
Chi-cuadrado. Este hallazgo respalda la hipotesis alternativa y permite rechazar la
hipo6tesis nula, permitiendo concluir que hay una conexion significativa entre la

publicidad registral y las transacciones que no han sido formalmente registradas.
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4.4. DISCUSION DE RESULTADOS

En relaciéon con el objetivo especifico 1, se busco establecer la relacion entre
el mecanismo de verificacion de la huella biométrica y la suplantacién de identidad
de los otorgantes por parte de corredores inmobiliarios en Arequipa durante 2023;
se obtuvieron resultados que confirman las hipotesis planteadas, evidenciando una
alta frecuencia en su ocurrencia. A nivel internacional, los antecedentes, como el
estudio de Herrera (2021), destacan la corrupcién en registros publicos; la
implementacion de sistemas biométricos, como discutido por Castafieda (2018), se
plantea como una medida eficaz contra la suplantacion de identidad; de esta
manera, la tesis debe profundizar en la eficacia de estos sistemas en el contexto
especifico de Arequipa y podria beneficiarse al considerar la aplicabilidad de la
verificacion biométrica en transacciones especificas de Arequipa y abordar posibles
limitaciones précticas.

Por otra parte, el segundo objetivo especifico busca establecer el vinculo
entre el mecanismo de alerta registral y la falsificacion de documentos por parte de
los corredores inmobiliarios en Arequipa durante 2023; al respecto, se obtuvieron
resultados que confirmaron las hipétesis planteadas, mostrando una alta frecuencia
en su ocurrencia; en tanto, la discusion sobre la alerta registral, respaldada por
(2018), subraya la importancia de mejorar su eficiencia; la propuesta de Castafieda
(2018) de incluir informacion detallada en las alertas puede fortalecer esta
herramienta para prevenir la falsificacion de documentos.

Finalmente, el tercer objetivo especifico esta orientado a examinar la
conexion entre la publicidad registral y las transacciones no formalizadas por parte
de los corredores inmobiliarios en Arequipa durante 2023; se obtuvieron hallazgos

que respaldaron las hipétesis formuladas, con una frecuencia que oscila entre alta
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y media. La teoria subraya el papel clave de la publicidad registral para garantizar
la seguridad juridica en las operaciones inmobiliarias (Tarrillo, 2013). La falta de
registro, como fue sefialado por la Superintendencia Nacional de Registros Publicos
(2018), puede resultar en informacion incompleta; en ese sentido, la tesis debe
profundizar en la aplicabilidad practica de dichas propuestas, evaluando su
viabilidad, posibles limitaciones y efectos sobre la seguridad juridica en el mercado

inmobiliario arequipefio.
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CONCLUSIONES

PRIMERA: Los mecanismos de proteccion del sistema registral presentan una
relacion significativa con la informalidad de los corredores inmobiliarios
en Arequipa durante 2023, dado que se ha demostrado la existencia
de esta relacion mediante pruebas de hipétesis. Ademas, se concluye
gue estos mecanismos de proteccion no son lo suficientemente
efectivos, permitiendo que los corredores inmobiliarios continden
operando de manera informal

SEGUNDA: El sistema de verificacion de la huella biométrica mantiene una relacion
significativa con la suplantacién de identidad de los otorgantes por
parte de los corredores inmobiliarios en Arequipa en 2023. Puesto que
el nivel de significancia en la prueba Chi-cuadrado es del 0.0%, lo que
se encuentra muy por debajo del margen de error del 5%, se descarta
la hipotesis nula y se respalda la hipotesis alternativa.

TERCERA: Se ha identificado una relacion significativa entre la alerta registral y la
falsificaciéon de documentos por parte de los corredores inmobiliarios
en Arequipa en 2023. Dado que la prueba Chi-cuadrado arroj6 un nivel
de significancia del 0.0%, considerablemente menor al margen de
error del 5%, se rechaza la hipétesis nula y se acepta la hipétesis
alternativa.

CUARTA: La publicidad registral esta significativamente relacionada con las
transacciones no registradas por parte de los corredores inmobiliarios
en Arequipa en 2023. El andlisis estadistico mediante la prueba Chi-

cuadrado determiné un nivel de significancia del 0.0%, muy inferior al
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margen de error del 5%, por lo que se rechaza la hipétesis nula y se

respalda la hipotesis alternativa
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RECOMENDACIONES

PRIMERA: Se insta a los agentes inmobiliarios a reforzar los protocolos de
seguridad y control en el ambito registral, para lograr este objetivo, es
imprescindible adoptar medidas suplementarias que fortalezcan la
integridad del sistema y desalienten comportamientos no formales.

SEGUNDA: Se sugiere al superintendente nacional de la SUNAT que mejore y
optimice el sistema de identificacion biométrica con el objetivo de
integrar tecnologias avanzadas de seguridad biométrica y establecer
protocolos estrictos para su implementacion, ademas, es
recomendable brindar formacion especializada a los profesionales que
participan en la utilizacion de esta tecnologia, con el fin de asegurar su
adecuada aplicacion y eficacia en la desconfianza de la suplantaciéon
de coincidencia.

TERCERA: Se sugiere al superintendente nacional de la SUNAT que refuerce el
mecanismo de la alerta registral a través de la integracion de
tecnologias de deteccion avanzadas, asimismo, la implementacion de
alertas automatizadas y la revision continua de documentos con el fin
de detectar posibles irregularidades, de igual manera, es
recomendable colaborar con instituciones gubernamentales vy
entidades reguladoras para intercambiar informacion pertinente y
aumentar la eficacia de las alertas registrales.

CUARTA: Se sugiere al superintendente nacional de la SUNAT que defina
directrices precisas para las campafias publicitarias que resalten la
relevancia del registro y las implicaciones legales de operaciones no

declaradas, asimismo es importante fortalecer las campafas de
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sensibilizacion dirigidas a agentes inmobiliarios y a la poblacion en
corriente acerca de la categoria de llevar a cabo transacciones
debidamente registradas, de igual modo se recomienda supervisar
detenidamente las estrategias publicitarias y aplicar sanciones a

aquellas que puedan fomentar la falta de formalidad.
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ANEXO1. Matriz de consistencia

Titulo: ANALISIS DE LOS MECANISMOS DE PROTECCION DEL SISTEMA REGISTRAL Y RIESGOS DE LA
INFORMALIDAD DE CORREDORES INMOBILIARIOS, AREQUIPA 2023

Autora: CARMEN GABY CARDENAS MEDINA

PROBLEMA OBJETIVO HIPOTESIS VARIABLES
Problema general Objetivo general Hipétesis general Variable independiente: mecanismos de proteccién del sistema
registral
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Método: Hipotético deductivo.

Tipo: Bisico.

Nivel: Explicativo,

Disefio: No experimental.

Temporalidad: Transversal.

Poblacién: abogados en derecho inmobiliarios y corredores inmobiliarios registrados de Arequipa.
Muestra: 15 abogados y 25 corredores inmobiliarios registrados de Arequipa.

Muestreo: no probabilistico, por conveniencia

Técnicas e instrumentos de recoleccion de datos: Encuesta y cuestionario - precodificado.
Método de andlisis: SPSS v.23.
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ANEXO 2. Instrumento
ENCUESTA SOBRE EL MECANISMO DE PROTECCION DEL SISTEMA
REGISTRAL Y LA INFORMALIDAD DE CORREDORES INMOBILIARIOS
OBJETIVO:
Establecer la relacion entre los mecanismos de proteccion del sistema
registral con la informalidad de corredores inmobiliarios, Arequipa 2023.

INSTRUCCIONES:

Estimado participante:

En este formulario, se presentan diversos conjuntos de afirmaciones, las cuales
tendra que examinar detenidamente cada grupo; luego elija la afirmacion de cada
conjunto que mejor represente su opinion sobre el mecanismo de protecciéon del
sistema registral y la informalidad de corredores inmobiliarios.

Queremos recordarle que sus respuestas se mantendran en estricta
confidencialidad, por lo que le alentamos a responder con total franqueza, por favor
tobmese el tiempo necesario para comprender cada pregunta y seleccionar la

alternativa que mejor se adapte a su perspectiva.

CUESTIONARIO:

1. ¢ Considera que la verificacion de la huella biométrica en el sistema
registral es susceptible a fallos 0 manipulaciones?
a) No hay riesgos significativos
b) La efectividad puede variar

c) Existen preocupaciones sobre la integridad de la huella biométrica
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2. ¢,Cree que la implementacion de la verificacion biométrica es una
medida efectiva para prevenir la suplantacion de identidad en transacciones
inmobiliarias?

a) Puede tener beneficios, pero no es infalible
b) Es una herramienta solida contra la suplantacion de identidad

c) Hay otras medidas mas efectivas

3. ¢ Piensa que las alertas registrales son lo suficientemente agiles para
detectar y prevenir posibles fraudes en el sistema registral?
a) Las alertas son rapidas y efectivas en la deteccion de irregularidades
b) Las alertas son lentas e ineficaces

c) La velocidad puede variar segun la situacion

4. ¢Considera que la existencia de alertas registrales disuade a los
corredores inmobiliarios de participar en transacciones informales?
a) Su efectividad puede depender de otros factores
b) Las alertas son una disuasién efectiva contra la informalidad

c) No hay impacto significativo

5. ¢,Opina que la publicidad registral es suficiente para garantizar la
transparencia en las transacciones inmobiliarias?
a) La publicidad registral garantiza la transparencia necesaria
b) La publicidad no es efectiva en este aspecto

c) Su efectividad puede ser limitada
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6. ¢Cree que la falta de publicidad adecuada en transacciones
inmobiliarias contribuye a la informalidad de los corredores?
a) La publicidad no afecta la informalidad
b) La relacidén no es clara

c) La falta de publicidad puede propiciar la informalidad

7. ¢, Considera que la falta de verificacion efectiva de la identidad de los
otorgantes contribuye a la proliferacion de transacciones informales?
a) La falta de verificacion no influye en la informalidad
b) La relacién no es clara

c) La falta de verificacion fomenta la informalidad

8. ¢Piensa que la suplantacibn de identidad en transacciones
inmobiliarias es un riesgo significativo para la seguridad del sistema registral?
a) La suplantacion de identidad no es una amenaza importante
b) Su importancia puede variar

c) La suplantacion de identidad representa un riesgo serio

9. ¢ Cree que la falsificacion de documentos es una causa principal de
la informalidad entre los corredores inmobiliarios?
a) La falsificacién de documentos no es un problema significativo
b) Suimpacto puede depender de otros factores
c) La falsificacion de documentos es una causa importante de

informalidad
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10. ¢Opina que las medidas actuales de prevencion de la falsificacion
documental son suficientes para garantizar la integridad del sistema registral?

a) La efectividad puede variar

b) Las medidas existentes son adecuadas contra la falsificacion

c) Las medidas actuales son insuficientes

11. ¢ Considera que la falta de registro de ciertas transacciones inmobiliarias
impulsa la informalidad entre los corredores?

a) La falta de registro no afecta significativamente la informalidad

b) Su influencia puede depender de otros factores

c) La falta de registro contribuye a la informalidad

12. ¢Piensa que la existencia de transacciones no registradas socava la
confianza en el sistema registral y fomenta practicas informales?
a) Las transacciones no registradas no afectan la confianza
b) La relacion no es clara
c) Las transacciones no registradas socavan la confianza y fomentan la

informalidad

GRACIAS POR SU PARTICIPACION
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ANEXO 3. Validez del instrumento

CARTA DE PRESENTACION

Dr.
Presente
Asunto: VALIDACION DE INSTRUMENTOS A TRAVES DE JUICIO DE EXPERTO.

Me ez muy prato comunicarme con usted para expresarle mis zaludos v asi mismo,
hacer de su conocimiento que, siendo estudiante de la escuelz de posgrade de la facultad de
ciencias administrativas de la Universidad Andma Néstor Céceres Veldsquer, e requiere
validar loz instrumentos con los cuales e recogerd la informacién necesaria para poder
desarrollar mi trabajo de investigacidn v con lo cuzl optar el grado de doctor.

El titule nombre del provecto de investigacion ez andlisis de los mecanismos de
proteccign del sistema registral v riesgos de lo informalidad de corredores inmobiliarios,
Arequipa 2023, v siendo imprescindible contar con la aprobacion de docentes especializados
para poder aplicar los instrumentos: en mencion, recurro a usted, ante :u connotada experiencia
en temas educatives v/o investigacion educativa.

El expediente de validzcion, que le hacemos legar contiene:

L. Anexo N1: Carta de presentacion

2. Anexo N°2: Certificade de validez de contenido de los instrumentos
Expresindole nuestros sentimientos de respeto v consideracion nos despedimos

de usted, no sin antes agradecerle por 1z atencion que dispense a la presente.

Atentaments.

DML
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ANEXO 4. Certificado de validez de contenido del instrumento que mide el mecanismo de proteccion del sistema registral y la
informalidad de corredores inmobiliarios

CERTIFICADO DE VALIDEZ DE CONTENDO DEL INSTRUMENTO QUE MIDE EL MECANISMO DE PROTECCION DEL SISTEMA REGISTRAL Y LA
INFORMALIDAD DE CORREDORES INMOBILIARIOS

N? | Variable independiente: mecanismos de proteccion | Pertinencia’ Claridad® Sugerencias
del sistema registral Relevancia®
Dimensién 1: Sistema de verificacién de la huella Si No | Si | No | Si No
biométrica
1 | Verificacion

2 | Implementacion

Dimension 2: Alerta registral

3 | Agilidad

4 | Efectividad

Dimensién 3: Publicidad registral

5 | Transparencia

6 | Publicidad adecuada

N°® | Variable dependiente: informalidad de corredores | Pertinencia’ | Relevancia | Claridad® Sugerenclas
inmobiliarios

Dimensidn 1: Suplantacion de identidad de los
otorgantes
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7 | Falta de verificacién

8 | Riesgo significativo

Dimensién 2: Falsificacién de documentos

9 | Causa principal

10 | Medida actual

Dimension 3: Practicas recomendadas

11 | Impulsa Iz informalidad

12 | Confianza

Observaciones (precisar si hay suficiencia):

Opinién de aplicabilidad: Aplicable [ ] Aplicable después de corregir [ | No aplicable[ ]
Puno, de octubre del 2023.
Apellidos y nombres del juez evaluador: DN ......coeiiiiiiiiiiiiiiinisinireeeseeesnssesseesssesssnnnsessess

Especialidad del evaluador: .........cccccciiiiniiniiinennnnnsssennseeseees

! Pertinencia: El item corresponde al concepto tedrico formulade.

2Relevancia: E! item es apropiado para representar al componente o dimensién especifica del constructo
3 Claridad: Se entiende sin dificultad alguna & enunciado del flem, es concise, exaclo y directo

Nota: Suficiencia, se dice suficlencia cuando los items planteados son suficizntas para medir ia dimension
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FICHA DE VALIDACION DE IN

UNIVERSIDAD ANDINA “Néstor Céaceres Veldsquez”
Facultad de Ciencias Juridicas y Politicas

UNIDAD DE INVESTIGACION

STRUMENTO DE INVESTIGACION:

JUICIO DE EXPERTOS
I.  REFERENCIAS X
R rERTo.  _Walther Moxelme Mo o trontoys
12, ESPECIALIDAD: ___ ABo8AD0) 4
13, CARGOACTUAL:__ et ene dof Tubw] L [
L4, GRADOACADEMICO: _ 0ocky er Deeclrn
LS. NOMBRE DEL INSTRUMENTO DE [NVESTIGACION:
“FICHA DE ANALISIS DOCUMENTAL"
1.6, AUTOR DEL INSTRUMENTO DE INVESTIGACION:
C—»WZ’?TWH G aé‘/ C 2 VERS ﬂ ¥
I ASPECTOS DE VALIDACION
MINIMAMENTE
INACEPTABLE ACEFTABLE
CRITERIOS INDICADORES ACRFTABLE
dli!ﬂ”ﬂ.)”ﬂ””w‘,bw
5 Retpondelhtomllidnd de ln
|.PRESENTACION investigacids )(
Esta adecuado u las leyes ¥
2 OBIETIVIDAD peincipios cieatificas IX
Esta adecundo 2 los objetivas ¥
3 ACTUALIDAD las necesidades reales de In X
investipacién
Esta adecuado pars valorar las
S INTENCIONALIDAD | oicoorins N
Existe coberencia entre las ]
5.COHERENCIA problemas, objetivos, sup p{
Jjuridicos
Ls cstrategin respondec uns
dologia y disefio aplicad
6 METODOLOGEA T logre verificar os b[
SUPUESIOS.
El mstumento mwestr2 I8
X refacion entre los ponente
7.PERTINENCIA de. la invest 5 y s M
adecuncitn al métoda cientlfico

NI  RESOLUCION DEL EXPERTO

Se modifica ()

Serechaza ( )

n.). Seacepta ()()
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Formato digital Fecha de entrega: _ 2 8 /11/ 2025

Datos del autor (es):

mbres y Apellidos:  CARMEN GABY CARDENAS MEDINASS, _____ o ‘
Jeccion: AV PIZARRO 155 JLBYR AREQUIPA

il/Came de Extranjeria/Pasaporte N2 20302477 |

efono: 924 273 946 - email: cardenasmedinagaby391 @gmail.com

‘mbres y Apellidos;_ £ 7 N

eccion; ¥ . - Y o
/Camé de Extranjena Pasapotte N°; ~ — -
fono: — e email: L o | —
ultad ylo Escuela de Posgiado:  FACULTAD DE GIENCIAS JURIDIGAS Y POLITICAS

ela Profesional o Mencidn; . ESCUELA PROFESIONAL DE DERECHO

lilo 0 Gsado Acadéniico a optar: ABOGADA

B0 Matr. LUIS CHAYNA AGUILAR. - 8
@ obra se encuentra dentro de las siguientes denominaciones:

bajo de Investigacion [ | Tesis[X] - Trabajo de Suficiencia Profesional []  Trabajo Académico[]

Alo._ANALISIS DE LOS MEGANISMOS DE PROTECCION DEL SISTEMAREGISTRALY

. RIESGOS DE LA INFORMALIDAD DE CORREDORES INMIOBILIARIOS, AREQUIPA )
2023

abras claves, (32 § terminos),_corfedores inmoblliarios, falsificacion de decumentos
ita obra se desarrolld en la UANCY +32
1

dicar si su produccion ielectual ba clpieado 1ecuisos lales como, mstaluciones, laboratorios, insumos,
ipos, bases de datos, asesoria técnica por parte del personal de la UANCV, financiamiento, entré otros
icionados.

su produccion intelectual se desarrollé en la UANCYV totalmente o parcialmente, debera autorizar el
Gsito en el Repositorio de manera obligatona.
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2. Referencia de tesis:

~ Bachilles X Titulo 2da Especiahidad Maestria Doctorado

3. Licencias:

a) Licencia estandar:
Bajo los sigulentes términos, autorizo el depésito de mi tesis en el Repositorio
Digital de la UANCV.
Con |a autorizacion de depésito de mi produccitn Intelectual, otorgo a Ia Universidad
Andia “Néstor Caceres Veldsquez™ una licencia no exchusiva para rep:oducir, distribuir,
connmicar n! publico, transfonnar (dnicamente mediante <u taduccion & otros idiomas) y
poner a disposicica del ptiblico i produceitn intelectual (inciuido el resumen), en formato
fisico o digital. en cualquier medio, conocido o por conocerse. 11 traves de los diversos
servicios pot Lo Universidad, creados o por crearse; tales coniwo ¢| Repositorio Digital de
tesis ["ANCY, eoleceion de produccion intelectual, entre oros, ci ¢l Pert y en el extramero
por el tienipo Y veces que considere necesarias, y libres de remunesaciones
En vimui de dicha licencia, la Universidad Andina “Néstor Ciceres Velisquez” podra
reprocucii i produccion intelectual en cualquier tipo de soporte v en nxis de un ejemplar,
sin modificar su contenido, solo con propdsitos de seguridad, respaido v preservacion,
Declaio gue 14 produccion mtelectual es una creacion de mi autorfa y exclusiva titulanidad,
coautoria con titnlaridad compartida, y me encuentro facultado a couceder la presente
licencia y, asimismo, garantizo que dicha produccion intelectial noinfringe derechos de
autor de terceras !
La Universidad Andina “Néstor Cliceres Veldsquez” consignard el nombre del yio los
mutor(es) de In produccidn intelectual, y no le hard nnguna modificacion mds que la
pemuitida en la licencia,

Autorizo su publicacion (marque con una X)
[XJ S, autorizo que se deposite inmediatanente.

D 51, antorizo que se deposite a partir de la focha (( /a);

1 No sutorizo:

b) Licencin CREATIVE COANONS 4.0 INTERNACIONAL:
Si usted concede wpa licencia CREATIVE COMMONS sobre su produccién intelectual,
mantieue La nrolandad de Jos derechios de autor de ¢stir v. 0 [a VEZ periiniie que Ofras personas
puedan teproducivla. conmmicarle ai piiblco vy distribui ‘ejesuplares de esta, bajo las
condiciones siguientes:
;Quiere permitir usos comérciales de su produccién intelectual?
Si: significa que usted permite la reproduccion, distribucidn y conumicacion priblica de la
produccion intelectual incluso con fines comerciales,
No: significa que wsted pennite la reproduccion, y comunicacion piblica de fa produccion
imtelectual, pero sin fines comerciales.

D Si autonzo
No autonzo
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Jurisdiccion de su Licencia

Todas las licencias CREATIVE COMMONS son de ambito mundial, sin embargo,
usted puede elegir entre la opcidn “internacional” o una adaptada a su jurisdiccion
como para el caso peruano.

La opcion “intemacional” emplea el lenguaje y Ia terminologia de los tratados
intemacionales; en cambio, la adaptada a su jurisdiccidn, recoge las particularidades
de la legislacion peruana.

En consecuencia, Ia opcion “internacional® goza de una mayor eficacia a nivel
mundial, gracias a que tiene jurisdiccién neutral. Mientras que la opcion adaptada
a la jurisdiccion del Peri goza de una mayoreficacia ante los tribunales peruanos.

D Intemacional

Nacional
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