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Resumen

El estudio tiene como objetivo Determinar que, existe concordancia
negativa entre informalidad del predio donde se habita con el nivel de vida
de las familias de los Asentamientos en la MD de Yura 2022.
Metodologia: el estudio es de un enfoque cuantitativo, de un método
inductivo, de tipo aplicado, de un nivel descriptivo, de un disefio no
experimental-correlacional y de una temporalidad transversal. En cuanto
a la muestra se encuentra confirmado por 100 viviendas informales y
formales del Cono Norte del Distrito de Yura-Arequipa; a los cuales se les
aplico un cuestionario para la recoleccién y procesamiento de datos.
Resultados: en efecto, se evidencia que en un 71,0% de los encuestados
afirma que la mayoria de los habitantes viven en asentamiento informales
en el Distrito de Yura. Conclusiones: Existe concordancia negativa entre
informalidad del predio donde se habita con el nivel de vida de las familias
de los Asentamientos en la MD de Yura 2022. Ya que en la prueba de
Correlacion de Pearson se obtuvo (-0,862) y el cual es menor a p<0,05.
Esto es determinante a la existencia de factores sociales, econémicos y
ambientales que determinan la informalidad del predio (a menor nivel de

vida mayor es la informalidad de vida).

Palabras claves: habitante precario, nivel de vida, predios informales, poblador.

OFICINA DE |NVEST|GAC|0N http://repositorio.uancv.edu. pe/

Tesis Publicada con autorizacién del autor




ﬁe% VICERRECTORADO DE

TESIS UANCV A2} | INVESTIGACION
<X

“OFICINA DE INVESTIGACION”

Abstract

The objective of the study is to determine that there is a negative
concordance between the informality of the property where you live with the
standard of living of the families of the Settlements in the MD of Yura 2022.
Methodology: the study is of a quantitative approach, of an inductive
method, of an applied type, of a descriptive level, of a non-experimental-
correlational design and of a transversal temporality. Regarding the sample,
it is confirmed by 100 informal and formal dwellings in the Northern Cone of
the District of Yura-Arequipa; to which a questionnaire was applied for data
collection and processing. Results: indeed, it is evident that 71.0% of those
surveyed affirm that the majority of the inhabitants live in informal
settlements in the District of Yura. Conclusions: There is a negative
agreement between the informality of the property where they live with the
standard of living of the families of the Settlements in the MD of Yura 2022.
Since in the Pearson Correlation test it was obtained (-0.862) and which is
lower at p<0.05. This is determinant to the existence of social, economic
and environmental factors that determine the informality of the property (the

lower the standard of living, the greater the informality of life).

Key words: Precarious inhabitant, standard of living, informal properties, settler.
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Introduccién

Este de investigacion que lleva por titulo “Regulacion y titulacion de predios
informales en el Cono Norte, el beneficio al poblador, Municipios Distrital,
Provincial, Yura, Arequipa 2019” pretende dar a conocer la cantidad de
informalidad en predios existente en el Cono Norte distrito de Yura, provincia de
Arequipa y su correspondencia con la administracion de la Municipalidad distrital

de Yura en cuanto a la formalizacion de predios.

El actual documento posee como propdsito establecer cdmo repercute la
Municipalidad distrital de Yura en la formalidad de predios en el Cono Norte, y
como esta se vincula con el nivel de vida del ciudadano ademas pretende
exponer otras causas frecuentes para que la informalidad predial sea tan elevada

en el Cono Norte, ya que es considerado foco de la informalidad predial.

Por ultimo, se muestra la estructura de la tesis, la cual se encuentra divida en 4
capitulos y los cuales cumplen con los estandares requeridos por la Universidad
Andina Néstor Caceres Velasquez, y estos son: aspectos generales, marco

tedrico, metodologia de la investigacion y resultados y discusi
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Capitulo |

Aspectos Generales

1.1. Descripcion del problema
La propiedad predial forma gran fragmento de los activos de los peruanos
de bajos recursos, a pesar de todo los hogares no consiguen gozar de su
usanza en el mercado legal debido a que en su mayoria son predios
informales, ya sea por la falta de regulacion o la inexistencia de un titulo
de propiedad asentado que le consiga otorgar valor. El proceso de
formalizacién de la propiedad (en adelante (FORMAPRO)) posee un papel
trascendental en el progreso del pais, sin embargo, existen pocos
estudios sobre esta problematica para una adecuada evaluacion que
corresponda la posesién de una vivienda (derecho de propiedad) y las
dificultades que se presentan para poder obtener un titulo de propiedad

gue lo acredite.
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En el Cono Norte, distrito de Yura, provincia de Arequipa existe una gran
cantidad de dominios informales, respecto a la existencia de invasiones
realizadas en afios anteriores y que aun no han podido regularizar sus
titulos de propiedad por el desconocimiento de los tramites adecuados de

la poblacion para poder realizarlo.

Las invasiones en Arequipa son producto del déficit de terrenos para la
urbanizacién. En las ultimas décadas, Arequipa soporto flujos migratorios
de Puno y Cusco y sus provincias alejadas. Se estima que el déficit de
vivienda en la ciudad de Arequipa supera las 30 mil casas. Los escasos
terrenos disponibles o departamentos que se construyen en el casco
urbano tradicional tienen precios inalcanzables para habitantes de
condicion humilde que son los migrantes. Una buena ubicacion de un
predio tiene relacion con el precio. Pero esto también tiene relacion con
lograr buenas finanzas. Por lo mismo que cuando son caras entonces
surge la informalidad, sin habilitar sin realizar el proceso de habilitacion
urbana y son adquiridos por personas que de alguna manera buscan
adquirir un lote a un precio de mercado mucho menor en un 50 a un 60
por ciento menor del valor de mercado. Ellos no toman en cuenta de que
esos lotes no estan habilitados no toman en cuenta de que esos lotes no
tienen un titulo de propiedad individualizada, que tienen solamente la
matriz, pero aun asi los compran para efecto de construir y habilitar
progresivamente y que posteriormente pagaran las cuotas para efectos

de incorporar agua, luz y todos los servicios publicos como bien lo vienen
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haciendo en las zonas de Puente de Piedra y San Martin de Porres en la

parte de naranjal que ya lo vienen haciendo.

Pero ese factor importante ha creado los centros urbanos informales
porque estas personas nNoO son invasores no Son personas que van e
invaden un terreno. Ellos que se localizan no son personas que compran
un lote a través de un contrato de compraventa 0 como en muchos casos
compran derechos de acciones y son propietarias porque ya han adquirido

un derecho de propiedad.

Que no esté habilitado es un tema totalmente independiente al tema de la
naturaleza juridica de la ocupacién misma pero estas personas ya han
comprado lotes ya han adquirido un derecho de propiedad lo que pasa

que falta la regularizacion

En consecuencia, son situaciones donde el ente formalizador pone
condiciones y eso pasa por que se constituya como una asociacién y que
posteriormente, realizando un procedimiento de prescripcion adquisitiva y

habilitacién urbana para poder sanear.

Se debe decir que el ente formalizador no entrega titulos quien va a
entregar el titulo es aquella asociacion de vivienda que se cree con fines

de titulacién quien les va a entregar el titulo de propiedad.

Ello es totalmente diferente a un asentamiento humano debido al tema de
gue las personas estan comprando el lote y otras formas de ocupacion
gue pueden ser diversas en costas y reservas se dan diferentes tipos de

ocupacion ya sea por compra personas que compran a terceros a veces
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un parcelero es propietario de un predio rustico se le da una empresa para
gue vendan los lotes y esa empresa le venda el tercero ya veces la
empresa no le paga al propietario y ese contrato en realidad es un contrato
nulo porque no hubo un tracto regular entonces a veces la persona pagoé
el precio, pero no hay una vinculacion con el propietario entonces surgen
una serie de situaciones que de alguna manera recogen unas nuevas
formas de ocupacién del terreno ya sea por posesion ya sea por compra
parcial de derechos ya sea por un es solamente arrendamiento a veces
hay una modalidad que mucho, pero hace mas o menos cinco afios que
es solamente el uso es la venta del uso del terreno generalmente en zonas
de playa el propietario privado no quiere vender el terreno solamente te
vende el uso por tanto tiempo debiendo el uso por 20 afios por 15 afios
por 30 afilos me pagas por el uso entrenamiento cémo construyes ta haces
toda su infraestructura pero solamente su uso no es propiedad todas son
formas otras formas de ocupacion del terreno que de alguna manera

recoge una situacion muy especial en el caso del Pera.

Las propuestas normativas a tratar buscan soluciones al tema de la
formalizacién no lo puede formalizar COFOPRI y no lo puede formalizar
tal entidad o hay situaciones muy especiales con respecto a reubicacion
de zonas muy peligrosas cercanas a los rios por el tema de subida al
aumento de caudal que pueden poner en riesgo estas personas entonces
a veces el estado si surge la necesidad de reubicar esas personas y
llevarlas a zonas seguras pero esas personas no a veces no quieren salir
estas zonas porque es un medio de vida entonces expiden normas por

ejemplo esta ley la 32 91 que de alguna manera recoge esta necesidad
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de poder reubicar a estas personas porque por el riesgo por el tema de
riesgo y es una situacion apremiante y no solamente el tema de crecida
del rio puede ser el tema de contaminacion el tema de alguna manera de
peligro inminente de las estructuras que estan construidas en este sector
es en una serie de factores que podrian conllevar a riesgo y no solamente
en son zona de selva pueden ser zona de sierra donde hay cerca al tajo
abierto o cerca de una zona donde se extraen los minerales que puede
producir de alguna manera una serie de enfermedades a una poblacion

cercana.

Entonces el estado promueve una serie de normas que permitan
justamente paliar o de alguna manera minimizar los efectos de estos
problemas de riesgo en estas poblaciones por eso se dan normas que
permiten esa viabilidad pero también hay normas que buscan generar
nuevos asentamientos urbanos mas dinamicos progresivos y ordenados
y tratar de darles seguridad debido a zonas donde por ejemplo la de la
zona de Morococha que estaba cerca de una zona minera es trasladada
a un lugar es mucho mas seguro esas zonas nuevas donde se van a
establecer estos centros urbanos con mayor disefio mayor planimetria con
servicios publicos y con toda esa modernidad que se busca generando
esta nueva ciudad de Morococha para lo cual se expide una ley que
permite establecer este nuevo procedimiento de reubicacién son
procedimientos de reubicacion por parte del estado a través de las
entidades especializadas en saneamiento fisico legal que permitan
otorgar derecho de propiedad individual a cada uno de ellos entonces

como ven este la participacion del estado es dinamica en tratar de buscar
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mecanismos agiles y rapidos a través de leyes o0 normas especiales que
permitan justamente darles agilidad a los procedimientos de forma de la

propiedad informal.

Como se ha explicado es importante traer a colacion que estos procesos
de formalizacion no solamente lo realiza COFOPRI también hay
competencias que son innatas actualmente por parte de las
municipalidades provinciales especialmente en el tema de posesiones
informales que la entidad puede usar si las municipalidades puede
desarrollar procesos de formalizacion en asentamientos humanos no
solamente COFOPRI caso caracteristico por ejemplo en el caso de la
municipalidad del callao que esta realizando procesos de formalizacion de
asentamientos humanos en su jurisdiccion donde COFOPRI no interviene

y se realiza el proceso de manera masiva hasta la titulacion.

Es la propia municipalidad del callao también intervienen en programas
de vivienda municipal con la nueva normatividad del estado que esta
buscando incentivar el tema la generacion de programas de vivienda por
parte de las municipalidades estableciendo un régimen especial para
éstos a través de las municipalidades provinciales y lo que generalmente
se realiza son las famosas habilitaciones urbanas realizados por terceros
o por entidades del estado que de alguna manera busca crear esa sinergia
de un crecimiento ordenado de la ciudad son competencias actuales que
las municipalidades provinciales tienen para efecto de desarrollar y

generar vivienda al interior de su jurisdiccion.
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Por eso se define como competencias de las municipalidades
provinciales, pero también hay competencias de las municipales

distritales.

Actualmente en muchas municipalidades estan cediendo su competencia
como provincial para sanear a las municipalidades distritales la 28687
solamente permite a nivel provinciales realizar saneamiento fisico legal al
igual que COFOPRI que estan en el mismo nivel las distritales no lo tienen
entonces como obtiene una distritales a competencia de la provincial a
través de un convenio de delegacion este convenio es el marco legal que
permite a las provinciales darle esta facultad de generar programas de
vivienda municipal también a través de que de la generacion por parte de
extras pero poner a la provincial para que la provincial coadyuve al tema
de la generacién de los problemas de vivienda y algunas maneras a veces
autorizar a la propia unidad distrital a generar programas de vivienda
municipal nuevo caracteristico porque son las provinciales que generan
los programas, pero también se da esta de alguna manera coordinacion
entre una distrital y provincial para generar los programas de vivienda
municipal y las habilitaciones urbanas que si es una competente
competencia inherente de las municipalidades distritales de que es una
generacion ordenada es una generacion de alguna manera de crecimiento

ordenado de la ciudad

Hoy todavia se estan generando habilitaciones nuevas mas generan lo
gue son los centros urbanos informales debido a las trabas burocréticas,

a las limitaciones técnicas a las administraciones legales con respecto a
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la propiedad que limita un poco el tema de generar habilitaciones urbanas
a veces si pues como un comentario practico y siempre en la préactica les
digo no a veces hay comentarios de que una habilitacion se puede hacer
en 30 dias en 15 dias creo que no he visto ningun caso de esos es decir
lo que si lo que si generan es lo que se dice de generar es fortalecer el
tema de orientar el tema de las habilitaciones urbanas tratar de generar
nuevos mecanismos que permitan darle flexibilidad a los procedimientos
y permitan en el camino ordenar el tema es mejor eso de que dejar a la
libre mercado el tema de las fuerzas de generacién de habilitaciones
informales como el caso de las zonas urbanos informales porque si hay
trabas burocréaticas o barreras burocraticas con respecto al tema legal o
técnico lo que va a hacer es decaer el tema de la promocién de las
habilitaciones urbanas y generar mayor informalidad en los centros

urbanos informales.

Hay un Decreto Supremo que afirma el reglamento los proyectos
Municipales de vivienda gque esta vigente y que de alguna manera recoge
esa necesidad de poder generar este programa pero ahora un punto
importante en los programas de vivienda municipal que se forjen en el
marco de esta ley son programas viviendas desocupados no puede haber
ocupaciéon es decir si yo ya tengo una municipalidad tiene un terreno de
su propiedad y hay gente que ha ocupado esos terrenos yo no podria
generar un problema de vivienda sobre esos terrenos porgue ya estan
ocupados ya no podria pues ya estan ocupados en su integridad lo que
tendria que generar es otro mecanismo no ver si tiene en la antigiiedad

para generar un asentamiento humano etcétera, pero programa vivienda
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no el programa de vivienda concebido bajo esta estructura de esta norma
legal vigente es de terrenos desocupados para implementar la habilitacion
generar el tema de los planos inscribirlos y recién cuando se tenga los
lotes es generar un tema de la adjudicacion por subasta o las condiciones
especiales que ponga la municipalidad, pero es el espiritu de este decreto
supremo que promueve los programas de vivienda es generar vivienda

nueva de aquellos terrenos.

Hay otro aspecto que se ha analizado independientemente al ente que va
a realizar la formalizacion ya sea sobre la municipalidad provincial distrital
independientemente de eso en el proceso de formalizacion implementado
por COFOPRI con el decreto negativo 803 creo este procedimiento de
formalizacidon a través de etapas que permitian de alguna manera darle
cierta fortaleza al otorgamiento del titulo individual final a este titulo final
esa fortaleza que necesitan las entidades publicas esa fortaleza que le da
seguridad al poblador de tener un titulo por esa razén se crearon estas
etapas del diagnéstico de la informalidad o pre diagnéstico técnico legal
saneamiento y saneamiento individual que es la titulacion individual
porque a veces ya sea entidades municipales que estan realizando
formalizacién o entidades del estado que estan haciendo formalizacién de
sus predios parten solamente de esta etapa de la etapa de saneamiento
fisico legal y de frente se van al titulo y dejan de lado estos dos procesos
gue de alguna manera son la base o piedra angular del titulo de propiedad
gue le da fortaleza a este titulo a esa seguridad que presenta este titulo

por esa razon que esta metodologia es aplicada para todo ya se ha
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conceptualizado se ha internalizado este este tema de diagndstico técnico

legal en el @&mbito rural y el propio &mbito rural es propio.

Las entidades publicas estan tomando conciencia de que el procedimiento
de saneamiento fisico legal tiene que ser completo y es Unico no es
solamente para COFOPRI no solamente para asentamientos humanos
sino para todo tipo y parte de un diagnostico le informara un pre
diagndstico que me va a definir las caracteristicas puras de este proceso
para llegar justamente a saciar el saneamiento y otorgar un titulo seguro
si se cumplen estas etapas se va a realizar un buen un buen proceso de
formalizacién un buen trabajo de formalizacion que se va a llegar a un
titulo seguro y un titulo de alguna manera que tenga fortaleza en el registro

de la propiedad.

1.2. Formulacion del Problema
1.2.1. Problema general

¢, Como es la concordancia entre informalidad del predio donde se habita
con el nivel de vida de las familias de los Asentamientos en la MD de Yura

20227

1.2.2. Problemas especificos
< PE1:
¢De qué manera concuerda el Factor Social en los hogares de
asentamientos humanos con la informalidad del predio en la MD de

Yura 20227?
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% PE2:
¢Como es la relacion entre el Factor ambiental en los hogares de
asentamientos humanos con la informalidad del predio en la MD de
Yura 20227

% PES3:
¢ Cuédl es la relacion entre el Factor Econdmico en los hogares de
asentamientos humanos con la informalidad del predio en la MD de

Yura 20227?

1.3. Objetivos de la investigacién

1.3.1. Objetivo general
Determinar que, existe concordancia negativa entre informalidad del
predio donde se habita con el nivel de vida de las familias de los

Asentamientos en la MD de Yura 2022.

1.3.2. Objetivos especificos
< OE1:
Probar que, hay relacidon negativa entre el Factor Social en los
hogares de asentamientos humanos con la informalidad del predio
en la MD de Yura 2022.
% OE2:
Demostrar que, hay relacién negativa entre el Factor ambiental en

los hogares de asentamientos humanos con la informalidad del

predio en la MD de Yura 2022.
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% OE3:
Contrastar que, hay relacion negativa entre el Factor Econémico
en los hogares de asentamientos humanos con la informalidad del

predio en la MD de Yura 2022.

1.4. Justificacion del estudio
- Relevancia tedrica:
La investigacién presente se argumenta por el uso de la teoria para

estudiar y proponer estrategias de gestion publica.

- Relevancia metodoldgica:
El estudio se justifica metodolégicamente ya que se logré responder
la pregunta de investigacion, esto mediante el empleo del método
cientifico (método inductivo), es decir, los hallazgos que se dieron
con este trabajo estan validados debidamente, ya que respondi6 a

nuestra hipétesis planteada.

- Relevancia practica:
El objetivo de esta exploracion es poder establecer la
correspondencia de la administracion de la Municipalidad de Yura,
provincia de Arequipa con la Informalidad predial del Cono Norte, el
cual es conocido como foco de informalidad de registro de predios,
ya que en la actualidad en el Cono Norte de Arequipa (Cerro
Colorado y Yura) solamente existen 1500 predios titulados de
alrededor de 35 mil, segun el Diagnostico del Plan Director de

Arequipa. Siendo asi el mayor foco de informalidad en la ciudad,
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segun el Jefe de la Zona Registral N° Xl — Sede Arequipa, Javier

Rospigliosi Vega.

1.5. Hipotesis

1.5.1. Hipotesis general
Existe concordancia negativa entre informalidad del predio donde se
habita con el nivel de vida de las familias de los Asentamientos en la MD

de Yura 2022.

1.5.2. Hipotesis especificas
+ HE1:
Hay relacién negativa entre el Factor Social en los hogares de
asentamientos humanos con la informalidad del predio en la MD

de Yura 2022.

+ HE2:
Hay relacion negativa entre el Factor ambiental en los hogares de
asentamientos humanos con la informalidad del predio en la MD

de Yura 2022.

+ HE3:
Hay relacion negativa entre el Factor Econdémico en los hogares
de asentamientos humanos con la informalidad del predio en la

MD de Yura 2022.

1.6. Variables

1.6.1. Identificacion de variables
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<+ Variable 1:
Nivel de vida.
<+ Variable 2:

Informalidad en el predio
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1.6.2. Operacionalizacion de variables
Tabla 1

Operacionalizacion de variables

) Definicién ) ) ) . L
Variable operacional Dimensiones Indicadores Items Instrumento  Medicion
VI: Es el bienestar Factor Social Rasgos de la Vivienda 3-9 Cuestionario Ordinal
I\!lvel de que un .IndIVIdUO, Procedencia de  los precodificad
vida. como integrante . o]

miembros del hogar
de un grupo,
. Composicion de la
aspira o0 puede e
I h familia
egar a aspirar. Factor Grado de educacion 10-14 Cuestionario Ordinal
Econdmico precodificad
Acceso a Salud o
Ingresos del hogar
Factor Actividad Laboral
ambiental
VD: Son posesiones Habitante Titulo de Propiedad 15-21 Cuestionario Ordinal
Informalida informales que se precario inscrito  en  Registros precodificad
d en el dieron por Ila Publicos o]
predio. ocupaciéon ilegal Informal

de suelo estatal.
Nota. La tabla muestra los procedimientos que se emplearan para el desarrollo de nuestras categorias.
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Capitulo 1l

Marco Tedrico

2.1. Antecedentes del Estudio
Los trabajos de investigacion siguientes fueron precedentes para éste, los

cuales se presentan en el ambiente nacional e internacional.

2.1.1. A nivel internacional
Calderodn (2011), en su estudio, titulado: “Titulo de Propiedad y Mercado
de Tierras. Revista Latinoamericana de Estudios Urbanos y Regionales”.
Los autores analizan la correspondencia entre tener derechos formales
de posesioén y el mercado inmobiliario en areas urbanas informales. Esto
provocé debates sobre los presupuestos internacionales y descubrié las
particularidades del mercado de tierras del sector masivo. Para ello
utiliza métodos cuantitativos y cualitativos. Arribd a la consumaciéon de

que, en los establecimientos no incorporados, adquirir la propiedad de la
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propiedad ayudd a aumentar el valor de la propiedad en comparacion
con aquellos que no lo hicieron. Sin embargo, los derechos de propiedad
no estimulan exactamente el dominio del mercado inmobiliario formal,
pero podria decirse que la gente prefiere adquisiciones en la informalidad

en el afan de vender, ceder, y adquirir propiedades.

2.1.2. A nivel nacional
En su trabajo Zecenarro (2016) “;La formalizacion de la pertenencia
urbana tiene una tercera ocasion en el Peru? COFOPRI y Decreto N°
1202”. Reflexiona sobre el tema de otorgar derechos de propiedad de la
ciudad, lo que no obligatoriamente se traduce en activos que capitalicen
incontables hipotecas. Concluyé que los programas de formalizacion
deben incorporar politicas publicas inclusivas, articular los municipios
por medio de la organizacidbn urbana y estratégica, eliminar las
sobretasas a través de mecanismos adecuados y promover el control
econdémico de los mercados de crédito genuinos, incluso en el sector de

bajos ingresos.

Laguna (2010), en el trabajo de pesquisa titulado: Politicas para la
formalidad de la pequefia posesion rural y su influencia en la calidad y
esperanza de vida de los agricultores del cafion de Huaral. EI método
usado es el enfoque mixto. La unidad de estudio fueron los pequefios
agricultores. Conclusiones: (a) Solo formalizando su propiedad los
agricultores pueden lograr un desarrollo econémico sostenible, y por lo
tanto es posible generar ahorros mejorando las condiciones econdémicas

de sus familias; Las politicas no son consistentes; (c) Se han identificado
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varias deficiencias en el proceso de formalizacion, indicando que los
organismos encomendados de la salud de la propiedad rural no estan
siguiendo las recomendaciones metodologicas. En cuanto al efecto
practico de la formalizacion del registro, un porcentaje considerable de
agricultores tiene acceso al crédito financiero. Pese a ello, a pesadumbre
de los beneficios de la regularizacion, la calidad de vida de un
subconjunto de agricultores en el valle de Hural no cambié

significativamente después de la regularizacion.

El Objetivo de examinar “el impacto de la regulacion de la edificacion
informal en el distrito de San Martin de Porres (DSMP) para 2015-2018”
(Hernandez Collazos, 2020).

- Diagnéstico de la edificacion (formal e informal) en el (DSMP) durante
el 2015-2018.

- Analisis del impacto de la regulacion de la edificacion (higiene fisica
legal) en el perfeccionamiento urbano de la comuna del (DSMP) durante

el 2015 AL 2018.

Método: por medio de métodos cualitativos, tipos cientificos, aplicacion
de métodos inductivo-deductivos, niveles descriptivos, transversales y
estudios de caso, a través de un estudio muestral del municipio del
(DSMP) en el campo del desarrollo urbano y la gestion de ingresos, a
través de la profundizacién Entrevistas con preguntas abiertas.

Resultado: Para el objetivo general, centrandonos en el andlisis del
impacto de la normalizacién de edificaciones informales en el (DSMP)

durante el 2015-2018, tenemos:
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Normas técnicas poco realistas, requisitos menos flexibles y exigentes,
largos procesos para conseguir permisos, normas convenidas formales
y componentes ineficaces para abordar las realidades que aquejan a
nuestra sociedad han creado un ambiente propicio para la construccion
temporal. No todos los propietarios tienen conocen las normas y tienen
las finanzas y de otro tipo necesarios para hacer valer sus derechos

sobre la tierra, pero estan excluidos por ley.

Las razones del esparcimiento de la edificacion informal en el &rea
metropolitana de Lima, especialmente en areas conicas como el distrito
de SMP, son diversas, los factores politicos, sociales, demogréaficos,
econdmicos que impulsan la edificacién informal en estas areas, factores
espaciales y burocréaticos de la ciudad. Capeco (2017) sefala que la
realidad de la edificacion no formal facilita la ampliacion del proceso de
formalizacién previsto por la Ley 27157, por lo que esta realidad debe

ser enfrentada desde otro angulo.

Por objetivos especificos: calificar la construccion del (DSMP) durante el

2015-2018. La investigacion encontro:

El procedimiento de normalizacion de construcciones establecido por la
Ley N° 27157 ocupa aspectos muy especificos y es realizado por
profesionales (ingenieros civiles o arquitectos, universitarios y
registrados en la data de Sunarp). Los validadores son responsables de
organizar los archivos junto con el registro. Emitir informe técnico,

declarar el plano correspondiente de acuerdo a la situacion real del
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inmueble, registrar todos los aspectos técnicos requeridos a través de

una declaracién jurada segun el certificado de pardmetros de la ciudad.

El informe técnico se presenta ante notario, quien firma y sella los
documentos adjuntos en consecuencia. Como paso final, presente el
archivo armado en la oficina de registros publicos correspondiente. El
procedimiento aparentemente simplificado es en realidad todo lo
contrario. Luego, se observa que existe una fuerte correspondencia
entre la gestion de las normas de edificacion y el desarrollo urbano en el
(DSMP), especialmente en entre los afios 2015 al 2018, lo que constituye
un desafio para los distritos mencionados, vinculando normativamente y
en especifico a este tipo de Criterios de situacion, tales como calidad y
cantidad de construcciones, progreso general, nivel de servicios

existentes, etc.

Finalmente, apuntando al objetivo, se analiza el impacto de la
normalizacion de la edificacion en el desarrollo urbano del (DSMP)

durante el 2015-2018. Concluido:

El plan estratégico de formalizacion implementado en el Peru ha tenido
un impacto positivo en quienes construyen sus viviendas de manera
ilegal al margen de la normativa vigente, sus logros son significativos
pero no suficientes, ya que por diversas razones la hormativa no esta al
alcance de la poblacion. resultando en muchas propiedades en espera
de ser reguladas, circunstancias que afecta negativamente el desarrollo
urbano de la regién. Existe una insuficiencia urgente de estrategias para

fundar un desarrollo urbano sostenible integrado socioespacialmente, y
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también vale la pena mencionar que, lamentablemente, muchas casas
gue se denominan ambiental o urbanamente insostenibles son el
producto de sistemas obsoletos que a veces producen procedimientos

semejantes, vacios de normas y conflictos.

Si bien actualmente en el Peru, fundamentalmente en la ciudad de Lima
metropolitana, se estan realizando esfuerzos para armonizar el alcance
legal del sistema de registro publico a través de normas juridicas, se
vislumbra que este continta estando a la orden del dia , pues la solucion
no es la otra. en especial “Legitimar comportamientos ilegales”, crear
mecanismos para generar cambios en los sistemas urbanos legales, asi
como prevenir la construccién ilegal de viviendas que violan los
pardmetros de edificacion; promover la integracién socioespacial a
través de politicas fiscales claras, facilitando el acceso de las
comunidades a este en el caso de infracciones administrativas de

asistencia social o amnistia y buscar la normalizacion de su situacion.

Asimismo, una politica para detener la autoconstruccion que viola las
ordenanzas de la ciudad es una situacion potencial en el distrito de SMP.
No hay que olvidar que muchas viviendas aun carecen de politicas de
derechos de propiedad, las cuales estan intimamente relacionadas con
la higiene juridica y fisica de la propiedad, estas politicas promueven la
integracion con el sistema legal, brindan a los propietarios el mejor apoyo
econdémico y social y permiten al estado cumplir con sus Obligaciones
con los derechos de vivienda social, asegurando una compensacion

adecuada a sus habitantes en circunstancias excepcionales de
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necesidad publica, minimizando los conflictos legales concernidos con
los derechos de propiedad, determinando los parametros de la tierray la
propiedad, aseverando la inversion de sus propietarios, asegurando el
acceso al crédito y otros beneficios, fortalecer el reconocimiento de los
derechos fundamentales de los ciudadanos, fortalecer la estabilidad

sociopolitica y generar datos catastrales actualizados.

Es ineludible examinar que la correspondencia yacientes entre las
variables en esta encuesta parte de un punto que favorece la estabilidad
socioespacial de la region, también favorece la normalizacién,
reconociendo que debe ser manejada desde diferentes perspectivas, y
en especial la normatividad vigente. , como la Ley N° 27157, y el correcto
funcionamiento de las municipalidades, especialmente en el campo de
la gestion urbanistica, en cuanto a su funcién fiscalizadora, el proceso
de revision de las edificaciones y sus respectivos documentos por
personal capacitado a fin de minimizar las Consecuencias de formalidad

gue afecta el desarrollo urbano de la region

El autor (Vasquez Nuiiez, 2021) se propueso el objetivo de estudiar si la
Ley 31056 obtiene un impacto positivo en la poblacion de la ciudad de

Bagua con lotes urbanos.

Método: El trabajo reflejado hasta el momento es cuantitativo,
prospectivo y transversal, y la herramienta de valoracion “Likert” con 05
grados de valoracion. En la muestra se consideraron 97 propietarios

urbanos sin titulo en la ciudad de Bagua. El muestreo es por
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conveniencia ya que solo se consideran aguellos que no tienen derechos

de propiedad y estan interesados en participar en las entrevistas.

Resultados: 1. En el Cuadro N° 01, el 18% de los respondientes creen
gue la certeza juridica en la compraventa de inmuebles es muy positiva,
mientras que el 77% cree que es positiva y solo el 5% afirma o niega que
sera neutral uno de los impactos de aplicar la Ley N° 31056.

2. En el Cuadro N° 02, en cuanto al registro de la propiedad en la Sunarp,
el 82% dijo que el efecto fue positivo y el 18% dijo que fue muy bueno.
3. Acerca de la proteccion de los derechos de propiedad en caso de mora
o inquilinos malintencionados, el 16 % de los encuestados considero que
el resultado era muy positivo, el 72 % de los encuestados considerd que
el efecto fue positivo y el 16 % consideré que el efecto no fue ni positivo
ni negativo. positivo. negativo.

4. En la Figura 4 se logra visualizar que el 64% de la poblacién
encuestada considera que la renta econdmica de los bienes de alquiler
es positiva, asi mismo el 26% de los encuestados tiende a designar la
economia de las rentas seguras La renta es muy positiva, y otra parte de
la poblacion en el 10% de los encuestados pudo darnos su opinién de
gue el impacto del proyecto no fue ni positivo ni negativo.

5. Otro efecto de la Ley N° 31056 acerca de la formalizacion es el
acrecentamiento del precio del predio, en la encuesta el 62% lo
consideré muy positivo y el 38% lo consideré positivo.

6. El camino al crédito financiero es otro efecto de la (FORMAPRO), que
segun la encuesta es valorada como muy positiva por el 62%, como

positiva por el 31% y como negativa por el 7%. Positivo no es negativo.
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7. Continuando con el estrés obtenido de la poblacion encuestada para
esta pregunta, podemos ver que el 70% de las personas siente que la
(FORMAPRO) es muy positiva para resolver los conflictos con los
vecinos, mientras que el 18% siente que el efecto es positivo y solo el
12% de los la gente piensa que el impacto no es ni negativo ni positivo
8. De la resolucion de problemas hereditarios. El 14% opiné que las
secuelas fueron muy positivas, en tanto que el 65% opin6é que fueron
positivos y el 21% opind que no tuvo ningun efecto ni positivo ni negativo
en este sentido.

9. En conclusion, la Ley N° 31056 ha tenido un impacto positivo en la

formalizacién de los predios.

El estudio de (Delgado Grandez & Mego Panduro, 2021) tuvo como
objetivo: “determinar el estado del proceso de (FORMAPRO) 2021 en
los distritos de Banda de Tarapoto, Morales y Shilcayo”.

Método: El método utilizado es descriptivo y es el disefio de la encuesta
actual describiendo el tipo de transaccién. Nuevamente, las tacticas
manejadas para la recaudacion de datos fueron primariamente la
revision de bibliografia y la observacion.

Resultado: - Los niveles de formalizacion inmobiliaria en los distritos de
Tarapoto, Morales y Banda de Shilcayo son del 92%, 82% y 69.39%
respectivamente, lo que confirma plenamente la propuesta.

- El 96% del total de inmuebles relevados en el Distrito de Tarapoto se
encuentran titulados en el Registro de Tarapoto, que corresponde al
tercer distrito registral - Sede Moyobamba. Un total de 92% de estas

propiedades se encuentran registradas en el registro, y un total de 4%
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de las propiedades actualmente no cuentan con un registro de propiedad
0 estan en proceso de formalizacion.

- EI 94% del total de inmuebles catastrados en el distrito de Morales se
encuentran titulados en el Registro de Tarapoto, que corresponde al
tercer distrito registral - Sede Moyobamba. Un total de 82% de estas
propiedades se encuentran registradas en el registro, y un total de 6%
de las propiedades actualmente no cuentan con un registro de propiedad
0 estan en proceso de formalizacion.

- Del total de viviendas relevadas en el distrito de Banda de Shilcayo, el
81,63% de las propiedades poseen titulo inscrito en el Registro de
Tarapoto, que corresponde al Distrito de Registro N° Ill — Sede
Moyobamba. Entre ellos, un total de 69,39% de las propiedades se
encuentran inscritas en este registro, y un total de 18,37% de las
propiedades actualmente no cuentan con un registro de propiedad o
estan en tramites formales.

- Del total de propiedades en el casco urbano de Tarapoto, el 83.29%
incumbe a casas unifamiliares, el 2.25% incumbe a construccion de
departamentos, el 12.58% concierne a vivienda villa, el 1.39% pertenece
a vivienda departamento, el 0.31% colige a vivienda temporaria y el
0.18% se vincula a viviendas no residenciales de habitacion humana.

- De la totalidad de inmuebles en el casco urbano de Banda de Shilcayo,
el 87.57% corresponden a casas unifamiliares, El 0,63% incumbe a
departamentos en edificios, el 8,78% atafie a viviendas quintiles, el

1,44% pertenece a viviendas en conventillos, el 1,54% corresponden a
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viviendas temporales y el 0,04% concierne a lugares no habitados por
humanos.

- Del total de inmuebles en el sector urbano de la comuna de Morales, el
73,55% incumbe a viviendas unifamiliares, el 2,77% atafie a
construccion de departamentos, el 20,75% corresponde a quintiles, el
2,63% pertenece a vivienda departamento, el 0,20% concierne a

vivienda temporaria, el 0,11 % Corresponden a la habitacion no humana.

El estudio de (Monrroy, 2017) se propuso el objetivo, “establecer cdmo
la (FORMAPRO) afecta la calidad de vida de los hogares de los
Asentamientos Humanos del Cono Norte en la ciudad de Arequipa,
2017”.

Método: Se encuestara la muestra requerida de 384 hogares con y sin
titulo para obtener la informacion requerida.

Resultado: 1. En las Ultimas décadas han sido necesarias una sucesion
de reformas institucionales y un marco legal conveniente para permitir la
instauracion de derechos de propiedad en el Perq, el Estado instituy6 y
coloc6 en marcha al menos 11 organismos para regular la informalidad
de la pertenencia hasta el establecimiento de COFOPRI,Unico
organismo comisionado de la formalizacion desde su creacién en 1996,
ella se localiza formalizando propiedades aplazadas con fecha limite de
diciembre de 2004, donde hace de asesor técnico para el proceso de
formalizacién en la provincia y el municipio, Un acuerdo previo entre dos

instituciones.
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2. La mayoria de los hogares encuestados en el Area de Habitat del
Cono Norte han vivido en esos lugares por mas de 11 afios, y la mayoria
de los hogares tienen derechos de uso de la tierra o propiedad libre de
intrusos. Las familias han estado viviendo en sus propias casas durante
los dltimos 10 afos, el sistema de lograr una vivienda es en su mayoria
de pago total propio, 28% 22% del titulo vivienda no tiene titulo.

3. EI 59% de los jefes de hogares encuestados sefialaron que cuentan
con titulos de propiedad apropiadamente inscritos en el registro publico,
el 33% cuenta con titulos de propiedad y el resto cuenta con otros
documentos que acreditan sus derechos de propiedad, como contratos
de compraventa, contratos de cesion o letras. El 92% de los propietarios
sefialan se sienten seguros con su propiedad, el 8 % dice que no esta
seguro porque no posee una propiedad.

4. El primordial origen de los recursos financieros para la edificacion de
vivienda encuestada en el Cono Norte son sus propios recursos (85%),
solo el 11% de los hogares solicita financiamiento bancario y casi todos
los hogares que solicitan crédito tienen derechos de propiedad. Las
casas con titulo tienen mejor construcciéon en términos de techos, muros
y pisos que las casas sin titulo (Figura 4, Tabla 6-13)

5. El 52% de las residencias encuestadas en los Asentamientos
Humanos del Cono Norte indicaron que el nivel educativo del jefe de
hogar era bachillerato, El 21 % de los hogares con titulo dijo tener un
titulo superior no universitario y el 10 % de los hogares sin titulo completd

la educacién primaria; el 30 % de los hogares con titulo encuestados
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estaban asociados a Essalud, mientras que la generalidad de los
hogares sin titulo estaban en el SIS (Cuadros 24-25)

6. La colectividad de los jefes de casa labora en los fragmentos de la
comercio, transporte y construccion, el 27% de los domicilios sin titulo
gana entre S/.851 y S/.1500 por mes, y el 26% de los hogares con
propiedad gana entre S/.1,501 por mes. mes y S/.2,500, el 29% de los
hogares encuestados solicitan crédito y titulo propio, a diferencia del 4%
de las residencias sin titulo que solicitan crédito en algun instante, los
hogares con titulo son més inversion en bienes raices, Se mejora un
mayor porcentaje de su infraestructura de propiedad que aquellos sin
derechos de propiedad.

7. Posteriormente, las consecuencias del trabajo de campo ratifican la
hipotesis alternativa, ofreciendo una cifra matizada y consistente de la
pertenencia sigue estando relacionada con el nivel de vida de los
hogares de los AAHH encuestados en Cono Norte. Ellos tienen fuertes
niveles de fortalecimiento que los predios sin titulo y niveles de vida mas

altos que los que tienen viviendas sin titulo.

La autora (Neyra Dextre, 2013) se propuso que, en 2019 la Direccion
Regional de Agricultura de Ancash identificé la correspondencia entre la
educacion informal y la formalizacién de la pertenencia rural.

Método: Los métodos de investigacion fueron cuantitativos, el tipo fue
basico, el mismo nivel de investigacion fue descriptivo correlacional, no
experimental de corte transversal en una muestra de 35 personas de los

andes rurales de Ancash. En la recopilacion de datos se manejaron dos
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instrumentos, ambos apropiadamente validados y probados por su
confiabilidad.

Resultado: En cuanto a los supuestos generales: La evidencia empirica
sugiere que los encuestados expresaron percepciones de que el nivel
bajo (45,5%) con informalidad, mientras que la (FORMAPRO) rural fue
dominante entre los encuestados de nivel alto educativo (57,1%).
Ademas, cuando se atravesaron las variables, se localiz6 una asociacion
entre los niveles alto (20,7%) y bajo (5,7%), pero una alta covariacién
entre los niveles bajo y medio de educacion no formal. El nivel de
(FORMAPRO) rural (37,1%) y otras covariables se presentaron con el
nivel medio de educacion no formal y el grado de (FORMAPRO) rural,
aunque hubo una gran correlacién positiva cuando se realizaron
comparaciones hipotéticas (Rho = 0,864, p =.000 < 0.05). Este resultado
es ampliamente consistente con los hallazgos de Ponte (2017) sobre la
propiedad rural, quien mostr6 que la dimension propiedad de la
propiedad logré un buen nivel de puntajes altos, con 72.5%, o el doble
que, en 2019 en la Direcciéon Regional Agropecuaria de Ancash. En esta
linea ademas va el estudio de Ruiz (2015), que trabajo en la educacién
no formal pero orientado hacia el medio ambiente.

En cuanto a la hipotesis especifica 1: La evidencia localizada en este
caso destaca la lectoescritura, concebida como la ganancia de destrezas
comunicativas como la lectura. Escribiendo y/o usando recursos
digitales, los encuestados descubrieron un nivel mas bajo (71,4%), pero
encontraron una asociacion en un nivel alto (20,7%) cuando se

establecié el cruce entre alfabetizacion y (FORMAPRO) rural, mientras
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qgue en el nivel bajo (5,7%) también concurre una alta covariacion entre
el bajo nivel de educacion no formal y el nivel medio de formalizacion de
la propiedad rural (37,1%), mientras que otra covariacion se da en el bajo
nivel de alfabetizacion y la formalizacion de la propiedad rural fue alta en
28.6%, sin embargo, cuando se hizo una comparacion hipotética, se
determind que habia una correlacion positiva, Tamafio moderado (Rho
=0.531, p=.001 < 0.05). Este resultado es consistente con la propuesta
tedrica de Cabello (1992), cuando sefiala que la educacién basica de
adultos no se basa en un modelo Gnico.

Entre los lineamientos y pardmetros establecidos por organismos
internacionales y nacionales, los cursos para adultos se regulan de
manera diferenciada en la organizacion que desarrolla el programa. En
€l se generan reglas de funcionamiento, audiencias y metas, con
continuidad y prioridad marcadas.

La Hipotesis Especifica 2 se refiere a contrastar la correspondencia entre
el nivel educativo de los jovenes, adultos y la (FORMAPRO) rural. El
conocimiento de los encuestados sobre el nivel educativo de los jovenes
adultos, se concentra en el nivel medio (54.3%), mientras que las
variables de investigacion encontré6 el punto de correlacion Si:
Convertido a coeficientes de correlacion en el plano de inferencia (Rho=
0.550, p =.001) en niveles alto (25.7%) y moderado (20.0%).

Entre las variables del modelo estratégico para alianzas
interinstitucionales, la dimension evaluacion de productos encontrd

puntajes altos solo en el nivel bueno, con un 88,8%, y en la dimensién
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acuerdo, se encontraron puntajes altos en el nivel normal, con un 62,5%,
no asi el dimension Incentivo y Refuerzo 65% criticas negativas.

En cuanto a la hip6tesis 3: su hipotesis implica examinar la analogia de
la formacion en la sociedad Yy lograr titulo de la propiedad rural, La
encuesta hallé que los sentires de los encuestados sobre la educacién
social se concentraron en la clase media (48,6%), mientras que se
encontré una asociacion entre la clase media (28,6%) en cuanto a la
interseccion de variables y la (FORMAPRO) rural. ) y el medio (20.0%),
expresado por el coeficiente de correlacion Rho = 0.522, p = .001. Este
descubrimiento completa sus penetrantes resultados a partir de una
perspectiva tedrica, que la educacion social puede incorporarse a la
propia institucién escolar y a las figuras profesionales que representa
para incidir en toda su labor de educacion social, propiciando un clima
propicio para el necesario y oportuno control del ausentismo escolar y
monitorear, dar la atencién necesaria a los problemas interculturales,
brindar asistencia intensiva a los estudiantes durante el proceso de mala
adaptacion y posicionar la educacion social antes que el desarrollo de

escuelas inclusivas y sus comunidades.

El proceso de formalizacion de predios urbanos en el Organismo de
Formalizacion de la Propiedad Informal - COFOPRI 2016

Objetivo: Un analisis del proceso de (FORMAPRO) urbana por parte de
las agencias de (FORMAPRO) informal en 2016.

Método: Hay un enfoque cualitativo de esta investigacion, un enfoque

fenomenolégico. Las técnicas utilizadas para recolectar informacion

OFICINA DE |NVEST|GAC|0N http://repositorio.uancv.edu. pe/

Tesis Publicada con autorizacién del autor




VICERRECTORADO DE

TESIS UANCV INVESTIGACION
<X

“OFICINA DE INVESTIGACION”

fueron encuestas y estudios de libros y las herramientas de recaudacion
de datos fueron manuales de entrevista, debidamente validadas a traves
de juicio de expertos.

Resultado: La vitalidad de la propuesta de lograr propiedad segura se
refleja en la legitimidad y legalidad de la propiedad que confiere a su
propietario el titulo de propiedad, esto a si mismo le consiente consentir
al crédito y servicios basicos en el sistema financiero. Con el tiempo, sin
embargo, el esquema se ha vuelto mas costoso, en gran parte debido a
la reduccién en el nUmero de propiedades regularizadas. Asimismo, el
acceso al crédito es mas frecuente en las entidades financieras estatales
y menos en la banca privada, Considere que la actividad privada es la
gue mas dinamiza la actividad econémica en el pais. De acuerdo con
Apoyo Consultoria (2012), las personas perciben que tienen pocas
opciones para obtener crédito por temor a no poder hacer frente a sus
obligaciones y por ende perder su vivienda, y dado el nivel de ingresos
y la expectativa de ahorro de estos hogares, crecer o iniciar un negocio
es limitado de.

Con respecto al reordenamiento urbano, segun los especialistas, las
politicas de formalizacién y desarrollo urbano no conservan ninguna
relevancia y "la mayoria de los programas de formalizacion siguen
siendo irrelevantes para la politica general de la ciudad" (Clichevsky,
2003, p. 57). Este contexto sugiere que no concurre una programacion
fisica de la ciudad, y en el caso de Perq, las politicas de propiedad
segura no se entrelazan con las politicas de crecimeinto de viviendas,

mas alla de documentar la coexistencia de la propiedad. COFOPRI
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posee el discernimiento para administrar el territorio, a partir de su
capacidad hasta la formalizacion.

El tema de la ventas de habitaciones se concentra en la insuficiencia de
areas, y la norma adecuada no observa el inicio conjunto de las
dependencias (MVCS, SBN, COFOPRI) relacionadas con esta actividad,
y cada dependencia trabaja en su ambito. Sumado a esto, la invasion
tiene mas posibilidades de progresar, y no obstante las sanciones por
esta actividad ilegal son mayores, sigue siendo mas efectiva que el
propio Estado.

La propuesta es que el desarrollo de la ciudad sea vertical y no
horizontal, y que la busqueda de suelo habitacional sea parte de una
politica integral, acometida por COFOPRI, para promover programas de
reproduccion e investigacion de areas en la ciudad, reformando la norma
y eliminando duplicidades. de funciones.

Sin embargo, los instrumentos que guian las metas de COFOPRI se
encuentran desfasadas y no se adaptan a las novedosas reglas de la
agencia. A partir de la vigencia del D.L. 1202 y su estatuto 803, que
modifica el D.L., se han establecido novedosos ordenamientos para la
entrega de areas para poblaciones de escaso dinero, a partir el periodo
de clasificacion de favorecidos hasta la recaudacion de incorporaciones
por derechos otorgados en el proceso de adjudicacién de lotes. Este
cambio debe reflejarse en el marco regulatorio. En tal sentido, el D.S. N°
043-2006-PCM describe en su articulo 28 los argumentos mediante las
gue se logra transformar el ROF, asi literalmente e) diciendo que “al

modificar el marco legal sustantivo o partes de la estructura que resulte
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en una alteracion organica o impacto completo en las caracteristicas

planificadas de la entidad".

La autora (Moreno, 2018) sefialo que se debia, determinar el impacto
de COFOPRI en la Region Ucayali en la (FORMAPRO) informal urbana
en terrenos de propiedad de terceros - periodo 2016.

Resultado: 1. El Estado, a través de la Institucion COFOPRI, en terrenos
de propiedad de terceros en la zona Ucayali-Pucallpa, formaliza las
propiedades urbanas informales, asi como los centros poblados,
asentamientos humanos y programas nacionales de vivienda.

2. La (FORMAPRO) urbana tiene un efecto positivo en los predios en
reserva, que son de propiedad de terceros, ya que el estado peruano
tiene que formalizar el uso de las propiedades urbanas informales en
areas de reserva a través de COFOPRI en propiedad de terceros (95%)
, superposiciéon de areas reservadas (97,5%), y no tienen que formalizar
areas almacenadas a medida que cambia el uso (68,8%).

3. Asimismo, la (FORMAPRO) urbana informal tiene un efecto positivo
en los terrenos de doble titulo propiedad de terceros, ya que el Estado
peruano debe formalizar la propiedad urbana informal de doble titulo a
travées de COFOPRI. En lugar de otorgarles doble propiedad (87,5%),
son un solo producto (100%).

4. para finalizar, las consecuencias muestran que la (FORMAPRO)
urbana informal afecta a los suelos de propiedad de terceros para
equipamiento urbano, educacion, salud y municipios (92,5%), los titulos

artificiales de uso publico recreativo (93,8%) y el uso de gran cantidad
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de equipamiento urbano La propiedad informal de la ciudad no debe

formalizarse y utilizarse para construir la casa del propietario (75%)..

2.1.3. A nivel local
En cuanto al nivel local, no se hallaron trabajo de caracter cientifico que
estén relacionadas con nuestras variables de estudio, y es por ello que el

presente estudio serd un precedente para futuras investigaciones.

2.2. Marco tedrico referencial

2.2.1. Teoria de la propiedad
La teoria se desarroll6 a partir del andlisis econémico cientifico y se
aplicé a la produccion de riqueza en la agricultura, la industria y el
comercio, identificando actores econdmicos, mercancias, mercados

econdmicos.

Walras (1910) precisa "el derecho de propiedad de un individuo acerca
de una bien es la legitimidad de ese individuo a usar ese bien para el
goce de sus necesidades e inclusive consumirla” (p. 348). Los autores
sefialan que todo derecho depende de la correspondencia moral entre
los individuos, por lo que concurre un deber moral entre ellas. Asi, el
sujeto al que se le otorgan derechos de propiedad obtiene la autoridad
moral de manejar el bien para satisfacer una necesidad, mientras que
los demés estan moralmente obligados a respetar los derechos de la
primera persona. Una mercancia o cosa sobre la que se ejercen
derechos de propiedad se vuelve util y al mismo tiempo limitada en

cantidad, lo que Walras llama “las cosas insuficientes o la riqueza social’.
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La teoria ademas establece que quien posee el derecho acerca de algo
puede consumirlo, usarlo o beneficiarse de sus servicios a lo largo del
tiempo. Por lo tanto, el propietario utilizara la renta. Al usar el articulo o
cosa que te da la propiedad, también tienes derecho a venderlo, y

puedas intercambiarlo.

2.2.2. Lateoriade lafuncion social del derecho de propiedad
La ciencia establece que los derechos sobre un predio tienen que ser
regulados y definidos por la ley para que los propietarios no solo tengan

legitimidad, ademas generar certidumbre en la sociedad.

Duguit (1912) citado en Lépez (2006) afirmando que “la propiedad
implica los derechos y obligaciones del propietario” (p. 34).
Generalmente se entiende que la utilizacién del derecho no tiene por qué
sobresaltar ni afectar la tranquilidad de los demas, ni la insuficiencia de
usar o explotar la propiedad de modo beneficioso para sobresaltar los
intereses de la sociedad. Las funciones sociales se relacionan con los
fundamentos de la legalidad urbanistica, por lo que la propiedad esta
limitada frente a las necesidades e intereses publicos, si la hay, habra
conflicto, y si la hay, debe beneficiar a la comunidad. Por medio de la
confiscacion se pretende legalidad para que la nacién se convierta en

propietario y sea parte del interés publico.

Lograr propiedad es uno de los paradigmas utilizados con el fin de
exponer las modificatorias legales en América Latina que involucran

medidas para asegurar que las poblaciones de minimos recursos tengan
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acceso a la tierra urbana formal. Su intencién es regular el ejercicio de
los derechos de propiedad, crear un escenario favorable y satisfacer un
mayor acceso a la propiedad inmobiliaria para los grupos de bajos

ingresos.

Asimismo, la Declaracion Universal de los Derechos Humanos indica
gue todo individuo tiene derecho de propiedad, colectiva e individual, y
también establece que nadie sera privado ilegalmente de la propiedad,

todo ello en su articulo 17, incisos 1y 2 estipulados.

2.2.3. Concepto de formalizacién
Calderoén (2006) precisa “la propiedad segura como un factor social que
favorece a sectores pobres de la ciudad, permitiéndoles optimizar su
economia, y por tanto toda la economia de la ciudad, al tener la

propiedad registrada” (p. 12).

Se concibe que la propiedad segura, tal como la definen, es el proceso
de interposicion estatal, interviniendo en un territorio ocupado
ilegalmente y en pro de mejorarlo de modo urbanistico, garantizando su
posesion, derecho y fortalecer los aspectos sociales de sus poblaciones.
Pese aello, el propio Julio Calderén ha analizado la politica de seguridad
de la propiedad en el Peru, que expresa incluye el otorgamiento de titulos
de propiedad a las propiedades informales para que luego consigan ser
registradas y comercializadas en el futuro; Al mismo tiempo, las politicas
de seguridad o regulacion de la tierra se suman al aspecto urbano y

proporcionan infraestructura.
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Es ineludible que el Estado cree un sistema de valorizacion de la
propiedad de los mas pobres, ya que los trdmites de tenencia y registro
de la propiedad implementada para la generalidad de los peruanos en
1996 constituyen un proceso discriminatorio, obligandolos a derrochar
mucho tiempo en el proceso. Tramites dificiles y grandes gastos. El
objetivo de establecer un régimen Unico de seguridad de la propiedad es
permitir que la propiedad de los ciudadanos ingrese al mercado,
trayendo asi un incremento en los precios de sus bienes por lo que el
Decreto N° 803 se denomina Ley para Promover la Adquisicién de

Bienes Formales.

2.2.4. Etapas del procedimiento de formalizacién
Los pasos de propiedad segura se desarrollan en 3 etapas: diagnéstico,
seguridad integral y seguridad individual, culminando con la certificacion

del titulo de propiedad.

Diagnaostico.

Es la fase que se convierte en el proceso de inicio, incluyendo estudios
técnicos y legales del &rea geografica de intervencién para determinar la
viabilidad del inmueble e incorporarlo a la propiedad segura del pais. En
esta etapa se valora el estado del inmueble y se determinan las
cuestiones que debe abordar su formalizacibn. De esta manera,
determinan si las propiedades pertenecen al estado o a los particulares,

y Si estan registradas.
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Regularizaciéon completa.

Es la segunda fase o de proceso e incluye los levantamientos
topogréficos, la edicion cartogréfica y otras actividades de caracter
técnico juridico, que ayudan a registrar los planos, trazados y
parcelaciones circundantes de todos los inmuebles convertir en

propiedad segura.

Formalizacién individual.

Es registrar y registrar la titularidad de los derechos de propiedad de
cada beneficiario a través del registro y calificacion de la propiedad. En
caso de conflicto de interés respecto de la posesion durante el proceso
de formalizacién, se crearon los siguientes ejemplos: Oficinas
Regionales y Tribunales Administrativos de la Propiedad. Si se establece
la superposicion con la propiedad privada, logra resolverse mediante la
mediacién, reclamando la propiedad mediante la adquisicion de
territorio, mediante la normalizacion de terrenos contiguos, la

expropiacion o la revocacion de la propiedad.

La etapa del proceso de propiedad segura no es Unicamente la ejecucion
de la investigacion fisica y la determinacion del titular, ademas es la
correspondencia con otras entidades para la obtencion del logro

propuesto, tal es asi que se describe a en la figura siguiente.
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Figura 1 Etapas de la formalizacién. Adecuado del “Informe final del
grupo de trabajo encargado de valorar el trabajo de COFOPRI, a nivel
nacional”, 2012.

realiza

de encuestas,

El procedimiento propiedad segura,
investigaciones, levantamiento de informacién y luego publicar un
diagndstico de informalidad en los asentamientos informales. Determinar
la legalidad existente en el inmueble, determinar las caracteristicas
fisicas y exigir la inscripcion del bien inmueble, el segundo es determinar
la etapa de reorganizacion personal calificada del poseedor. Estas tres
etapas soélo deben desarrollarse en dos etapas, ya que la regulacién
general y la regulacion individual tienen el mismo propdsito de identificar

la propiedad y los ocupantes.
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2.2.5. Productor de informalidad e irregularidad
A. Titulo de propiedad.
Este es el expediente que permite probar que son legitimamente
propietarios de la propiedad que ocupan. Asimismo, el expediente los
resguarda de cualquier acto ilegal que se logre ejecutar en el bien la

propiedad.

2.2.6. Concepto de informalidad e irregularidad
Diversos autores suelen utilizar el término irregular o informal para
designar a los asentamientos en el que se ubican (barrios, karapas, villas,
barrios populares, barrios, villas, ranchos de espera). Que se caracterizan

principalmente por poblaciones inmigrantes y de pocos ingresos.

Segun Monayar (2011), se denominan bienes anémalos “los que no
cumplen con los requisitos de la norma desde una perspectiva
fisico/urbanistica” (p. 117). En este sentido, la propiedad de la tierra o del
habitat ha sido aceptada por el Estado, pero no ha sido legalmente exigida
en parte o en su totalidad. Un ejemplo es un asentamiento irregular, un
territorio donde se construye una comunidad, pero alejada del sistema
normativo, donde las autoridades son las responsables de la planificacion
urbana. No obstante, puede regularizarse en las condiciones actualmente

especificadas.

En general, la informalidad urbana es vista como consecuencia de la
pobreza, a pesar de ello, “el suelo urbano inasequible no es Unicamente
un inconveniente de bajos ingresos, sino ademés de precios de los

productos” (Smolka 2003, p. 9).
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El desarrollo de la propiedad informal tiene varias causas: (a) falta de
vivienda masiva en la década de 1960 (un problema que persiste hasta el
dia de hoy), (b) reformas agrarias en la década de 1970, (c) crisis
econdmica en la década de 1980, (d) violencia interna en el crecimiento
de la década de 1990, y (e) costos burocréticos y procesales. Segun el
informe final, estas razones se convirtieron finalmente en el sustento o
justificacion de la accion politica del gobierno de entonces para justificar
las diversas iniciativas y la existencia de entidades estatales encargadas

de la regularizacién inmobiliaria en el Peru a lo largo de los afios.

A. Derecho a la propiedad.

La concepcion de derechos de predio se utiliza en diferentes
ciencias de estudio, por lo que concurren diferentes enunciaciones
gue intentan exponer su significado.

Por ejemplo, segun Ley Moran (2002), precisa:

La propiedad es el poder directo e inmediato acerca de una cosa,
y por tanto la facultad de disponer de ella recae en su duefio, no
mas imitacién impuesta por la ley. Un titulo in rem significa ejercer
la autoridad legal mas amplia sobre un bien por un sistema legal (p.

69).

Asimismo, en materia econdmica, Nieves (citado por Furubotn y
Pejovich, 1972) define “la propiedad de un bien incluye el derecho
a utilizarlo, a cambiar su modo o sustancia, y a trasladar todos los
derechos sobre el bien arrendado” (p. 1139). En este sentido,

afiaden los autores.
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B. Sostenibilidad de los derechos de propiedad.
Para que una propiedad formalizada sea sostenible en el largo
plazo, debe cumplir con ciertos requisitos: (a) prolongar sometiendo
los costos de transaccion (el costo de la propiedad segura es menor
que el de la informalizacion), (b) fortificar las instituciones estatales,
(c) crear un catastro (d) originar la informacion sobre la propiedad
(e) promover la inversion, (e) generar familiaridad (f) desarrollar
actores sociales para hacer respetar la propiedad, (g) suscitar el

acceso a los prestamos ( h) Exclusién de la descentralizacion.

2.2.7. Politicas integrales frente a los problemas de las ciudades
Las reflexiones en América Latina durante la Ultima década han puesto
de relieve el llamado circulo vicioso de la informalidad. Apartar a la

mayoria de la poblacién del mercado inmobiliario formal.

Segun de Souza (2003), la urbanizacién en América Latina se debe a
fuertes inversiones en infraestructura destinadas a saneamiento y
reformas decorativas, lo que lleva a la separacion de los pobres hacia
los suburbios de las ciudades mas alejadas de las zonas urbanas. La
generalidad de los gobiernos se preocupa por cautivar la industria, por
lo cual enfocan sus inversiones en el desarrollo de edificaciones, y
conservar el crecimiento econdmico. Esta realidad obliga a los
trabajadores a permanecer en los suburbios, ya que no pueden
conseguir vivienda en los centros urbanos. Dado que no es preocupacion
del estado. Lo que agudiza la situacién de informalidad, ilegalidad y

precariedad de los asentamientos humanos.
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En Peru la situacién no fue diferente, pues la migracién de la poblacion
rural a las ciudades acarre6 una dificultad publica, la invasién, que
continla hasta el dia de hoy, principalmente en la capital. El incremento
de la propiedad informal en el pais producto de la invasion simboliza en
gran mesura los costos ambientales que se producen y que deben ser
detenidos, lo que amerita cuidado nacional, medidas legales en el

horizonte de planeamiento de pdlizas a plazo.

El concepto de informal es indiscutible y faciles de encontrar en nuestras

ciudades, desde un contexto inmobiliario.

Lo que ocurre en el Pert cuando hay una invasion, el Estado actla para
gue la poblacion de estos lugares se asiente con un mandato urbanistico,
donde las zonas residenciales, comerciales e industriales se definen
como desarrollo urbano planificado para reducir la invasion y crear un
esparcimiento territorial ordenado. A pesar de ello, la apropiacién,
invasion y ocupacion de territorios por parte de las poblaciones de
manera adecuada sigue siendo una tarea pendiente para el Estado, pues
la capacidad de planear e implementar proyectos de largo plazo es aln

escasa.

Las ciudades han sufrido una cadena de metamorfosis.
“El Plan Nacional de Desarrollo Urbano (2006)” es una de las politicas
mas ejemplares y mas significativas para el perfeccionamiento urbano,

gue tiene como objetivos:
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“Liderar el proceso de urbanizacién sostenible en el contexto de la
globalizacion. ...el proceso, lo lleva a cabo, el nivel nacional debe
proyectar las caracteristicas y condiciones del proceso como un todo

unificado, en paralelo con los gobiernos locales” (pag. 6).

Segun el Ministerio de Vivienda, el cambio mas notable es el paso
paulatino de la poblacién rural del 70 por ciento en 1940 al 70 % de la
poblacién urbana en 1993, y para 2015 la poblacion urbana rondara el
80 por ciento. Estas permutaciones son significativas ya que la
globalizacion presiona acerca del uso del suelo, el agua, el aire y el
nuevo papel econdmico de las ciudades. En este entender, el Estado
plantea la necesidad empoderar a las ciudades en beneficio del progreso

regional y generar riqueza, reduciendo asi la pobreza.

Debido a las ventajas de la ciudad de Lima frente a otras ciudades del

pais, aunado al desequilibrio territorial existente, se han planteado

propuestas dende la urbanizacion favorece la prosperidad.

A. Reordenamiento urbano.
Se refleja en una sucesion de inconvenientes como la desigualdad
social, las condiciones de vida deficientes, los barrios marginales y
la contaminacién que enfrentan los residentes y las ciudades. El
Diccionario de Arquitectura y Arquitectura (2016) se convirti6 en:
Planificar para una comunidad futura o dirigir la expansién de una
comunidad presente de modo organizado, poseyendo en
consideracion una cadena de condiciones ambientales de sus

poblaciones, asi como las necesidades sociales y las instalaciones
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recreativas; dicha planificacion suele incluir recomendaciones para
la ejecucion de un plan establecido plan También conocido como

urbanismo, urbanismo (p.1).

A lo ya conceptualizado, afiadimos que el reordenamiento implica
ademas el desarrollo urbano, que es un logro innovador por medio
del reforzamiento de adecuadas politicas de categorizacion
territorial en términos fisicos, econdmicos y sociales, todas ellas
vinculadas a la proteccion y preservacion de los el medio ambiente
como cambios orientados en la estructura de los centros de
poblacién rural y los AAHH urbanos estimulan a las empresas
privadas a invertir en tecnologias enfocadas al desarrollo

sostenible, urbanos para garantizar sus funciones.

B. Proyectos de vivienday de suelo.
Otro problema social que se pretende solucionar es la incapacidad
de los mas pobres para acceder a una vivienda, principalmente por
el actual desabastecimiento de este segmento de la poblacion, lo
gue hace que esta poblacibn haya recurrido a practicas
extralegales, el Estado debe buscar formas de generar formalidad.
Suelo urbano, con el fin de dotar posteriormente de vivienda a las
familias mas necesitadas en un contexto de desarrollo adecuado.
Esto significa que se deben definir requisitos estandar urbanos
claros e inequivocos para el establecimiento de una oferta de areas

seguras.
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Actualmente, la escasez de dotar de techos a los ciudadanos de
escaso financiamiento para habitaciones en el pais. Internamente
del sistema y regulaciones del mercado (proveedores vy
demandantes), terrenos, derechos de propiedad, leyes de
construccion 'y urbanizacién, Produccion, el desarrollo, la

investigacion y equipamiento social, etc.

El Programa Peruano de Vivienda tiene como objetivo lograr que
sus beneficiarios cuenten con predios debidamente saneados y
registrados, para lo que el Estado promueve y facilita la
construccion inmobiliaria. EI 6rgano rector de la Politica Nacional
de Vivienda tiene el objetivo de optimizar la calidad de vida de los

peruanos.

Segun un informe de 2012 del MVCS peruano, existe un déficit de
1.800.000 viviendas entre los hogares sin hogar, o en el mejor de
los casos, que viven en viviendas precarias. Esta circunstancia nos
convierte en el tercer pais con mayor déficit habitacional de
Ameérica Latina.

El estado tiene como objetivo optimizar y restaurar areas que estan
siendo integradas, en condicion precaria o de un uso impropio, de

igual manera se precisa reducir el déficit de viviendas.
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Figura 2 Déficit de viviendas en América Latina. Adaptado de
“Informe anual” por CAPECO, 2016.

En este proyecto, la demanda de suelo para vivienda es provista
no solo por el Estado y las empresas privadas, sino también por las
propias personas, que ya cuentan con suelo o infraestructura, pero
son subsidiados por el gobierno - ilegal o informal. Bajo su
titularidad, es la politica de propiedad segura o formalizacion de

bienes no oficiales disefiada.”
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C. Politicas de formalizacién.
En Perd, desde 1996, se ha desarrollado una politica de
regularizacién de tierras como proposiciéon principal de la politica
de vivienda. La idea detrds de este movimiento es que las
fortalezas del mercado resolveran el problema de la vivienda, lo
qgue implica reformas estatales. Para tal efecto, se cre6 un régimen
especial de seguridad de la propiedad con la Ley (Decreto N° 803),
gue brinda seguridad judicial a la tenencia de la propiedad e integra
estos bienes como bienes a la economia de la sociedad de

mercado.

Asimismo, en el afio 2006, la necesidad e intencidén de optimizar la
calidad de los servicios formalizados motivdé la creacion del
Proyecto de Integracion de Titulos de Propiedad Inmobiliaria -
PCDPI, que brinda servicios registrales y catastrales a nivel
nacional. Este proyecto se halla presentemente en ejecucion

realizado por COFOPRI y complementado por SUNARP.

2.2.8. Proceso de formalizacion
Surge de la escasez de fortificar la propiedad segura de los ciudadanos
de escasos recursos a través de la propiedad, por lo que se efectué una
politica denominada Plan Nacional de Regularizacion en 1996. El plan ha
suscitado una cadena de definiciones, estudios y debates sobre su
eficacia en las zonas urbanas, siendo la politica vista por unos como una
de las mas triunfantes en la lucha frente a la pobreza en el mundo, y por

otros como critica.
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La poblacion de los asentamientos humanos, actualmente en foco
nacional, estd cambiando debido al hecho de que son una nueva
generacion de colonos que a menudo trabajan en su contra a medida que

las economias cambian y las ciudades se ven diferentes.

Segun Calderoén (2007), “las propias politicas de propiedad segura estan
cambiando la vida social de las comunidades urbanas” (p. 1). Calderén
realizd un estudio que vincula las politicas de propiedad segura de la
posesién con el contenido de la politica publica, examinando el impacto
de la propiedad segura en la compafiia o las asociaciones, y en el estatus
social y econdmico de los beneficiarios de los grupos de bajos entradas.
Calder6n solicita que las politicas de propiedad segura poseen tres
dimensiones: la primera es legal, que consiste en restaurar el orden legal;
la segunda es la urbanistica, que intercede en los asentamientos o
pueblos en un intento de reordenar los lugares donde el hacinamiento, la
falta de vias, la no hay espacio para los servicios basicos en zonas de alto
peligro de desarrollo urbano, y finalmente el tercero es la economia, que
trata de vincular la productividad, la que procura proporcionarle valor

incorporando a los propietarios precarios.

A pesar de ello, frente a los programas de propiedad segura y por su

complicacion Fernandez (2003) explicé lo sucesivo:

Legalizar las practicas ilegales solicita de estrategias politico-juridicas
creadoras que concilien el reconocimiento del derecho a la vivienda (y en
ningun caso del derecho a la propiedad individual) con la persistencia de

las corporaciones en las instalaciones en el cual habitan.
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A. Formalizacién de terrenos ocupados por posesiones
informales, centros urbanos informales y urbanizaciones populares.
Ley N° 28687 de 2006 “Desarrollo y Ley Complementaria de
(FORMAPRO) Informal, Acceso a la Tierra y Prestacion de
Servicios Basicos”. La Ley emplea y amplia el proceso de
propiedad segura de la propiedad informal y adquisicion de suelo
para residencia social e interés publico, declar6 en su articulo 2 que
la (FORMAPRO) informal se potencia a través de la inscripcion en
el registro, y que los terrenos ocupados por la propiedad informal,
los centros urbanos informales, la urbanizacibn masiva y otras
formas de ocupacion o propiedad informal se establecen en
terrenos de propiedad estatal, la cual igualmente tiene

trascendencia acerca de los mercados publicos informales.

Luego en la Clausula Complementaria Segunda de la Ley Num.
28923, se cambid el nombre de la “Comisién de Formalizacion de
Mercancias” por el de “Autorizacion de Bienes Extraoficiales”, ley
gue establecia un régimen especial para la propiedad segura y
tenencia temporal de bienes inmuebles urbanos, anunciada en

diciembre de 2006.

B. Segundo periodo del proceso de formalizacién.
Con la finalidad de dotar a la COFOPRI de mayor independencia y
facultades, se promulgd la Ley N° 28923 “Ley que instituye un
régimen transitorio especial para la propiedad segura y tenencia de

la propiedad urbana”. La particularidad de la ley es exponer de
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interés publico la formalizacion y tenencia de la propiedad urbana
informal a nivel nacional, y la COFOPRI se encargara de tramitar
el proceso durante tres afos, contados a partir de la fecha del 8 de

diciembre de 2006 cuando se promulgo la ley.

Asimismo, mediante Decreto Supremo N° 019-2006-VIVIENDA, se
asigno a la COFOPRI al Ministerio de Vivienda, Construccién y al
Ministerio de Salud, otorgandoles un plazo de 120 dias a dichas
entidades para su reorganizaciéon, de conformidad con el N° 27658,
“‘Marco de la Modernizacion de la Gestidon del Estado”; para la
formulacién y aprobacion de Lineamientos en el marco del
Reglamento de Organizacion y Funciones de la Administracion

Pulblica, con el Decreto Supremo N° 043-2006-PCM.

Por otro lado, mediante el Decreto Supremo N° 005-2007-
VIVIENDA, se fusioné con COFOPRI el Proyecto Especial de
Titulacion de Tierras y Catastro Rural denominado PETT,
brindandole a COFOPRI las caracteristicas de entidad absorbente,
cuyas clausulas primera y ultima son a las clausulas anteriores El
decreto complementario de COFOPRI indica que COFOPRI ajusta
su ROF para acomodar el comportamiento anterior. Sin embargo,
debido a la fusion, unicamente unas de las funciones del PETT
seran transportadas a COFOPRI, y aquellas funciones que no
seran transportadas estan especificadas en el Decreto Supremo N°

012-2007-VIVIENDA. En el mismo decreto, la Secretaria de
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Vivienda extendio la vigencia de la fusion del PETT a COFOPRI por

un plazo no mayor a 60 dias.

Asimismo, mediante lo prevenido en el Decreto Supremo N° 008-
2007-VIVIENDA “Ley N° 28923, por la que se instituye un régimen
especial transitorio para la propiedad segura y tenencia de
inmuebles en la ciudad, las disposiciones complementarias de la
referida ley, que primero indicar que la reorganizacion funcional
esta sujeta a procedimientos formalizados, vivienda El Ministerio de
Salud, Construccion y el Ministerio de Salud es el encargado de
dictar las normas necesarias para lograr los objetivos. De igual
forma, el articulo 2 cambia el nombre de “Comité de Regulacién de
la Propiedad Informal a “Agencia de Regulacién de la Propiedad
Informal”, lo que también le permite seguir utilizando el nombre de

COFOPRI.

C. Vigencia del régimen extraordinario al Organismo de

(FORMAPRO) Informal
Con el fin de conferir algunas facultades a la COFOPRI, se difundié
la Ley N° 28923, la cual estableci6é un régimen muy transitorio para
la propiedad segura y tenencia de bienes inmuebles urbanos, en
su articulo segundo, se prorrogé el plazo por cinco afios para que
se realice a nivel nacional de nivel propiedad segura y tenencia de
la propiedad urbana. Durante este ciclo, COFOPRI desplegara
ejercicios de capacitacion y fortalecimiento para los gobiernos

locales que lo necesiten.
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Asimismo, en su articulo segundo, expone a favor de COFOPRI la
renuncia a los derechos de registro, derechos, tasas municipales u
otros derechos exigidos por cualquier organismo publico para
prestar servicios a COFOPRI. Ademas, COFOPRI tiene facultades
extraordinarias para ejecutar acciones legales de higiene fisica en
predios informales ubicados en la zona donde ocurrio el terremoto
del 15 de agosto de 2007, beneficiando a las familias que sustentan

posesion de sus propiedades antes del 15 de agosto de 2008.

La cuarta clausula suplementaria es una de las mas
trascendentales porque “COFOPRI compone un estado
presupuestario con independencia técnica, administrativa,
funcional, financiera y econémica, designando al Director Ejecutivo
como maxima autoridad de la entidad que ejerce la titularidad del

estado presupuestario.

Para el 2015, COFOPRI estima que se culminara el plan nacional
de formalizacion, bajo el argumento de que, debido al traspaso de
funciones de formalizacion de la titularidad de la propiedad rural y
comunidades campesinas a los gobiernos locales, cuya autoridad
no refleja el trabajo realizado, emitié N° 128-2015- Resolucion de

Consejo COFOPRI/DE.

D. Promocion del acceso a la Propiedad Formal
La (FORMAPRO) y la provision de tierra formal para los de
menores recursos se combinaron con la promulgacion de la Ley

Num. 1202, que modifica la Ley Num. 803 denominada “Ley de
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Promocién del Acceso a la Propiedad Formal”. Esto es asi debido
a que es bien sabido que concurren problemas politicos,
econdmicos, normativos y sociales asociados a la (FORMAPRO).
Cuestiones de normativa politica relacionadas con la falta de un
marco legal apropiado para la ordenacion del territorio en el pais,
lo que entorpece la concepcion de planes integrales de desarrollo
urbano, lo que a su vez no consiente colocar en la agenda un
enfoque social generacional: ordenamiento territorial para la
poblacion, ademas de aumentar Aborda temas informales en la
administracion y adjudicacién de tierras, contribuyendo

indirectamente a la ley actual.

En segundo lugar, los problemas econémicos de mantener
modelos de gestion del suelo ineficientes para el mercado. Los
factores econdmicos resumidos en leyes de mercado nos dicen que
en el Peru la tierra es un recurso insuficiente y de alta demanda,
esencialmente en las zonas urbanas donde el precio es alto, lo que
contradice la l6gica del Estado dandolos gratis, porque hacerlo es

muy caro en proporcion a lo que ha pasado.

E. Generacion de suelo urbano
Actualmente, mediante Decreto Supremo N° 003-2012-VIVIENDA
del 6 de enero de 2012, se aprobo el Plan de Generacion de Suelo
Urbano, el cual se encarga de encontrar suelo habitacional oficial a

nivel nacional. El Decreto Supremo define, en su articulo 1, asi lo
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define. Impulsando actuaciones de restauracion, renovacion

urbana y desarrollo de nueva produccion de suelo urbano.

El proyecto solo tiene un manual operativo con una descripcion
rapida de como se creo el suelo urbano, lo que da fe de que no se
ha descubierto ningun suelo significativo durante unos tres afios de
trabajo. Las metas de mediano plazo pueden entonces enfocarse
en fortalecer la busqueda de suelo urbano formal mediante la

incorporacion de los programas mencionados en COFOPRI.

2.3. Marco conceptual

2.3.1. Derecho
El derecho es un agregado de estatutos, leyes y resoluciones, enmarcado
en un sistema de instituciones, normas y principios, que rigen la conducta
humana en sociedad con el fin de lograr el bien comun, la seguridad y la

justicia.

El conocimiento de ley procede del latin "directum”, que simboliza
ajustarse a las reglas. Se determina por una serie de normas juridicas que
sistematizan la relacibn entre dos o mas individuos con deberes y

derechos mutuos.

La ley se consigue dividir en dos grandes categorias, subjetiva y objetiva:
A. Derecho objetivo. Se representa a todas las reglas que mandan
las acciones de las personas en la sociedad y la sociedad en su conjunto.

En el contexto de la ley de objetividad lograremos conversar de.
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B. Derecho publico. Que se dirige hacia las organizaciones publicas,
es decir, hacia la relacién entre el Estado, los sujetos y las organizaciones
publicas y la relacion de la persona con la sociedad y la sociedad misma.
C. Derecho privado. Orientado a las relaciones interpersonales para
compensar las necesidades individuales.

D. Derecho subjetivo. Incluye las ventajas, privilegios, capacidades
y libertades que son compatibles con cada persona. Este derecho logra
estar encaminado hacia el comportamiento del individuo y el

comportamiento de los demas.

2.3.2. Poblador
Una persona o individuo, cada persona, puede formarse o establecerse
en un pueblo, aldea, ciudad, barrio, inspeccién, provincia, departamento
0 pais dentro de una determinada poblacion, asi mismo una persona o

habitacion que habita, habita, se asienta, habita, habita

2.3.3. Predio
La palabra propiedad es uno de los muchos nombres que se usan para
representar bienes inmuebles, terrenos, propiedades y propiedades de
propiedad de individuos. Cabe sefialar que la propiedad también aparece
con frecuencia en los siguientes términos: hacienda, hacienda, feudo,

terreno, campo, dominio, propiedad.

2.3.4. Predio urbano
El elemento legal que pone limites a una propiedad y determina su

propiedad se llama pacto. ... las propiedades urbanas son aquellas

OFICINA DE |NVEST|GAC|0N http://repositorio.uancv.edu. pe/

Tesis Publicada con autorizacién del autor




ﬁe% VICERRECTORADO DE

“OFICINA DE INVESTIGACION”

TESIS UANCV A2} | INVESTIGACION
<X

ubicadas en areas densamente pobladas, mientras que las propiedades
rurales estan situadas en areas suburbanas y se utilizan tipicamente para

tareas rurales.

2.3.5. Predio de una casa
Pagar impuestos acerca de la propiedad. El impuesto a la propiedad es
un impuesto que la propiedad o bienes inmuebles estan sujetos a
impuestos. Es el aporte de los ciudadanos propietarios de bienes
inmuebles, ya sea casa, oficina, sede, edificio o establecimiento de

comercio.

2.3.6. Predio rustico Peru
La propiedad en la zona afectada es rastica ya que se encuentra en una
zona rural no calificada como zona urbana y se dedica a la agricultura.
Incluye su ecosistema, tierra, agua, estructuras de vivienda, especies
frutales permanentes, etc. Se encuentra en Ceja de Selva en la comarca

de la Selva.

2.3.7. Independizacion de predio
La ley incluye la apertura de un asiento registral para cada unidad
inmobiliaria resultante del desmembramiento del terreno, exista o no
edificacién; o, como resultado de la inscripcion de una construcciéon, un
sistema de unidades inmobiliarias pertenecientes a propiedad exclusiva y
comunidad de bienes o régimen de propiedad separada y conjunta”

(articulo 58 del Reglamento del Registro de la Propiedad).
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2.3.8. Titulacién de predios
La transferencia de titulo es un mecanismo por medio del que el Gobierno
Nacional autoriza a las entidades publicas a transferir inmuebles de su
propiedad en los alrededores de la ciudad a familias de escasos recursos
gue ocuparon ilegalmente viviendas de beneficio social antes del 30 de

diciembre de 2001.

2.3.9. Saneamiento de terreno
Reorganizacion juridica es el nombre que se le da a un conjunto de actos
mediante los cuales se pretende normalizar, formalizar o -si se quiere usar
términos mas coloquiales- fijar los derechos de propiedad que una
persona pueda tener sobre un bien, con el objeto de realizar su inscripcion

en la inscripcion registral en .

2.3.10. Municipio
Es un grupo de residentes que viven dentro de la misma jurisdiccidén y es
administrado por el Concejo Municipal. Por extension, el término también

permite nombrar ayuntamientos o corporaciones municipales.

Socioldgicamente, un grupo de hogares cubicados para satisfacer las
necesidades que surgen de las relaciones vecinales (por lo tanto, una

entidad natural que surge espontaneamente).

Legalmente, un municipio se define como una entidad publica secundaria,
territorial y primaria. (Y solo existen si los ordenamientos juridicos

nacionales los reconocen o crean).
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Como entidad publica mas pequefia, tiene sus poderes porque esti
subordinada al estado. Territorio, siempre que el territorio sea un
componente fundamental de su coexistencia. Principalmente porque fue

la primera entidad publica territorial en organizar a los ciudadanos.

Hay dos criterios para la naturaleza de un municipio: uno es naturalista,
por medio del cual un municipio es una entidad natural, no creada por ley
como una provincia; el otro es legalista, que sostiene que los municipios

concurren porque fueron creados por ley.

A. Caracteristicas del Municipio

Estos se otorgan a los municipios por la constitucién, a conocer:

. Son entidades territoriales basicas.
. Tienen autonomia para gestionar sus propios intereses.
. Tienen plena personalidad juridica de derecho publico.

En cuanto a la autonomia municipal, es importante sefialar que,

como la decisién de la Corte Constitucional:

. Esto no es soberania.
. Se garantiza de acuerdo a los respectivos intereses.
. Las comunidades locales poseen derecho a anunciar en la

gestion del gobierno y todos los asuntos relacionados con él a
través de sus propias instituciones.

. Es administrativo, no politico. Conviene acordarse la doble
definiciébn que da la Carta Europea de Autonomia, redactada en

Estrasburgo el 15 de octubre de 1985.
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< < Se entiende por autogobierno local el derecho y la capacidad
positiva de una entidad local para ordenar y administrar una parte
significativa de los asuntos publicos dentro de un marco legal, de
acuerdo con sus propias responsabilidades y en interés de sus

poblaciones.

Elementos del Municipio
Son componentes del municipio, el territorio, la poblacion y la

organizacion.

e El Territorio

Este es el término municipal para la funcién del ayuntamiento.
Cada municipio s6lo consigue incumbir a una provincia. Los
cambios en los términos municipales pueden ocurrir cuando:

— Por afiliacion de uno o varios municipios a otros municipios
colindantes.

— Mediante la fusion de dos o0 mas ciudades adyacentes.

— Separar parte de uno o0 mas municipios para formar un
municipio separado.

— Aislando parte de un municipio, afiadiéndolo a otro.

e LaPoblacién

La poblacién del municipio queda consolidada por los vecinos en
un mismo lugar.

Segun el articulo 15 de la Ley de Ordenacion de los

Fundamentos de la Entidad Local, todo individuo residente en
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Espafia esta forzada a apuntarse en el registro municipal en el
gue tenga su residencia habitual.

Las personas que viven en mas de un municipio deben
empadronarse cada afio Unicamente en el municipio en el que
han residido més tiempo.

La poblacion inscrita en el padron municipal compone la
poblacion del municipio.

Las personas registradas en el censo de la ciudad son
residentes de la ciudad.

La situacion del vecino se obtiene en el instante de la inscripcion.

e El Padron

1. Elpadron municipal es un archivo administrativo que registra
a los vecinos de la ciudad. Sus datos instituyen prueba de
residencia en la ciudad y residencia habitual en la ciudad. La
prueba de la expedicion de tales datos tendrd el caracter de
documento publico e indiscutible para todos los efectos

administrativos.

2. Las inscripciones en el Padrén Municipal contendran
Gnicamente los sucesivos datos:

a) Nombre y apellido.

b) Sexo.

c¢) domicilio habitual de residencia.

d) Nacionalidad.

e) lugar y fecha de nacimiento.
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f) El nimero del documento nacional de identidad o, en el caso
de extranjeros, el numero del documento de identidad
sustitutivo.

g) Certificados escolares o académicos o titulos que ostente.

h) Podran requerirse datos adicionales para la produccion de
censos electorales, siempre que se respeten los derechos

esenciales registrados en la Constitucion.

Mas alla de los supuestos legalmente instituidos, los datos de
registro son confidenciales y el acceso a los iguales se presidira
por lo establecido en la Ley Organica 5/92, de 29 de octubre.

La formacién, sostenimiento, examen y custodia del padrén
municipal incumbe al cabildo municipal y esta de acuerdo con la

legislacion estatal

i_a Direccién Nacional, en colaboracion con el Ayuntamiento y la
Administracion de las Comunidades Auténomas, elaborard un
registro de hispanos habitantes en el extranjero, al que se
aplicaran las normas de esta ley relativas a los registros

municipales.

‘Los datos que estan inscritos en este censo y tienen la
consideracion de residentes en el municipio de Espafia figuran
en los datos, su inscripcion es exclusivamente a efectos del
adiestramiento del derecho al voto y en ningln caso constituye

la poblacion del municipio.”
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e LaOrganizaciéon

Es la disposicion de los 6rganos de un individuo juridico para
alcanzar los fines planteados.

Clases de 6rganos:

Unipersonal, Cuando el titular es un hombre.

Colegiado, Cuando el cuerpo esta desarrollado por varias
personas. La decisiébn de este 6rgano, que equivale a una
voluntad colectiva, debe ser adoptada por mayoria

predeterminada en reunion previa.

Activos, Son quienes actuan, solucionan y deciden la voluntad
del grupo al que personifican. Por ejemplo: Presidente del

Gobierno, Ministro, Alcalde, Pleno, etc.

Negociable Se publica sélo en su sentencia o informe, no se
dirige ni renuncia, y por ende no determina voluntad.
Colectivamente, su informe no es vinculante. Ejemplo: Consejo

de Estado.

Se consideran aquellas que no expresan resoluciones, pero
habilitan organismos activos para emitir resoluciones. Por
ejemplo: el Consejo de Ministros, en circunstancias normales,
estos temas no se eligen, sino que se batallan, y luego el

Presidente expresa una resolucion.
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Los simples son aquellas personas impersonales o colegios
formados por 6rganos. Los alcaldes y las asambleas generales
son instituciones simples.

Complejo. Estan formados por multiples érganos internos o
externos que logran actuar de manera independiente. Por
ejemplo: Ministerios en los que actua el Ministro, Viceministros,
etc.

El articulo 140 de la Constitucion actual ratifica la Constitucion
vigente, que establece:

“El gobierno de la ciudad y el poder ejecutivo incumben a sus
concernientes ayuntamientos, completados por alcaldes y
concejales. La ley reglamentar4 las condiciones en que

procedera el sistema de comisiones abiertas”.

Las organizaciones municipales responden a las siguientes
reglas:

a) Todos los ayuntamientos tienen un alcalde, un teniente de
alcalde y una junta general.

b) Los consejos de gobierno local existen en todas las
ciudades de mas de 5.000 habitantes y en las de menos de
5.000 habitantes, siempre que asi lo prevea su reglamento de
organizacion o lo convenga el pleno del ayuntamiento.

c) en los municipios de mas de 5.000 habitantes, y en los
municipios de menor ndmero previstos en su reglamento de

organizacion o acordado por el pleno, si su legislacién
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autonomica no preve otra manera de organizacion en la materia,
la finalidad es estudiar , informar o negociar las cuestiones que
correspondan ser sometidas al pleno para su decision, y
supervisar la gestién del alcalde, de las juntas de gobierno local
y de los concejales titulares de delegaciones, sin perjuicio del
control que corresponda al pleno. Todos los grupos politicos
integrantes de la sociedad poseeran derecho a participar en los
citados 6rganos por medio de la presencia de los consejeros de
Su pertenencia en proporcién a su nimero de consejeros en las
juntas generales.

d) Las Comisiones Especiales de Propuestas y Reclamaciones
existen en los municipios marcados en el Titulo X (los de gran
poblacion), y en aquellos otros municipios que acuerde la
Asamblea General, por mayoria calificada de su quérum. , o
previsto por sus normas organizativas.

e) Todos los municipios cuentan con comités especiales de
cuentas de acuerdo con la estructura instituida en el articulo 116.
La ley de autoridad local de la comunidad autbnoma puede crear
una organizacién municipal que complemente la anterior.

El municipio podra, de consentimiento con lo dispuesto en este
articulo y las leyes de la comunidad autbnoma mencionada en
el parrafo anterior, establecer y administrar otras instituciones

complementarias en sus estatutos.
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Referente al régimen de Concejo Abierto, acorde al articulo 29
LRBRL a:

a) Los municipios de menos de 100 habitantes y los municipios
que tradicionalmente han tenido este sistema unico de gobierno
y administracion.

b) otras personas cuya ubicacion geogréfica, mejor gestion de
los intereses municipales u otras situaciones lo hagan
conveniente.

Municipio est&4 definido por la Ley No. 7/85 de la Ley de
Fundamentos del Poder Local: Un municipio es la entidad basica
de la organizacion territorial del estado y es un canal directo para
gue los ciudadanos participen en los asuntos publicos (Articulo
1).

En el articulo 11 agrega: El municipio es la entidad local basica
de la organizacion territorial del estado. Posee personalidad

juridica y capacidad para el pleno desarrollo de sus fines.

2.3.11. Informalidad
Se utiliza para calificar a alguien o algo que no respeta forma (modo,
reglas). ...economia informal se refiere a una gama de actividades
productivas, comerciales y laborales realizadas sin control administrativo

o financiero
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Capitulo 1l

Metodologia de Investigacion

3.1. Tipo y nivel de investigacion

Tabla 2

Aspectos metodoldgicos

Enfoque de investigacién La investigacion es cuantitativa, ya que
buscar comprender frecuencias,
patrones, promedios y correlaciones,
entender relaciones de causa y efecto,
hacer generalizaciones y probar o
confirmar teorias, hipotesis 0
suposiciones mediante un analisis

estadistico.
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Método de investigacion Es de un método inductivo, porque el
punto de partida es la teoria y seré
validado en la practica empirica a través
la  recopilacion  de  informacién.
Asimismo, a partir de la informacion
conseguida se aplicaran métodos
deductivos, que permitirdn realizar
inferencias en el marco de
procedimientos légicos.

Tipo de investigacion Esta indagacion es aplicada, debido a
gue se desarrolla una estrategia para ser
aplicada en una situacion real y actual
con herramientas y métodos probados y
validados por experiencias y estudios
previos (Hernandez et al., 2019).

Nivel de investigacion El nivel de investigacion es descriptivo,
ya que el estudio se encarga de
puntualizar las caracteristicas de la
poblacion que estd estudiando. Esta
metodologia se centra mas en el “qué”,
en lugar del “por qué” del sujeto de

investigacion.

Disefio de investigacion El disefio es no experimental-
correlacional, aqui la hipotesis del

analisis busca localizar la
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correspondencia que concurre entre la
variable Informalidad de Predios en el
Cono Norte y la variable Mala
administracion en la MD de Yuray la MP
de Arequipa. En otras palabras, sera
correlacional, el que se esquematiza en
el disefio siguiente:

X2>R->2>Y

Donde:

X: Informalidad de Predios en el Cono
Norte

R: Relacional

Y: Mala administracibn en la
Municipalidad distrital de Yura, provincia

de Arequipa

Nota. La tabla muestra los aspectos metodolégicos que empleara el

presente estudio

3.2. Descripcién del ambito de investigacion
El estudio se centrara en el distrito de Yura, provincia de Arequipa —
Peri. Para una mejor precision del Universo, se mostrara una

georreferencia del distrito de Yura.
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Figura 3

Georreferencia del distrito de Yura

Provincia de Arequipa
(Peru)

Con las sedes v limites de los distritos

30 Km

Nota. La ilustracion muestra al distrito de Yura, el cual se encuentra
ubicado a 2 529 m.s.n.m., informacién obtenida de Wikipedia (2021).
3.3. Poblacién y muestra
3.3.1. Poblacion
La poblacién esta conformada por viviendas formales e informales del

Cono Norte del distrito de Yura, provincia de Arequipa.

N=500 viviendas formales e informales del Cono Norte del distrito de

Yura

OFICINA DE INVESTIGACION http://repositorio.uancv.edu. pe/

Tesis Publicada con autorizacién del autor




ﬁe% VICERRECTORADO ,DE

“OFICINA DE INVESTIGACION”

TESIS UANCV A2} | INVESTIGACION
<X

3.3.2. Muestra
La muestra del estudio esta conformada por viviendas formales e
informales del Cono Norte, distrito de Yura, provincia de Arequipa.

Ademas, para dicha muestra se aplicé el muestreo por conveniencia.

Tabla 3

NUumero de viviendas formales e informales del Cono Norte, distrito de

Yura, provincia de Arequipa.

Examinadas NUamero de Viviendas
zonas viviendas numero
porcentaje censadas
Viviendas 185 37
Formales
Viviendas 315 63
informales

Fuente. Elaboracion Propia.
En efecto, la muestra estd conformada por 100 viviendas formales e

informales del Cono Norte, distrito de Yura, provincia de Arequipa.

3.4. Técnicas e instrumentos para la recolecciéon de datos
Las técnicas de investigacion que se utilizaran son la observacion, la
encuesta y la entrevista.
o Observacion: Es wuna técnica para visualizar o captar
sistematicamente a través de la vision cualquier hecho, fenbmeno o
situacién que ocurre en la naturaleza o la sociedad en base a un

objetivo de investigacion predeterminado.
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o Encuesta: Es unatécnica de recaudacion de informacioén y es la mas
manejada en este tipo de investigaciones, la situacion de la encuesta
se realiza por medio de preguntas y preguntas, las cuales se
relacionan con las dimensiones de las variables y sus indicadores

(cuestionario).

Una fuente de investigacion es cualquier cosa que proporcione datos o
informaciéon. Como su naturaleza, las fuentes de informacion consiguen
ser registradas (aportan datos secundarios) y en tiempo real (objetos que
aportan datos primarios). En cuanto a las fuentes que se manejaran, seran
articulos cientificos, trabajos e informacion recabada mediante las

concernientes herramientas de investigacion.

En todo lo que respecta a las herramientas de investigacion, se utilizaran
cuestionarios para realizar encuestas y entrevistas organizadas para

conseguir informacion primaria.

¢,Donde se puede obtener la informacion?

Una de esas primeras etapas de estos primeros procesos que se estan
viendo a través del tiempo es el diagnostico de la informalidad o pre
diagnéstico y surge en el tema de formalizacién en el sector rural, se
podria hablar del pre diagnoéstico en el saneamiento por parte de
entidades del estado, se podria hablar del pre diagnostico, de
necesidades del gobierno regional, y hay que centrar esfuerzos en esta
primera parte del diagnéstico de la informalidad, pre diagnéstico en
asentamientos humanos, sea a cargo de municipalidades o de COFOPRI

para lo cual este pre diagnostico es un diagndstico que se establece bajo
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informacién que se ha logrado y que se obtiene de entidades del estado
entre ellos principalmente en el que tiene informacién con respecto a la
ubicacion de los centros poblados 0 asentamientos humanos que estan

en todo el pais.

Se obtiene también de la informacion que dan los gobiernos regionales -
locales ya sea los provinciales o distritales que tienen identificados a los
centros poblados y qué caracteristicas tienen estos, de si estan ocupados,
gué poblacion tienen, si hay viviendas o no hay viviendas y conflictos
judiciales o administrativos pero también se tiene informacion de la zona
gue a través de su plataforma que esta abierta bajo y que tienen de
alguna manera un vinculo técnico que permite justamente hacer a las
instituciones de estos estados, consultas virtuales a través de un

aplicativo.

En ese sentido se puede de alguna manera definir los derechos de
propiedad en una determinada zona a través justamente de la plataforma
virtual. Todos estos elementos sumados al tema de consultas de las
imagenes satelitales ya sea de la utilizacion del Google o sea la utilizacion
de las imagenes o de entidades que guardan imagenes antiguas o
modernas va a ayudar a hacer un trabajo en gabinete que permita

determinar caracteristicas especiales de los asentamientos humanos.

Aqui se clasifican y permiten pasarlos de un grupo a otro y poder decir
gue estos son viables y estos no son viables tratar de hacer una especie
de servidor de clasificacién de cada uno de los asentamientos humanos

que voy a analizar en una determinada jurisdiccion y poder definir
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exactamente cual es el uso en los que voy a dar para efecto de

incorporarlo dentro de un proceso de diagndstico.

Todo esto permite darle mayor certeza al proceso de saneamiento fisico
legal por lo mismo es una informacion que se realiza en gabinete con el
cruce de informacion para lo cual en las instituciones publicas tendra que
haber siempre un individuo especializado en La parte legal y un técnico
gue realice todo este trabajo ya sea un técnico un arquitecto un ingeniero
un ingeniero civil o un gedgrafo que permita de alguna manera recoger

esta realidad y generar esta informacién en una base cartogréfica.

El diagnostico de la informalidad muchas veces es débil porque hay
municipalidades que solamente tienen técnicos que ven un aspecto de
este diagnostico de la informalidad y dejan de lado la parte legal no
entonces eso puede traer deficiencias al momento de escoger o definir mi

meta de los CCPPMM o de los AA.HH.
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Capitulo IV

Resultados y Discusion

3.1. Representacion y anélisis de resultado
3.1.1. Resultados de la variable X: Nivel de vida

3.1.1.1. Dimensién 1: Factor social

Tabla 4
.|
_ _ Porcentaje Porcentaje
Frecuencia Porcentaje _
valido acumulado
“otalmente de
15 15,0 15,0 15,0
wcuerdo
Je acuerdo 69 69,0 69,0 84,0
/alido i de acuerdo ni en
8 8,0 8,0 92,0
lesacuerdo
Jesacuerdo 8 8,0 8,0 100,0
“otal 100 100,0 100,0

Fuente: Encuesta desarrollada
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Porcentaje

Tetalmente ce acuerdo De acuerdo i de acuerdo ni en Desacuerdo
tesacuerdo

Los que habitan en viviendas informales en su mayoria no son del
distrito de Yura

Figura 4. Los que habitan en viviendas informales en su mayoria no son del
distrito de Yura
Fuente: Encuesta desarrollada

Interpretacion:

En cuanto a la aplicacién del instrumento precodificado a 100
viviendas informales y formales del Cono Norte del Distrito de Yura,
Arequipa; y en cuanto al item: “Los que habitan en viviendas

informales en su mayoria no son del distrito de Yura” y de acuerdo a
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la tabla se refleja que: en un 15,0% los encuestados indican estar en
totalmente de acuerdo en que los habitantes de viviendas informales
en su mayoria no son del distrito de Yura; en un 69,0% los
encuestados indican estar de acuerdo; en un 8,0% los encuestados
indican estar ni de acuerdo ni en desacuerdo; y en un 8,0% los

encuestados indican estar en desacuerdo.

En efecto, se evidencia que la mayoria de los habitantes informales

no son del distrito de Yura.

Tabla b
Los informales de los asentamientos humanos solo tienen documento de

posesion y muchas veces ningin documento

Porcentaje Porcentaje
Frecuencia Porcentaje
valido acumulado

Totalmente de

16 16,0 16,0 16,0
acuerdo
De acuerdo 72 72,0 72,0 88,0
Ni de acuerdo ni en

7 7,0 7,0 95,0

Valido desacuerdo

Desacuerdo 2 2,0 2,0 97,0
Totalmente en

3 3,0 3,0 100,0
desacuerdo
Total 100 100,0 100,0

Fuente: Encuesta desarrollada
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Porcentaje

Totalmente de De acuerdo  Nide acuerdonien  Desacuerdo Totalmente en
acuerdo desacuerdo desacuerdo

Los informales de los asentamientos humanos solo tienen documento
de posesion y muchas veces ningin documento

Figura 5. Los informales de los asentamientos humanos solo tienen documento
de posesion y muchas veces ningun documento
Fuente: Encuesta desarrollada

Interpretacion:

En cuanto a la aplicacion del instrumento precodificado a 100
viviendas informales y formales del Cono Norte del Distrito de Yura,
Arequipa; y en cuanto al item: “Los informales de los asentamientos
humanos solo tienen documento de posesién y muchas veces ningun
documento” y de acuerdo a la tabla se refleja que: en un 16,0% los

encuestados indican estar en totalmente de acuerdo en que
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habitantes informales de los asentamientos humanos solo tienen
algunos documentos de posesion; en un 72,0% los encuestados
indican estar de acuerdo; en un 7,0% los encuestados indican estar ni
de acuerdo ni en desacuerdo; en un 2,0% los encuestados indican
estar en desacuerdo; y en un 3,0% de los encuestados indican estar

en totalmente en desacuerdo.

En efecto, se evidencia que la mayoria de los habitantes informales

solo tienen algunos documentos de posesion en el distrito de Yura.

Tabla 6

No logran formalizar porque tienen la menor intencién de pagar tributos a la

MD de Yura
Porcentaje Porcentaje
Frecuencia Porcentaje
valido acumulado
Totalmente de
12 12,0 12,0 12,0
acuerdo
De acuerdo 70 70,0 70,0 82,0
Ni de acuerdo ni en
9 9,0 9,0 91,0
Valido desacuerdo
Desacuerdo 7 7,0 7,0 98,0
Totalmente en
2 2,0 2,0 100,0
desacuerdo
Total 100 100,0 100,0

Fuente: Encuesta desarrollada
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Porcentaje

Totalmente de De acuerdo  Nideacuerdonien Desacuerdo Totalmerte en
acuerdo desacuerdo desacuerdo

No logran formalizar porque tienen la menor intencion de pagar tributos
ala MD de Yura

Figura 6. No logran formalizar porque tienen la menor intencién de pagar tributos
ala MD de Yura
Fuente: Encuesta desarrollada

Interpretacion:

En cuanto a la aplicacién del instrumento precodificado a 100
viviendas informales y formales del Cono Norte del Distrito de Yura,
Arequipa; y en cuanto al item: “No logran formalizar porque tienen la
menor intencidn de pagar tributos a la MD de Yura” y de acuerdo a la

tabla se refleja que: en un 12,0% los encuestados indican estar en
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totalmente de acuerdo en que no logran formalizar porque tienen la
menor intencion de pagar tributos a la MD de Yura ; en un 70,0% los
encuestados indican estar de acuerdo; en un 9,0% los encuestados
indican estar ni de acuerdo ni en desacuerdo; en un 7,0% los
encuestados indican estar en desacuerdo; y en un 2,0% de los

encuestados indican estar en totalmente en desacuerdo.

En efecto, se evidencia que la mayoria de los habitantes informales
no buscan formalizarse porque no tienen la intension de pagar tributos

al Municipio Distrital de Yura.

Tabla 7

Los nifios de las viviendas informales no asisten a educacion basica regular

Porcentaje Porcentaje
Frecuencia Porcentaje
valido  acumulado

Totalmente de

19 19,0 19,0 19,0
acuerdo
De acuerdo 67 67,0 67,0 86,0
Ni de acuerdo ni en

8 8,0 8,0 94,0

Valido desacuerdo

Desacuerdo 2 2,0 2,0 96,0
Totalmente en

4 4,0 4.0 100,0
desacuerdo
Total 100 100,0 100,0

Fuente: Encuesta desarrollada
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Los nifios de las viviendas informales no asisten a educacion basica
regular

Figura 7. Los nifios de las viviendas informales no asisten a educacion basica
regular

Fuente: Encuesta desarrollada
Interpretacion:

En cuanto a la aplicacion del instrumento precodificado a 100
viviendas informales y formales del Cono Norte del Distrito de Yura,
Arequipa; y en cuanto al item: “Probablemente los nifios de las
viviendas informales no asisten a educacion basica regular” y de
acuerdo a la tabla se refleja que: en un 19,0% los encuestados indican
estar en totalmente de acuerdo en que los nifios de las viviendas

informales no asisten a educacion basica regular; en un 67,0% los
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encuestados indican estar de acuerdo; en un 8,0% los encuestados
indican estar ni de acuerdo ni en desacuerdo; en un 2,0% los
encuestados indican estar en desacuerdo; y en un 4,0% de los

encuestados indican estar en totalmente en desacuerdo.

En efecto, se evidencia que la mayoria de los habitantes informales
tienen hijos que no asisten a educacion basica regular en el Distrito

de Yura.

Tabla 8
El padre de familia de una vivienda informal usualmente no supera la

educacion de secundaria completa

Porcentaje Porcentaje
Frecuencia Porcentaje
valido acumulado

Totalmente de

13 13,0 13,0 13,0
acuerdo
De acuerdo 68 68,0 68,0 81,0
Ni de acuerdo ni en

12 12,0 12,0 93,0

Valido desacuerdo

Desacuerdo 6 6,0 6,0 99,0
Totalmente en

1 1,0 1,0 100,0
desacuerdo
Total 100 100,0 100,0

Fuente: Encuesta desarrollada
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Porcentaje

Tetaimente de De acuerdo Mi de acuerdo nien  Desacuerdo Totalmerte en
acuerdo desacuerdo desacuerdo

El padre de familia de una vivienda informal usualmente no superala
educacion de secundaria completa

Figura 8. El padre de familia de una vivienda informal usualmente no supera la
educacion de secundaria completa
Fuente: Encuesta desarrollada

Interpretacion:

En cuanto a la aplicacion del instrumento precodificado a 100
viviendas informales y formales del Cono Norte del Distrito de Yura,
Arequipa; y en cuanto al item: “El padre de familia de una vivienda
informal usualmente no supera la educacion de secundaria completa”
y de acuerdo a la tabla se refleja que: en un 13,0% los encuestados
indican estar en totalmente de acuerdo en que el padre de familia de
una vivienda informal usualmente no supera la educacién de

secundaria completa; en un 68,0% los encuestados indican estar de
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acuerdo; en un 12,0% los encuestados indican estar ni de acuerdo ni
en desacuerdo; en un 6,0% los encuestados indican estar en
desacuerdo; y en un 1,0% de los encuestados indican estar en

totalmente en desacuerdo.

En efecto, se evidencia que la mayoria de los habitantes informales
(padre de familia) no superan la educacion de secundaria completa

en el Distrito de Yura.

Tabla 9

La madre de familia de una vivienda informal usualmente no supera la

educacion de secundaria completa

Porcentaje Porcentaje
Frecuencia Porcentaje
valido  acumulado

Totalmente de

10 10,0 10,0 10,0
acuerdo
De acuerdo 72 72,0 72,0 82,0
Ni de acuerdo ni en

8 8,0 8,0 90,0

valido desacuerdo

Desacuerdo 9 9,0 9,0 99,0
Totalmente en

1 1,0 1,0 100,0
desacuerdo
Total 100 100,0 100,0

Fuente: Encuesta desarrollada
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acuerdo desacuerdo desacuerdo

La madre de familia de una vivienda informal usualmente no superala
educacion de secundaria completa

Figura 9. La madre de familia de una vivienda informal usualmente no supera la
educacion de secundaria completa
Fuente: Encuesta desarrollada

Interpretacion:

En cuanto a la aplicacion del instrumento precodificado a 100
viviendas informales y formales del Cono Norte del Distrito de Yura,
Arequipa; y en cuanto al item: “La madre de familia de una vivienda
informal usualmente no supera la educacion de secundaria completa”
y de acuerdo a la tabla se refleja que: en un 10,0% los encuestados

indican estar en totalmente de acuerdo en que la madre de familia de
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una vivienda informal usualmente no supera la educacién de
secundaria completa; en un 72,0% los encuestados indican estar de
acuerdo; en un 8,0% los encuestados indican estar ni de acuerdo ni
en desacuerdo; en un 9,0% los encuestados indican estar en
desacuerdo; y en un 1,0% de los encuestados indican estar en

totalmente en desacuerdo.

En efecto, se evidencia que la mayoria de los habitantes informales
(madre de familia) no superan la educacién de secundaria completa

en el Distrito de Yura.

Tabla 10
Los nifios y jefes de hogar de viviendas informales no tengan asistencia de

salud

Porcentaje Porcentaje
Frecuencia Porcentaje
valido acumulado

Totalmente de

15 15,0 15,0 15,0
acuerdo
De acuerdo 68 68,0 68,0 83,0
Ni de acuerdo ni en

9 9,0 9,0 92,0

Valido desacuerdo

Desacuerdo 6 6,0 6,0 98,0
Totalmente en

2 2,0 2,0 100,0
desacuerdo
Total 100 100,0 100,0

Fuente: Encuesta desarrollada
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Totalmente de Deacuerdo  Nideacuerdonien  Desacuerdo Totalmente en
acuerdo desacuerdo desacuerdo

Los nifios y jefes de hogar de viviendas informales no tengan asistencia
de salud

Figura 10. Los niflos y jefes de hogar de viviendas informales no tengan
asistencia de salud
Fuente: Encuesta desarrollada

Interpretacion:

En cuanto a la aplicacién del instrumento precodificado a 100
viviendas informales y formales del Cono Norte del Distrito de Yura,
Arequipa; y en cuanto al item: “Probablemente los nifios y jefes de
hogar de viviendas informales no tengan asistencia de salud” y de
acuerdo a la tabla se refleja que: en un 15,0% los encuestados indican

estar en totalmente de acuerdo en que los nifios y jefes de hogar en
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viviendas informales no tienen asistencia de salud; en un 68,0% los
encuestados indican estar de acuerdo en que los nifios y jefes de
hogar de viviendas informales no tengan asistencia de salud; en un
9,0% los encuestados indican estar ni de acuerdo ni en desacuerdo;
en un 6,0% los encuestados indican estar en desacuerdo; y en un

2,0% de los encuestados indican estar en totalmente en desacuerdo.

En efecto, se evidencia que la mayoria de los habitantes informales
(nifios y jefes de hogar) no tienen asistencia de salud en el Distrito de

Yura.

3.1.1.2. Dimensiéon 2: Factor econémico
Tabla 11

No logran formalizar su propiedad los invasores porque no tienen recursos

Porcentaje Porcentaje
Frecuencia Porcentaje
valido acumulado

Totalmente de

13 13,0 13,0 13,0
acuerdo
De acuerdo 69 69,0 69,0 82,0
Ni de acuerdo ni en

7 7,0 7,0 89,0

Valido desacuerdo

Desacuerdo 7 7,0 7,0 96,0
Totalmente en

4 4,0 4,0 100,0
desacuerdo
Total 100 100,0 100,0

Fuente: Encuesta desarrollada
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Totalmente de De acuerdo Mi cle acuerdo nien  Desacuerdo Totalmente en
acuerdo desacuerdo desacuerdo

No logran formalizar su propiedad los invasores porque no tienen
recursos

Figura 11. No logran formalizar su propiedad los invasores porque no tienen
recursos
Fuente: Encuesta desarrollada

Interpretacion:

En cuanto a la aplicacion del instrumento precodificado a 100
viviendas informales y formales del Cono Norte del Distrito de Yura,
Arequipa; y en cuanto al item: “No logran formalizar su propiedad los
invasores porque no tienen recursos.” y de acuerdo a la tabla se refleja
que: en un 13,0% los encuestados indican estar en totalmente de
acuerdo en que los invasores no logran formalizar su propiedad por

no tener recursos; en un 69,0% los encuestados indican estar de
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acuerdo; en un 7,0% los encuestados indican estar ni de acuerdo ni
en desacuerdo; en un 7,0% los encuestados indican estar en
desacuerdo; y en un 4,0% de los encuestados indican estar en

totalmente en desacuerdo.

En efecto, se evidencia que la mayoria de los habitantes informales
(invasores) no logran formalizar su propiedad por no tener recursos

en el Distrito de Yura.

Tabla 12
Los ingresos de las familias de viviendas de informales son bajos incluso

menos de 2000 soles mensuales

Porcentaje Porcentaje
Frecuencia Porcentaje
valido  acumulado

Totalmente de

10 10,0 10,0 10,0
acuerdo
De acuerdo 70 70,0 70,0 80,0
Ni de acuerdo ni en

11 11,0 11,0 91,0

Valido desacuerdo

Desacuerdo 8 8,0 8,0 99,0
Totalmente en

1 1,0 1,0 100,0
desacuerdo
Total 100 100,0 100,0

Fuente: Encuesta desarrollada
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Los ingresos de las familias de viviendas de informales son bajos
incluso menos de 2000 soles mensuales

Figura 12. Los ingresos de las familias de viviendas de informales son bajos
incluso menos de 2000 soles mensuales

Fuente: Encuesta desarrollada
Interpretacion:

En cuanto a la aplicacién del instrumento precodificado a 100
viviendas informales y formales del Cono Norte del Distrito de Yura,
Arequipa; y en cuanto al item: “Los ingresos de las familias de
viviendas de informales son bajos incluso menos de 2000 soles
mensuales” y de acuerdo a la tabla se refleja que: en un 10,0% los

encuestados indican estar en totalmente de acuerdo en que el ingreso
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de las familias de viviendas informales son menos de 2000 soles
mensuales; en un 70,0% los encuestados indican estar de acuerdo;
en un 11,0% los encuestados indican estar ni de acuerdo ni en
desacuerdo; en un 8,0% los encuestados indican estar en
desacuerdo; y en un 1,0% de los encuestados indican estar en

totalmente en desacuerdo.

En efecto, se evidencia que la mayoria de los habitantes informales
(familias) tienen un ingreso mensual menor a 2000 soles en el Distrito

de Yura.

Tabla 13

Probablemente el jefe de hogar tenga empleo precario e inestable

Porcentaje Porcentaje
Frecuencia Porcentaje
valido acumulado

Totalmente de

10 10,0 10,0 10,0
acuerdo
De acuerdo 67 67,0 67,0 77,0
Ni de acuerdo ni en

16 16,0 16,0 93,0

Valido desacuerdo

Desacuerdo 6 6,0 6,0 99,0
Totalmente en

1 1,0 1,0 100,0
desacuerdo
Total 100 100,0 100,0

Fuente: Encuesta desarrollada
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Totalmente de De acuerdo  Mide acuerdonien  Desacuerdo Totalmente en
acuerdo desacuerdo desacuerdo

Probablemente el jefe de hogar tenga empleo precario e inestable

Figura 13. Probablemente el jefe de hogar tenga empleo precario e inestable
Fuente: Encuesta desarrollada

Interpretacion:

En cuanto a la aplicacion del instrumento precodificado a 100
viviendas informales y formales del Cono Norte del Distrito de Yura,
Arequipa; y en cuanto al item: “Probablemente el jefe de hogar tenga
empleo precario e inestable” y de acuerdo a la tabla se refleja que: en
un 10,0% los encuestados indican estar en totalmente de acuerdo en
que probablemente el jefe de hogar tenga empleo precario e

inestable; en un 67,0% los encuestados indican estar de acuerdo; en
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un 16,0% los encuestados indican estar ni de acuerdo ni en
desacuerdo; en un 6,0% los encuestados indican estar en
desacuerdo; y en un 1,0% de los encuestados indican estar en

totalmente en desacuerdo.

En efecto, se evidencia que la mayoria de los habitantes informales
(jefes de hogar) tienen un empleo precario e inestable en el Distrito de

Yura.

Tabla 14

Probablemente el ama de casa de una vivienda informal no tenga empleo

Porcentaje Porcentaje
Frecuencia Porcentaje
valido acumulado

Totalmente de

15 15,0 15,0 15,0
acuerdo
De acuerdo 69 69,0 69,0 84,0
Ni de acuerdo ni en

7 7,0 7,0 91,0

Valido desacuerdo

Desacuerdo 6 6,0 6,0 97,0
Totalmente en

3 3,0 3,0 100,0
desacuerdo
Total 100 100,0 100,0

Fuente: Encuesta desarrollada
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Probablemente el ama de casa de una vivienda informal no tenga
empleo

Figura 14. Probablemente el ama de casa de una vivienda informal no tenga
empleo
Fuente: Encuesta desarrollada

Interpretacion:

En cuanto a la aplicacién del instrumento precodificado a 100
viviendas informales y formales del Cono Norte del Distrito de Yura,

Arequipa; y en cuanto al item: “Probablemente el ama de casa de una
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vivienda informal no tenga empleo” y de acuerdo a la tabla se refleja
que: en un 13,0% los encuestados indican estar totalmente de
acuerdo en que probablemente el ama de casa no tenga empleo; en
un 69,0% los encuestados indican estar de acuerdo; en un 7,0% los
encuestados indican estar ni de acuerdo ni en desacuerdo; en un
6,0% los encuestados indican estar en desacuerdo; y en un 3,0% de

los encuestados indican estar en totalmente en desacuerdo.

En efecto, se evidencia que la mayoria de los habitantes informales

(ama de casa) no tienen un empleo en el Distrito de Yura.

Tabla 15

No siendo formales esperan subvenciones del estado y de la Banca de fomento

Porcentaje Porcentaje
Frecuencia Porcentaje
valido acumulado

Totalmente de

13 13,0 13,0 13,0
acuerdo
De acuerdo 70 70,0 70,0 83,0
Ni de acuerdo ni en

8 8,0 8,0 91,0

Valido desacuerdo

Desacuerdo 7 7,0 7,0 98,0
Totalmente en

2 2,0 2,0 100,0
desacuerdo
Total 100 100,0 100,0

Fuente: Encuesta desarrollada
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Mo siendo formales esperan subvenciones del estado y de la Banca de
fomento

Figura 15. No siendo formales esperan subvenciones del estado y de la Banca
de fomento

Fuente: Encuesta desarrollada

Interpretacion:

En cuanto a la aplicacion del instrumento precodificado a 100
viviendas informales y formales del Cono Norte del Distrito de Yura,
Arequipa; y en cuanto al item: “No siendo formales esperan
subvenciones del estado y de la Banca de fomento” y de acuerdo a la
tabla se refleja que: en un 13,0% los encuestados indican estar
totalmente de acuerdo en que los habitantes precario al no ser

formales esperan tener un beneficio del Estado y de la banca de
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fomento; en un 70,0% los encuestados indican estar de acuerdo; en
un 8,0% los encuestados indican estar ni de acuerdo ni en
desacuerdo; en un 7,0% los encuestados indican estar en
desacuerdo; y en un 2,0% de los encuestados indican estar en

totalmente en desacuerdo.

En efecto, se evidencia que la mayoria de los habitantes informales
nos buscan formalizarse a fin de tener un beneficio del Estado y de la

banca de fomento en el Distrito de Yura.

3.1.1.3. Dimensién 3: Factor ambiental

Tabla 16

Los que viven en la informalidad, habitan en zonas inseguras (cerca al rio, para

su familia)
Porcentaje Porcentaje
Frecuencia Porcentaje
valido acumulado
Totalmente de
15 15,0 15,0 15,0
acuerdo
De acuerdo 71 71,0 71,0 86,0
Ni de acuerdo ni en
9 9,0 9,0 95,0
Valido desacuerdo
Desacuerdo 1 1,0 1,0 96,0
Totalmente en
4 4,0 4.0 100,0
desacuerdo
Total 100 100,0 100,0

Fuente: Encuesta desarrollada
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Los que viven en la informalidad, habitan en zonas inseguras (cerca al
rio, para su familia

Figura 16. Los que viven en la informalidad, habitan en zonas inseguras (cerca
al rio, para su familia)
Fuente: Encuesta desarrollada
Interpretacion:
En cuanto a la aplicacion del instrumento precodificado a 100
viviendas informales y formales del Cono Norte del Distrito de Yura,
Arequipa; y en cuanto al item: “Los que viven en la informalidad,
habitan en zonas inseguras (cerca al rio, para su familia” y de acuerdo

a la tabla se refleja que: en un 15,0% los encuestados indican estar
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en totalmente de acuerdo para los que viven en la informalidad habitan
en zonas inseguras; en un 71,0% los encuestados indican estar de
acuerdo; en un 9,0% los encuestados indican estar ni de acuerdo ni
en desacuerdo; en un 1,0% los encuestados indican estar en
desacuerdo; y en un 4,0% de los encuestados indican estar en

totalmente en desacuerdo.

En efecto, se evidencia que la mayoria de los habitantes informales

viven en zonas inseguras en el Distrito de Yura.

Tabla 17

La incertidumbre de desalojo es latente en las viviendas informales

Porcentaj
Frecuenci Porcentaj Porcentaj e
a e evalido acumulad
0
Totalmente de
9 9,0 9,0 9,0
acuerdo
De acuerdo 68 68,0 68,0 77,0
Valido Ni de acuerdo ni
16 16,0 16,0 93,0
en desacuerdo
Desacuerdo 7 7,0 7,0 100,0

Total 100 100,0 100,0

Fuente: Encuesta desarrollada
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Laincertidumbre de desalojo es latente en las viviendas informales

Figura 17. La incertidumbre de desalojo es latente en las viviendas informales
Fuente: Encuesta desarrollada

Interpretacion:

En cuanto a la aplicacion del instrumento precodificado a 100
viviendas informales y formales del Cono Norte del Distrito de Yura,
Arequipa; y en cuanto al item: “La incertidumbre de desalojo es latente
en las viviendas informales” y de acuerdo a la tabla se refleja que: en

un 9,0% los encuestados indican estar totalmente de acuerdo en que
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la incertidumbre de desalojo es constante en las viviendas informales;
en un 68,0% los encuestados indican estar de acuerdo; en un 16,0%
los encuestados indican estar ni de acuerdo ni en desacuerdo; y en

un 7,0% los encuestados indican estar en desacuerdo.

En efecto, se evidencia que la mayoria de los habitantes informales

tienen incertidumbre de un posible desalojo en el Distrito de Yura.

Tabla 18
Las viviendas donde habitan las familias informales son mayormente de

esteras y adobe

Porcentaje
Frecuenci Porcentaj Porcentaje
acumulad
a e valido
0
Totalmente de
17 17,0 17,0 17,0
acuerdo
De acuerdo 70 70,0 70,0 87,0
valido Ni de acuerdo ni
10 10,0 10,0 97,0
en desacuerdo
Desacuerdo 3 3,0 3,0 100,0
Total 100 100,0 100,0

Fuente: Encuesta desarrollada

OFICINA DE |NVEST|GAC|0N http://repositorio.uancv.edu. pe/

Tesis Publicada con autorizacién del autor




ﬁe% VICERRECTORADO ,DE

“OFICINA DE INVESTIGACION”

TESIS UANCV (%j& INVESTIGACION

Porcentaje

Totalmente ce acuerdo De acuerdo i tle acuerdo ni en Desacuerdo
desacuerdo

Las viviendas donde habitan las familias informales son mayormente de
esteras y adobe

Figura 18. Las viviendas donde habitan las familias informales son mayormente
de esteras y adobe
Fuente: Encuesta desarrollada

Interpretacion:

En cuanto a la aplicacion del instrumento precodificado a 100
viviendas informales y formales del Cono Norte del Distrito de Yura,
Arequipa; y en cuanto al item: “Las viviendas donde habitan las
familias informales son mayormente de esteras y adobe” y de acuerdo

a la tabla se refleja que: en un 17,0% los encuestados indican estar
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totalmente de acuerdo en que las familias informales habitan en
viviendas de estera y adobe; en un 70,0% los encuestados indican
estar de acuerdo; en un 10,0% los encuestados indican estar ni de
acuerdo ni en desacuerdo; y en un 3,0% los encuestados indican estar

en desacuerdo.

En efecto, se evidencia que la mayoria de los habitantes informales

viven en vivienda de esteras y adobe en el Distrito de Yura.

Tabla 19
En las viviendas donde habitan los informales no hay condiciones de agua y

desagie y energia eléctrica

Porcentaje Porcentaje
Frecuencia Porcentaje
valido acumulado

Totalmente de

18 18,0 18,0 18,0
acuerdo
De acuerdo 67 67,0 67,0 85,0
Ni de acuerdo ni en

10 10,0 10,0 95,0

valido desacuerdo

Desacuerdo 4 4.0 4.0 99,0
Totalmente en

1 1,0 1,0 100,0
desacuerdo
Total 100 100,0 100,0

Fuente: Encuesta desarrollada
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Porcentaje

Totalmente e De acuerdo Mide acuerdonien  Desacuerdo Totalmente en
acuerdo desacuerdo desacuerdo

En las viviendas donde habitan los informales no hay condiciones de
aguay desagiie y energia eléctrica

Figura 19. En las viviendas donde habitan los informales no hay condiciones de
agua y desagle y energia eléctrica
Fuente: Encuesta desarrollada

Interpretacion:

En cuanto a la aplicacion del instrumento precodificado a 100
viviendas informales y formales del Cono Norte del Distrito de Yura,
Arequipa; y en cuanto al item: “En las viviendas donde habitan los
informales no hay condiciones de agua y desague y energia eléctrica”
y de acuerdo a la tabla se refleja que: en un 18,0% los encuestados
indican estar totalmente de acuerdo en que las viviendas donde

habitan los informales no hay servicios de agua, desaglie y energia
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eléctrica; en un 67,0% los encuestados indican estar de acuerdo; en
un 10,0% los encuestados indican estar ni de acuerdo ni en
desacuerdo; en un 4,0% los encuestados indican estar en
desacuerdo; y en un 1,0% los encuestados indican estar en

totalmente en desacuerdo.

En efecto, se evidencia que la mayoria de los habitantes informales
no poseen de servicios de agua, desagle y energia eléctrica en el

Distrito de Yura.

Tabla 20
En las viviendas donde habitan los informales no tienen comodidades y

equipamiento para una mejor calidad de vida

Porcentaje Porcentaje
Frecuencia Porcentaje
valido acumulado

Totalmente de

21 21,0 21,0 21,0
acuerdo
De acuerdo 69 69,0 69,0 90,0
Ni de acuerdo ni en

5 5,0 5,0 95,0

Valido desacuerdo

Desacuerdo 3 3,0 3,0 98,0
Totalmente en

2 2,0 2,0 100,0
desacuerdo
Total 100 100,0 100,0

Fuente: Encuesta desarrollada
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Porcentaje

Totalmente de De acuerdo Micle acuerdo nien  Desacuerdo Tetalmerte en
acuerdo desacuerdo desacuerdo

En las viviendas donde habitan los informales no tienen comodidades y
equipamiento para una mejor calidad de vida

Figura 20. En las viviendas donde habitan los informales no tienen comodidades
y equipamiento para una mejor calidad de vida

Fuente: Encuesta desarrollada
Interpretacion:

En cuanto a la aplicacion del instrumento precodificado a 100
viviendas informales y formales del Cono Norte del Distrito de Yura,
Arequipa; y en cuanto al item: “En las viviendas donde habitan los
informales no tienen comodidades y equipamiento para una mejor
calidad de vida” y de acuerdo a la tabla se refleja que: en un 21,0%
los encuestados indican estar totalmente de acuerdo en que las

viviendas donde habitan los informales no tienen comodidades ni

OFICINA DE |NVEST|GAC|0N http://repositorio.uancv.edu. pe/

Tesis Publicada con autorizacién del autor




ﬁe% VICERRECTORADO ,DE

TESIS UANCV A3/ | INVESTIGACION
<X

“OFICINA DE INVESTIGACION”

equipamiento para su calidad de vida; en un 69,0% los encuestados
indican estar de acuerdo; en un 5,0% los encuestados indican estar ni
de acuerdo ni en desacuerdo; en un 3,0% los encuestados indican
estar en desacuerdo; y en un 2,0% los encuestados indican estar en

totalmente en desacuerdo.

En efecto, se evidencia que la mayoria de los habitantes informales
no tienen comodidades ni equipamiento para su calidad de vida en el

Distrito de Yura.

Tabla 21

El nimero de personas que viven en viviendas informales superan los 5

componentes
Porcentaje Porcentaje
Frecuencia Porcentaje
valido acumulado
Totalmente de
21 21,0 21,0 21,0
acuerdo
De acuerdo 66 66,0 66,0 87,0
Ni de acuerdo ni en
10 10,0 10,0 97,0
Valido desacuerdo
Desacuerdo 2 2,0 2,0 99,0
Totalmente en
1 1,0 1,0 100,0
desacuerdo
Total 100 100,0 100,0

Fuente: Encuesta desarrollada
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Porcentaje

Taotalmente de De acuerdo Wi de acuerdo nien  Desacuerdo Totalmente en
acuerdo desacuerdo desacuerdo

El niimero de personas que viven en viviendas informales superan los 5
componentes

Figura 21. El nimero de personas que viven en viviendas informales superan los
5 componentes
Fuente: Encuesta desarrollada

Interpretacion:

En cuanto a la aplicacion del instrumento precodificado a 100
viviendas informales y formales del Cono Norte del Distrito de Yura,
Arequipa; y en cuanto al item: “El numero de personas que viven en
viviendas informales superan los 5 componentes” y de acuerdo a la
tabla se refleja que: en un 21,0% los encuestados indican estar

totalmente de acuerdo en que el nidmero de personas viven en

OFICINA DE |NVEST|GAC|0N http://repositorio.uancv.edu. pe/

Tesis Publicada con autorizacién del autor




ﬁe% VICERRECTORADO ,DE

TESIS UANCV A3/ | INVESTIGACION
<X

“OFICINA DE INVESTIGACION”

viviendas informales no superan los 5 componentes; en un 66,0% los
encuestados indican estar de acuerdo; en un 10,0% los encuestados
indican estar ni de acuerdo ni en desacuerdo; en un 2,0% los
encuestados indican estar en desacuerdo; y en un 1,0% los

encuestados indican estar en totalmente en desacuerdo.

En efecto, se evidencia que la mayoria de los habitantes informales
viven en viviendas informales que no superan los 5 componentes en

la familia en el Distrito de Yura.

Tabla 22
Probablemente viven dos familias en una vivienda informal en asentamientos

del distrito de Yura

Porcentaje Porcentaje
Frecuencia Porcentaje
valido acumulado

Totalmente de

16 16,0 16,0 16,0
acuerdo
De acuerdo 71 71,0 71,0 87,0
Ni de acuerdo ni en

5 5,0 5,0 92,0

Valido desacuerdo

Desacuerdo 4 4.0 4.0 96,0
Totalmente en

4 4,0 4,0 100,0
desacuerdo
Total 100 100,0 100,0

Fuente: Encuesta desarrollada
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Porcentaje

Totalmente de De acuerdo  Nide acuerdonien  Desacuerdo Totalmente en
acuerdo desacuerdo desacuerdo

Probablemente viven dos familias en una vivienda informal en
asentamientos del distrito de Yura

Figura 22. Probablemente viven dos familias en una vivienda informal en
asentamientos del distrito de Yura

Fuente: Encuesta desarrollada
Interpretacion:

En cuanto a la aplicacion del instrumento precodificado a 100
viviendas informales y formales del Cono Norte del Distrito de Yura,
Arequipa; y en cuanto al item: “Probablemente viven dos familias en
una vivienda informal en asentamientos del distrito de Yura” y de

acuerdo a la tabla se refleja que: en un 16,0% los encuestados indican

OFICINA DE |NVEST|GAC|0N http://repositorio.uancv.edu. pe/

Tesis Publicada con autorizacién del autor




ﬁe% VICERRECTORADO ,DE

“OFICINA DE INVESTIGACION”

TESIS UANCV A3/ | INVESTIGACION
<X

estar en totalmente de acuerdo en que dos familias viven en una
misma vivienda informal en el distrito de yura; en un 71,0% los
encuestados indican estar de acuerdo; en un 5,0% los encuestados
indican estar ni de acuerdo ni en desacuerdo; en un 4,0% los
encuestados indican estar en desacuerdo; y en un 4,0% los

encuestados indican estar en totalmente en desacuerdo.

En efecto, se evidencia que la mayoria de los habitantes informales
viven en viviendas compuestas por dos o mas familias en el Distrito

de Yura.

3.1.2. Resultados de la variable Y: Informalidad del predio
3.1.2.1. Dimension 1: Habitante precario
Tabla 23

En los asentamientos humanos afios que viven en esa condicién los

invasores
Porcentaje Porcentaje
Frecuencia Porcentaje
valido  acumulado
Menos de 5 afio 65 65,0 65,0 65,0

Entre 6 a 10

26 26,0 26,0 91,0
Valido &nos
Mas de 11 afos 9 9,0 9,0 100,0
Total 100 100,0 100,0

Fuente: Encuesta desarrollada
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Porcentaje

Menos de 5 afio Entre 6 a 10 afos Mas de 11 afos

En los asentamientos humanos afios que viven en esa condicion los
invasores

Figura 23. En los asentamientos humanos afios que viven en esa condicion los
invasores
Fuente: Encuesta desarrollada

Interpretacion:

En cuanto a la aplicaciéon del instrumento precodificado a 100
viviendas informales y formales del Cono Norte del Distrito de Yura,
Arequipa; y en cuanto al item: “En los asentamientos humanos
cuantos afios viven en esa condicion los invasores” y de acuerdo a la

tabla se refleja que: en un 65,0% los encuestados indican que viven
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menos de 5 afios en la condicién de invasores; en un 26,0% los
encuestados indican que viven entre 6 a 10 afios en la condicion de
invasores; y en 9,0% los encuestados indican que viven més de 11

afos en la condicién de invasores.

En efecto, se evidencia que la mayoria de los habitantes informales
viven mas de 5 afios en la condicion de invasores en el Distrito de

Yura.

Tabla 24

Los que viven en asentamientos humanos mayormente son en vivienda

informales
Frecuenci Porcentaje Porcentaje
Porcentaje
a valido acumulado
Totalmente de
13 13,0 13,0 13,0
acuerdo
De acuerdo 71 71,0 71,0 84,0
Ni de acuerdo ni en
10 10,0 10,0 94,0
Valido desacuerdo
Desacuerdo 5 50 50 99,0
Totalmente en
1 1,0 1,0 100,0
desacuerdo
Total 100 100,0 100,0

Fuente: Encuesta desarrollada
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Porcentaje

Totalmente de Deacuerdo  Mideacuerdonien  Desacuerdo Totalmente en
acuerdo desacuerdo tlesacuerdo

Los que viven en asentamientos humanos mayormente son en vivienda
informales

Figura 24. Los que viven en asentamientos humanos mayormente son en
vivienda informales

Fuente: Encuesta desarrollada
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Interpretacion:

En cuanto a la aplicacion del instrumento precodificado a 100
viviendas informales y formales del Cono Norte del Distrito de Yura,
Arequipa; y en cuanto al item: “Los que viven en asentamientos
humanos mayormente son en vivienda informales” y de acuerdo a la
tabla se refleja que: en un 13,0% los encuestados indican estar
totalmente de acuerdo en que viven en asentamientos informales; en
un 71,0% los encuestados indican estar de acuerdo; en un 10,0% los
encuestados indican estar ni de acuerdo ni en desacuerdo; en un
5,0% los encuestados indican estar en desacuerdo; 1,0% los

encuestados indican estar en totalmente en desacuerdo.

En efecto, se evidencia que la mayoria de los habitantes informales

viven en asentamiento informales en el Distrito de Yura.

3.1.3. Prueba de hipoétesis
3.1.3.1. Prueba de hipotesis general
Respecto a la prueba de hipétesis (hipétesis general) se dara a

conocer los siguientes datos:

+ Ho: No hay relacién negativa entre el Factor Social en los
hogares de asentamientos humanos con la informalidad del
predio en la MD de Yura 2022.

<+ Hi: Hay relacion negativa entre el Factor Social en los hogares
de asentamientos humanos con la informalidad del predio en la

MD de Yura 2022.
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Tabla 25

Correlaciones

Informali
Factor
dad en
social
el predio
Coeficiente de
1,000 -,862™
Informalidad en correlacion
el predio Sig. (bilateral) . ,000
Rho de N 100 100
Spearman Coeficiente de
-,862" 1,000
correlacion
Factor social
Sig. (bilateral) ,000
N 100 100

** La correlacion es significativa en el nivel 0,01 (2 colas).

%+ En cuanto a la confrontacién de hipétesis, se aprecia que existe una
relacion positiva significativa entre el nivel de vida y la informalidad en
el predio, y es altamente significativa, ya que en la prueba Correlacion
de Pearson (-0,862) siendo positiva y encontrando un valor de
significancia de 0,000, siendo p<0,05, por lo que se acepta la hipotesis
alterna.

+ Respecto a lo anterior, queda claro que el nivel de vida no es
independiente a la informalidad en el predio en la MD de Yura 2022.

+ En efecto, los datos hallados en la prueba de hipétesis general afirman

gue existe concordancia negativa entre informalidad del predio donde
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se habita con el nivel de vida de las familias de los Asentamientos en
la MD de Yura 2022. Esto ya existen factores (social, econémico y
ambiental) que determinan la informalidad del predio (a menor nivel
de vida mayor es la informalidad de vida).

3.1.3.2. Prueba de hipotesis especifica 1
Respecto a la prueba de hipotesis (hipotesis especifica 1) se dara a

conocer los siguientes datos:

+ Ho: No hay relaciéon negativa entre el Factor Econémico en los
hogares de asentamientos humanos con la informalidad del
predio en la MD de Yura 2022

+ Hi: Hay relacién negativa entre el Factor Econémico en los
hogares de asentamientos humanos con la informalidad del

predio en la MD de Yura 2022

Tabla 26

Correlaciones

Informalid  Factor

ad enel econémic

predio o]
Coeficiente de
. 1,000 -,923"
Informalidad en el correlacion
predio Sig. (bilateral) . ,000
Rho de N 100 100
Spearman Coeficiente  de ”
. -,923 1,000
correlacion
Factor econmico _
Sig. (bilateral) ,000
N 100 100

** La correlacion es significativa en el nivel 0,01 (2 colas).
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%+ En cuanto a la confrontacién de hipétesis, se aprecia que existe una
relacion positiva significativa entre el factor social y la informalidad en
el predio, y es altamente significativa, ya que en la prueba Correlacion
de Pearson (-0,923) siendo positiva y encontrando un valor de
significancia de 0,000, siendo p<0,05, por lo que se acepta la hipotesis

alterna.

+ Respecto a lo anterior, queda claro que el factor social no es

independiente a la informalidad en el predio en la MD Yura 2022.

+ En efecto, los datos hallados en la prueba de hipétesis general afirman
que hay relacion negativa entre el Factor Social en los hogares de
asentamientos humanos con la informalidad del predio en la MD de
Yura 2022. Esto ya que las influencias externas sociales que tienen
las habitantes informales (no son del distrito de Yura, no poseen de
documentos de posesion o ni un documento, el nivel académico bajo,
no tienen asistencia a salud) hacen posible la informalidad de los

predios.

3.1.3.3. Pruebade hipotesis especifica 2
Respecto a la prueba de hipétesis (hipotesis especifica 2) se dara a

conocer los siguientes datos:

%+ Ho: No hay relaciéon negativa entre el Factor ambiental en los
hogares de asentamientos humanos con la informalidad del

predio en la MD de Yura 2022.
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<+ Hi: Hay relacién negativa entre el Factor ambiental en los
hogares de asentamientos humanos con la informalidad del

predio en la MD de Yura 2022.

Tabla 27

Correlaciones

Informalid  Factor
ad en el ambiental

predio y salud

Coeficiente de

1,000 -,879"
Informalidad en el correlacion
predio Sig. (bilateral) . ,000
Rho de N 100 100

Spearman Coeficiente de
-,879" 1,000

Factor ambiental correlacion

y salud Sig. (bilateral) ,000

N 100 100

** La correlacion es significativa en el nivel 0,01 (2 colas).

+ En cuanto a la confrontacién de hipétesis, se aprecia que existe una
relacion positiva significativa entre el factor economico y la
informalidad en el predio, y es altamente significativa, ya que en la
prueba Correlacion de Pearson (-0,879) siendo positiva y encontrando
un valor de significancia de 0,000, siendo p<0,05, por lo que se acepta

la hipétesis alterna.
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+ Respecto a lo anterior, queda claro que el factor econémico no es

independiente a la informalidad en el predio en la MD Yura 2022.

+ En efecto, los datos hallados en la prueba de hipétesis general afirman
que hay relacion negativa entre el Factor econdmico en los hogares
de asentamientos humanos con la informalidad del predio en la MD
de Yura 2022. Esto ya que las variables que participan del bienestar
econdémico de las viviendas informales tales como: bajos ingresos
mensuales, empleos precarios, necesidad de subvenciones, etc.,

hacen posible la informalidad de los predios.

3.1.3.4. Pruebade hipotesis especifica 3
Respecto a la prueba de hipotesis (hipoétesis especifica 3) se dara a

conocer los siguientes datos:

+ Ho: No existe concordancia negativa entre informalidad del
predio donde se habita con el nivel de vida de las familias de los

Asentamientos en la MD de Yura 2022.

<+ Hi: Existe concordancia negativa entre informalidad del predio
donde se habita con el nivel de vida de las familias de los

Asentamientos en la MD de Yura 2022.
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Tabla 28

Correlaciones

Informali
Nivel de
dad en el
vida
predio

Coeficiente de
1,000 -,907"
Informalidad en correlaciéon

el predio Sig. (bilateral) . ,000
Rho de N 100 100
Spearman Coeficiente de
-,907" 1,000
correlaciéon
Nivel de vida
Sig. (bilateral) ,000
N 100 100

** La correlacion es significativa en el nivel 0,01 (2 colas).

%+ En cuanto a la confrontacién de hipétesis, se aprecia que existe una
relacion positiva significativa entre el factor ambiental y la informalidad
en el predio, y es altamente significativa, ya que en la prueba
Correlacion de Pearson (-0,907) siendo positiva y encontrando un
valor de significancia de 0,000, siendo p<0,05, por lo que se acepta la

hipotesis alterna.

+ Respecto a lo anterior, queda claro que el factor ambiental no es

independiente a la informalidad en el predio en la MD Yura 2022.
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En efecto, los datos hallados en la prueba de hipotesis general afirman que hay
relacion negativa entre el Factor Econdémico en los hogares de asentamientos
humanos con la informalidad del predio en la MD de Yura 2022. Esto ya que, los
elementos ambientales que tienen el potencial de alterar o deteriorar el nivel de
vida tales como: vivir cerca de rios (zona insegura), miedo a los desalojos,
viviendas extremadamente rusticas (esteras y adobe), no tienen servicios

bésicos, baja calidad de vida, etc., hacen posible la informalidad de los predios
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CONCLUSIONES

PRIMERA. — En aras de los resultados provenientes de nuestro instrumento, se
llega a concluir que existe concordancia negativa entre
informalidad del predio donde se habita con el nivel de vida de las
familias de los Asentamientos en la MD de Yura 2022. Ya que en
la prueba de Correlacion de Pearson se obtuvo (-0,862) y el cual
es menor a p<0,05. Esto es determinante a la existencia de
factores sociales, econdmicos y ambientales que determinan la
informalidad del predio (a menor nivel de vida mayor es la

informalidad de vida).

SEGUNDA. — Se prob6 que hay una relacion negativa entre el Factor Social en
los hogares de asentamientos humanos con la informalidad del
predio en la MD de Yura 2022. Ya que en la prueba de Correlacion
de Pearson se obtuvo (-0,862) y el cual es menor a p<0,05. Esto
es determinante a que las influencias externas sociales que tienen
las habitantes informales (no son del distrito de Yura, no poseen
de documentos de posesion o ni un documento, el nivel
académico bajo, no tienen asistencia a salud) hacen posible la

informalidad de los predios.

TERCERA. — Se demostré que hay una relacion negativa entre el Factor
ambiental en los hogares de asentamientos humanos con la

informalidad del predio en la MD de Yura 2022. Ya que en la
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prueba de Correlacion de Pearson se obtuvo (-0,923) y el cual es
menor a p<0,05. Esto es determinante a que la existencia de
variables que participan del bienestar econdémico de las viviendas
informales tales como: bajos ingresos mensuales, empleos
precarios, necesidad de subvenciones, etc., hacen posible la

informalidad de los predios.

CUARTA. - Se contraste que hay relacién negativa entre el Factor Econémico
en los hogares de asentamientos humanos con la informalidad del
predio en la MD de Yura 2022. Ya que en la prueba de Correlacion
de Pearson se obtuvo (-0, 907) y el cual es menor a p<0,05. Esto
es determinante a que los elementos ambientales que tienen el
potencial de alterar o deteriorar el nivel de vida tales como: vivir
cerca de rios (zona insegura), miedo a los desalojos, viviendas
extremadamente rusticas (esteras y adobe), no tienen servicios
basicos, baja calidad de vida, etc., hacen posible la informalidad

de los predios.
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SUGERENCIAS

PRIMERA. — A COFOPRI a que realice evaluaciones de monitorio y seguimiento
de la formalizacion de predios informales con el empleo y apoyo de
trabajos de investigaciones que muestren la realidad e impacto del
nivel de vida en la informalidad de predio en el Distrito de Yura-

Arequipa.

SEGUNDO. — Al municipio distrital de Yura, a que apoye y realice programas de
titulacion, registro y titulacion dirigido a las viviendas informales del

Distrito de Yura.

TERCERO. — A las instituciones competentes y politicas econémicas a que
promuevan el bienestar general de la poblacién del Distrito de Yura;
y que vaya acompafado de un apoyo econdmico (subvenciones),
generacion de empleos y una calidad educativa (gratuita) a fin de

gue mejore su calidad de vida.

CUARTO. — A la Municipalidad Distrital de Yura, a que, de una mejor cobertura
de las telecomunicaciones, infraestructura de los caminos,
garanticen los servicios basicos, desalojos organizacién y con

acuerdos; esto para que los habitantes mejoren la calidad de vida.
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Titulo: REGULACION Y TITULACION DE PREDIOS INFORMALES EN EL CONO NORTE, EL BENEFICIO AL POBLADOR,
MUNICIPIOS DISTRITAL, PROVINCIAL, YURA, AREQUIPA 2019.

Problema

Objetivos

Hipotesis

Dimensiones

Metodologia

Problema general

Objetivo general

Hipotesis general

¢, Como es la
concordancia entre
informalidad del predio
donde se habita con el

nivel de vida de las
familias de los
Asentamientos en la MD
de Yura 20227

Determinar que, existe
concordancia negativa
entre informalidad del
predio donde se habita
con el nivel de vida de las

familias de los
Asentamientos en la MD
de Yura 2022.

Existe concordancia
negativa entre
informalidad del predio
donde se habita con el
nivel de vida de las
familias de los
Asentamientos en la MD
de Yura 2022.

Problemas especificos

Objetivos especificos

Hipotesis especificas

¢De qué manera
concuerda el Factor
Social en los hogares de
asentamientos humanos
con la informalidad del
predio en la MD de Yura
20227

Probar que, hay relacion
negativa entre el Factor
Social en los hogares de
asentamientos humanos
con la informalidad del
predio en la MD de Yura
2022.

Hay relacion negativa
entre el Factor Social en
los hogares de
asentamientos humanos
con la informalidad del
predio en la MD de Yura
2022.

Variable independiente:
NIVEL DE VIDA

- D1: Factor social.
- D2 Factor
econémico.
- D3: Factor
ambiental.

Variable dependiente:
INFORMALIDAD EN EL
PREDIO
- D1: Habitante

precario.

Enfoque:
Cuantitativo

Método:
Inductivo.

Nivel:
Descriptivo.

Tipo:
Aplicada.

Disefo:
No experimental
correlacional.

Temporalidad:
Transversal.
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,Como es la relacion
entre el Factor ambiental
en los hogares de
asentamientos humanos
con la informalidad del
predio en la MD de Yura
20227

,Cual es la relacion

entre el Factor
Econdémico en los
hogares de

asentamientos humanos
con la informalidad del
predio en la MD de Yura
20227

Demostrar que, hay
relacion negativa entre el
Factor ambiental en los
hogares de
asentamientos humanos
con la informalidad del
predio en la MD de Yura
2022.

Contrastar que, hay
relacion negativa entre el
Factor Econémico en los
hogares de
asentamientos humanos
con la informalidad del
predio en la MD de Yura
2022.

Hay relacion negativa
entre el Factor ambiental
en los hogares de
asentamientos humanos
con la informalidad del
predio en la MD de Yura
2022.

Hay relacion negativa

entre el Factor
Econdémico en los
hogares de

asentamientos humanos
con la informalidad del
predio en la MD de Yura
2022.

Poblacion:

500 viviendas informales
del cono norte del distrito
de yura, Arequipa.

Muestra:
100 viviendas informales
y formales del cono norte
del distrito de yura,
Arequipa.

Muestreo:
Aleatorio simple

Anédlisis estadistico:
CHI-CUADRADO
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Facultad de Ciencias Juridicas y Politicas

Universidad Andina Néstor Caceres Velasquez
CUESTIONARIO
Instrucciones:

Estimados participantes, la presente investigacion requiere de su colaboracion
con respecto al tema “Regulacion vy titulacién de predios informales en el cono
norte, el beneficio al poblador, municipios Distrital, Provincial, Yura, Arequipa
2019”. Se agradece su participacion respondiendo las siguientes preguntas que
considere correcta.

La informacion es confidencial.

VARIABLE Y: INFORMALIDAD EN EL PREDIO

Dimension 1: Habitante precario

1. En los asentamientos humanos cuantos afos viven en esa condicion

los invasores.

a) Menos de 5 afos.
b) Entre 6 a 10 afos.

c) Mas de 11 afos.

2. Los que viven en asentamientos humanos mayormente son en vivienda

informales.

a) Totalmente de acuerdo.

b) De acuerdo.

c) Nide acuerdo ni en desacuerdo.
d) Desacuerdo.

e) Totalmente en desacuerdo.

VARIABLE X: NIVEL DE VIDA

Dimensién 1: Factor social
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3. Los que habitan en viviendas informales en su mayoria no son del
distrito de Yura.

a) Totalmente de acuerdo.

b) De acuerdo.

c) Nide acuerdo ni en desacuerdo.
d) Desacuerdo.

e) Totalmente en desacuerdo.

4. Los informales de los asentamientos humanos solo tienen documento

de posesion y muchas veces ningan documento.

a) Totalmente de acuerdo.

b) De acuerdo.

c) Nide acuerdo ni en desacuerdo.
d) Desacuerdo.

e) Totalmente en desacuerdo.

5. No logran formalizar porque tienen la menor intencién de pagar tributos
ala MD de Yura.

a) Totalmente de acuerdo.

b) De acuerdo.

c) Nide acuerdo ni en desacuerdo.
d) Desacuerdo.

e) Totalmente en desacuerdo.

6. Probablemente los nifios de las viviendas informales no asisten a

educacion basica regular.

a) Totalmente de acuerdo.

b) De acuerdo.

c) Nide acuerdo ni en desacuerdo.
d) Desacuerdo.

e) Totalmente en desacuerdo.
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7. El padre de familia de una vivienda informal usualmente no supera la
educacion de secundaria completa.

a) Totalmente de acuerdo.

b) De acuerdo.

c) Nide acuerdo ni en desacuerdo.
d) Desacuerdo.

e) Totalmente en desacuerdo.

8. La madre de familia de una vivienda informal usualmente no supera la

educacion de secundaria completa

a) Totalmente de acuerdo.

b) De acuerdo.

c) Nide acuerdo ni en desacuerdo.
d) Desacuerdo.

e) Totalmente en desacuerdo.

9. Probablemente los nifios y jefes de hogar de viviendas informales no
tengan asistencia de salud.

a) Totalmente de acuerdo.

b) De acuerdo.

c) Nide acuerdo ni en desacuerdo.
d) Desacuerdo.

e) Totalmente en desacuerdo.

Dimensién 2: Factor econédmico

10.No logran formalizar su propiedad los invasores porque no tienen

recursos

a) Totalmente de acuerdo.

b) De acuerdo.

c) Nide acuerdo ni en desacuerdo.
d) Desacuerdo.

e) Totalmente en desacuerdo.
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11.Los ingresos de las familias de viviendas de informales son bajos

incluso menos de 2000 soles mensuales.

a) Totalmente de acuerdo.

b) De acuerdo.

c) Nide acuerdo ni en desacuerdo.
d) Desacuerdo.

e) Totalmente en desacuerdo.

12.Probablemente el jefe de hogar tenga empleo precario e inestable.

a) Totalmente de acuerdo.

b) De acuerdo.

c) Nide acuerdo ni en desacuerdo.
d) Desacuerdo.

e) Totalmente en desacuerdo.

13.Probablemente el ama de casa de una vivienda informal no tenga
empleo.

a) Totalmente de acuerdo.

b) De acuerdo.

c) Nide acuerdo ni en desacuerdo.
d) Desacuerdo.

e) Totalmente en desacuerdo.

14.No siendo formales esperan subvenciones del estado y de la Banca de
fomento.

a) Totalmente de acuerdo.

b) De acuerdo.

c) Nide acuerdo ni en desacuerdo.
d) Desacuerdo.

e) Totalmente en desacuerdo.

Dimension 3: Factor ambiental y salud
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15.Los que viven en la informalidad, habitan en zonas inseguras (cerca al

rio, para su familia.

a) Totalmente de acuerdo.

b) De acuerdo.

c) Nide acuerdo ni en desacuerdo.
d) Desacuerdo.

e) Totalmente en desacuerdo.

16.La incertidumbre de desalojo es latente en las viviendas informales.

a) Totalmente de acuerdo.

b) De acuerdo.

c) Nide acuerdo ni en desacuerdo.
d) Desacuerdo.

e) Totalmente en desacuerdo.

17.Las viviendas donde habitan las familias informales son mayormente de
esteras y adobe.

a) Totalmente de acuerdo.

b) De acuerdo.

c) Nide acuerdo ni en desacuerdo.
d) Desacuerdo.

e) Totalmente en desacuerdo.

18.En las viviendas donde habitan los informales no hay condiciones de
agua y desague y energia eléctrica.

a) Totalmente de acuerdo.

b) De acuerdo.

c) Nide acuerdo ni en desacuerdo.
d) Desacuerdo.

e) Totalmente en desacuerdo.
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19.En las viviendas donde habitan los informales no tienen comodidades y

equipamiento para una mejor calidad de vida.

a) Totalmente de acuerdo.

b) De acuerdo.

c) Nide acuerdo ni en desacuerdo.
d) Desacuerdo.

e) Totalmente en desacuerdo.

20.El numero de personas que viven en viviendas informales superan los
5 componentes.

a) Totalmente de acuerdo.

b) De acuerdo.

c) Nide acuerdo ni en desacuerdo.
d) Desacuerdo.

e) Totalmente en desacuerdo.

21.Probablemente viven dos familias en una vivienda informal en
asentamientos del distrito de Yura.

a) Totalmente de acuerdo.

b) De acuerdo.

c) Nide acuerdo ni en desacuerdo.
d) Desacuerdo.

e) Totalmente en desacuerdo.

Gracias por su participacion.
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