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RESUMEN 

La presente investigación, titulada “Arquitectura escalonada en vivienda 

multifamiliar para la ciudad de Puno – 2025”, se desarrolló en el sector 

periurbano norte de la ciudad de Puno con el objetivo de proponer una alternativa 

arquitectónica que respondiera al déficit habitacional, la ocupación informal de 

áreas en pendiente y la escasez de espacios públicos de calidad, mediante la 

implementación de una tipología de arquitectura escalonada adaptada a las 

condiciones topográficas del lugar. El enfoque metodológico fue cualitativo, de 

tipo descriptivo–aplicativo, estructurado en tres etapas: diagnóstico de la 

problemática urbano-habitacional, análisis físico, ambiental, social y normativo 

del área de intervención, y formulación del anteproyecto arquitectónico. Se 

aplicaron técnicas como la observación directa, revisión documental, análisis 

cartográfico e interpretación de referentes arquitectónicos. Como resultado, se 

diseñó una propuesta de vivienda multifamiliar escalonada que integró unidades 

habitacionales con terrazas, áreas verdes, espacios semipúblicos y servicios 

complementarios, favoreciendo la asoleación, ventilación natural, visuales 

paisajísticas y la interacción social. La configuración espacial permitió mejorar la 

calidad de vida de los usuarios, la habitabilidad y la relación entre lo privado y lo 

comunitario. Se concluyó que la arquitectura escalonada constituyó una 

estrategia eficiente y pertinente para contextos con topografía compleja, al 

optimizar el uso del suelo, respetar la morfología natural del terreno y contribuir 

al desarrollo de un tejido urbano más sostenible, integrado y equitativo. 

Palabras Clave: arquitectura escalonada, vivienda multifamiliar, espacios 

abiertos, habitabilidad. 
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ABSTRACT 

The present research, entitled “Stepped Architecture in Multifamily 

Housing for the City of Puno – 2025”, was developed in the northern peri-urban 

sector of the city of Puno, with the objective of proposing an architectural 

alternative capable of responding to the housing deficit, the informal occupation 

of sloped areas, and the lack of quality public spaces, through the implementation 

of a stepped architectural typology adapted to the topographic conditions of the 

site. The methodological approach was qualitative and descriptive–applied, 

structured in three stages: diagnosis of the urban-housing problem, physical, 

environmental, social and regulatory analysis of the area of intervention, and 

formulation of the architectural proposal. Techniques such as direct observation, 

documentary review, cartographic analysis and interpretation of architectural 

references were applied. As a result, a stepped multifamily housing proposal was 

designed, integrating housing units with terraces, green areas, semi-public 

spaces and complementary services, favoring solar orientation, natural 

ventilation, landscape views and social interaction. This spatial configuration 

improved the users’ quality of life, habitability conditions and the relationship 

between private and collective spaces. It was concluded that stepped 

architecture constituted an efficient and relevant strategy for contexts with 

complex topography, as it optimized land use, respected the natural morphology 

of the terrain and contributed to the development of a more sustainable, 

integrated and equitable urban fabric. 

Keywords: Stepped Architecture, Multi-family Housing, Open Spaces, 

Habitability 
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 INTRODUCCIÓN 

La exploración a realizar surge del requerimiento de hospedaje para 

proponer un emprendimiento edilicio que satisfaga las necesidades de 

hospedaje y brinde una satisfacción personal superior, cubriendo sus 

necesidades de hospedaje en la ciudad de Puno. Todos los ocupantes se 

reservan la opción de residir en una casa, por muy pequeña que sea, que les 

permita no sólo protegerse del clima, sino también fomentar una progresión de 

ejercicios cotidianos en habitaciones satisfactorias y de esta manera tener la 

opción de lograr una asistencia gubernamental de alojamiento y tener una 

satisfacción personal específica. 

Una tipología de vivienda con configuración aterrazada resulta 

especialmente adecuada en el contexto de Puno, donde abundan terrenos con 

pendiente que no han sido aprovechados debido a la escasa exploración de este 

tipo de soluciones. Para este proyecto, se ha seleccionado un predio ubicado en 

la avenida Sesquicentenario. La elección del diseño escalonado responde a la 

intención de lograr una mejor relación visual y espacial tanto hacia el interior 

como hacia el exterior de la vivienda, sin depender exclusivamente de terrenos 

planos o con pendiente mínima. 

El aprovechamiento de una ladera permite generar cualidades espaciales 

y visuales que un terreno plano no ofrece, potenciando las vistas al entorno 

natural y enriqueciendo las visuales internas del proyecto. Además, se busca 

integrar la arquitectura con el paisaje circundante, estableciendo una 

composición armoniosa entre el edificio, el terreno y su entorno, para crear una 

experiencia espacial continua que pueda ser vivida tanto desde el interior como 

desde el exterior de la vivienda. 
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La presencia de una topografía irregular abre la posibilidad de aplicar 

diversas estrategias constructivas que permiten desarrollar proyectos de 

carácter escalonado o aterrazado con gran valor arquitectónico. En la ciudad de 

Puno, este tipo de configuración representa una alternativa viable para la 

creación de viviendas multifamiliares de calidad, ofreciendo una propuesta 

diferente a los modelos habitacionales convencionales. Esta ruptura con los 

esquemas tradicionales no solo redefine el paisaje urbano, sino que también 

permite generar espacios interiores y recorridos más ricos en términos de diseño 

y experiencia espacial. Además, al aprovechar la disposición escalonada, se 

maximizan las visuales panorámicas desde el interior hacia el entorno exterior, 

ya que cada nivel adquiere una cota elevada que favorece la integración visual 

con el paisaje circundante. 

En el presente estudio titulado “Arquitectura escalonada en viviendas 

multifamiliares para la ciudad de Puno – 2025”, se proyecta el desarrollo de una 

propuesta arquitectónica que incorpore los principios del diseño escalonado. 

Esta estrategia busca optimizar las condiciones de habitabilidad y elevar la 

calidad de vida de los usuarios en el contexto urbano de la ciudad de Puno, 

provincia de Puno. El trabajo parte del análisis y caracterización de las tipologías 

de vivienda multifamiliar existentes en la zona, estableciendo así una base sólida 

para la formulación del proyecto arquitectónico. 

La presente investigación tiene como finalidad profundizar en los 

principios que rigen la arquitectura escalonada, enfatizando la incorporación de 

espacios públicos como mecanismos de integración urbana que contribuyen a la 

mejora del paisaje urbano. Se propone que la arquitectura surja desde la 

valorización del material en su estado primario, reconociendo su capacidad para 
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responder sensiblemente al contexto y a las transformaciones del entorno. A 

partir de esta materia prima, se busca generar una expresión arquitectónica 

genuina, arraigada en el lugar y en armonía con su entorno. 

El capítulo I se plantea la problemática de la vivienda y la arquitectura 

escalonada en la región, las debilidades de los habitantes y sobre todo los 

espacios deficientes en calidad vivencial, para lo cual se plantea preguntas 

finalizando con una justificación del proyecto de vivienda. 

como objetivo se plantea diseñar, siendo los pasos para lograr este 

cometido revisar teorías sobre la arquitectura escalonada y su aplicación en 

espacios de la vivienda. 

En el capítulo II plantea el marco teórico la ayuda a tener ideas sobre el 

funcionamiento, las tipologías de diseño y la organización para la vivienda 

multifamiliar, a nivel nacional e internacional, como referente se tomó en cuenta 

el Edificio multifamiliar - Rokko I II y IIIl ubicado en Japón, Kobe y la referencia 

nacional se tomó en cuenta la Residencial “Las Torres de Limatambo” ubicado 

en Lima. Para tener un mejor entendimiento del tema se desarrollará la una base 

teórica sobre la vivienda multifamiliar y la arquitectura escalonada aplicada en 

espacios necesarios y se complementará la teoría con un marco conceptual de 

las palabras clave para tener una idea bien entendida. 

El capítulo III se desarrollará la metodología de la investigación de tipo 

descriptivo y explicativo teniendo un nivel aplicativo y un diseño no experimental 

para el estudio se tomará de muestra tentativa a la población en las que se 

utilizaran diferentes instrumentos que ayudaran a la recolección de datos para 

contrastar las entrevistas con las hipótesis realizadas 
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 se propone a lograr y demostrar el buen funcionamiento de los criterios 

de la arquitectura escalonada, teniendo como variable independiente vivienda 

multifamiliar con arquitectura escalonada y variable dependiente del paisaje 

urbano. 

En el capítulo IV Marco Real analiza el contexto regional, provincial y local 

que condiciona el proyecto, considerando la geografía, clima, topografía, uso de 

suelos y dinámica social de Puno. Además, describe el área de intervención y 

sus características físicas, estableciendo las bases para los criterios de diseño. 

Este análisis permite justificar la pertinencia de la arquitectura escalonada y 

orientar el partido arquitectónico del proyecto. 

En el capítulo V se propone a lograr y demostrar el buen funcionamiento 

de los criterios de la arquitectura escalonada. 

Como consecuencia del análisis urbano, social y poblacional del área de 

intervención, se ha identificado una marcada ausencia de propuestas de vivienda 

escalonada que respondan adecuadamente a las condiciones topográficas de 

las laderas. Esta situación pone en evidencia la necesidad de plantear proyectos 

habitacionales que se integren al entorno natural y contribuyan al proceso de 

descentralización urbana. Asimismo, se busca que estos proyectos impulsen el 

desarrollo social, económico, productivo y cultural en zonas con potencial de 

crecimiento. En ese sentido, la vivienda escalonada se propone como una 

tipología innovadora que permita no solo una adaptación eficiente al terreno, sino 

también generar identidad en los usuarios a través de una nueva forma de 

habitar. Este anteproyecto aspira a consolidarse como un modelo arquitectónico 

replicable, marcando un precedente para futuras edificaciones que valoren la 

relación entre arquitectura y topografía.
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CAPÍTULO I 

ASPECTOS GENERALES 

1.1. Planteamiento del problema  

El problema del alojamiento en Perú, dificultades y puntos de vista En 

Perú, la necesidad de mejorar el alojamiento, el supuesto déficit subjetivo, es un 

componente importante del problema del alojamiento, que influye en el 74% de 

la población. En general, en la mayoría de los casos, el alojamiento ya existe, 

pero falta calidad de vida. Este artículo examina el grado en que los alojamientos 

actuales abordan esta cuestión. Es importante conocer los proyectos y 

emprendimientos en marcha, sus atributos y circunstancias monetarias, entre 

distintas variables. Del mismo modo, los procedimientos de mediación tanto en 

materia de alojamiento como en la ordenación de las administraciones y oficinas 

públicas. Por último, se examinan las opciones planteadas desde la sociedad 

común y los posibles resultados de su ejecución para abordar las cuestiones a 

las que hemos aludido. (Romero, & Makedonski 2005). 

La exploración que hay que completar surge de la exigencia de que el 

alojamiento proponga una empresa de diseño inventivo para abordar los 

problemas y dar una satisfacción personal superior, que también existe la falta 

de Vivienda escalonada en las vertientes que con juegue con la topografía, Es 



2 
 

 

más, surge la necesidad de llevar a cabo nuevas tareas que capaciten como 

ayuda para la descentralización de la ciudad, y a la vez impulsen la mejora social, 

financiera, útil y social de nuevas áreas. A través de la tipología de alojamiento 

escalonado, visto como una unidad solitaria y libre, creemos que este 

emprendimiento debe marcar un logro para futuros desarrollos y que esta 

tipología tome fuerza y se duplique habitualmente. en la ciudad de Puno no se 

encuentra el tipo de construcción como vivienda escalonada. Las distribuciones 

y los espacios no pueden ser de calidad superior a la de una estructura. Todos 

los ocupantes se reservan la opción de residir en una casa, por pequeña que 

sea, que les permita no sólo protegerse del clima, sino también fomentar una 

progresión de ejercicios cotidianos en habitaciones suficientes y, en 

consecuencia, tener la opción de lograr la prosperidad del alojamiento y tener 

una satisfacción personal específica. Por lo tanto, el alojamiento es un valor y un 

satisfactor fundamental. Al no tener la opción de acceder a un alojamiento mejor, 

las familias viven en general en condiciones de hacinamiento y carecen de 

servicios, lo que constituye la población objetivo de las estrategias de alojamiento 

que necesita ayuda en cuestiones de alojamiento; ofrecer esta ayuda permite a 

las personas que necesitan una remuneración adecuada tener una respuesta en 

la importancia social de las estrategias de alojamiento. 

El déficit habitacional, espacio público y el aumento de población urbana, 

el abandono de vacíos urbanos. El crecimiento de la ciudad sin preparación 

previa, a la luz de las terribles necesidades de alojamiento, ha alterado la 

armonía vital entre la naturaleza y la ciudad. En consecuencia, importantes 

regiones regulares se ven afectadas sin una revisión previa, lo que produce 
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zonas de debilidad natural caracterizadas por la miseria, la necesidad y el 

deterioro ecológico, la contaminación, la degradación del ambiente natural. 

La carencia de infraestructura inadecuada, las viviendas el 40 % no son 

de concreto armado por las zonas centrales ya alejados de la vía principal son 

de adobe, calamina y están en un estado de conservación, solo algunas que 

están en las periferias de la zona son de concreto armado y de buen acabado 

más que todo en la vía principal 

Por otro lado, la zona que comprende, no es ajena a las problemáticas ya 

antes explicadas, y es necesario mencionar la preponderancia de la vivienda 

comercio en la zona, es decir; que en el primer nivel de las viviendas son 

destinadas para una tienda, ya a partir del segundo nivel encontramos los 

dormitorios, sala, comedor, etc. Y la parte del techo (azotea), es destinado al 

ambiente de la lavandería. Y en cuanto al espacio público del sector, cuenta con 

un club que lamentablemente la población debe pagar para el ingreso a este 

lugar, también existen otras zonas destinadas para la recreación pero que están 

en completo abandono. 

Uno de los problemas también es el carecimiento de los espacios públicos 

y áreas verdes carece de espacios recreacionales, vías peatonales, vías de 

acceso, sin orden territorial. 

1.2. Formulación del Problema 

1.2.1. Problema general. 

▪ ¿qué criterios de la arquitectura escalonada deberá tener el diseño 

arquitectónico de una vivienda multifamiliar que permitirá mejorará los 

espacios sociales y el paisaje urbano en la ciudad de Puno? 
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1.2.2. Problemas Específicos.  

▪ ¿Cuál es la teoría tipológica de viviendas multifamiliares para la ciudad 

de Puno? 

▪ ¿Qué criterios funcionales debería tener la arquitectura escalonada que 

apliquen en espacios sociables de viviendas multifamiliares en la ciudad 

de Puno? 

▪ ¿Qué criterios de diseño deberá tener la arquitectura escalonada en 

espacios sociales que apliquen en las viviendas multifamiliares para 

mejorar el paisaje urbano de la ciudad de Puno? 

1.3. Objetivo de la investigación 

1.3.1. Objetivo General  

▪ Diseñar un proyecto arquitectónico de una vivienda multifamiliar 

aplicando criterios de la arquitectura escalonada con la finalidad de 

mejorar los espacios sociales y el paisaje urbano en la ciudad de Puno. 

1.3.2. Objetivos Específicos 

▪ Conocer la tipología de vivienda multifamiliar en la ciudad de Puno. 

▪ Entender la aplicación de los criterios de la arquitectura escalonada en 

espacios sociables de viviendas multifamiliares en la ciudad de Puno. 

1.4. Hipótesis 

1.4.1. Hipótesis General 

▪ El diseño de un proyecto arquitectónico de una vivienda multifamiliar 

aplicando arquitectura escalonada, mejorara los espacios sociales y el 

paisaje urbano en la ciudad de Puno. 
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1.4.2. Hipótesis Específico 

▪ El estudio de las viviendas multifamiliares permitirá entender las tipologías 

en la ciudad de Puno. 

▪ Al entender los criterios de la arquitectura escalonada permitirá la 

aplicación en - espacios sociables de viviendas multifamiliares en la 

ciudad de Puno. 

▪ La aplicación de los criterios de la arquitectura escalonada permitirá 

proponer espacios sociales en viviendas multifamiliares para mejorar el 

paisaje urbano de la ciudad de Puno El texto comienza en un nuevo 

párrafo, a continuación, se muestra un título de tercer orden. 

1.5. Justificación del estudio 

1.5.1. Justificación teórica 

El presente proyecto propone el diseño de una vivienda multifamiliar de 

tipo escalonado, como respuesta a las necesidades habitacionales actuales en 

la ciudad de Puno, donde factores geográficos, sociales y culturales requieren 

una visión arquitectónica contextualizada e innovadora. 

Puno es una ciudad caracterizada por una topografía accidentada, con 

numerosos terrenos en ladera que han sido subutilizados debido a la falta de 

propuestas arquitectónicas que valoren y aprovechen estas condiciones. Frente 

a esta realidad, se plantea una solución aterrazada que se adapte 

armónicamente al entorno natural, sin depender de terrenos planos, proponiendo 

una alternativa viable y sostenible. 

El diseño escalonado permite no solo una mejor integración con el paisaje, 

sino también la generación de espacios habitables de alta calidad, donde las 

visuales hacia el exterior y la organización interior adquieren un protagonismo 
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especial. Cada unidad habitacional puede disfrutar de vistas panorámicas, 

promoviendo una experiencia de habitar más rica y conectada con el contexto. 

Además, el proyecto considera la composición paisajística como parte 

esencial de la propuesta, fusionando arquitectura y territorio para crear una 

atmósfera coherente y envolvente, tanto dentro como fuera de la edificación. De 

esta manera, se busca una relación simbiótica entre lo construido y su entorno. 

En el plano social y cultural, la propuesta reconoce la diversidad de 

estructuras familiares y costumbres presentes en el Perú, particularmente en 

Puno. Por ello, el diseño de las tipologías habitacionales se adapta a distintas 

formas de vida, incluyendo espacios comunitarios y áreas sociales que fomenten 

la interacción y la identidad colectiva. 

El modelo de vivienda planteado no solo rompe con los esquemas 

convencionales de urbanización, sino que también propone una nueva forma de 

habitar en relación directa con el paisaje andino, apostando por una arquitectura 

sensible, eficiente y culturalmente pertinente. 

Este proyecto representa una oportunidad para repensar la vivienda 

multifamiliar desde un enfoque topográfico, cultural y ambiental, contribuyendo 

así a una arquitectura contemporánea con identidad local. 

El presente proyecto propone el diseño de una vivienda multifamiliar de 

tipo escalonado, como respuesta a las necesidades habitacionales actuales en 

la ciudad de Puno, donde factores geográficos, sociales y culturales requieren 

una visión arquitectónica contextualizada e innovadora. 

Puno es una ciudad caracterizada por una topografía accidentada, con 

numerosos terrenos en ladera que han sido subutilizados debido a la falta de 

propuestas arquitectónicas que valoren y aprovechen estas condiciones. Frente 
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a esta realidad, se plantea una solución aterrazada que se adapte 

armónicamente al entorno natural, sin depender de terrenos planos, proponiendo 

una alternativa viable y sostenible. 

El diseño escalonado permite no solo una mejor integración con el paisaje, 

sino también la generación de espacios habitables de alta calidad, donde las 

visuales hacia el exterior y la organización interior adquieren un protagonismo 

especial. Cada unidad habitacional puede disfrutar de vistas panorámicas, 

promoviendo una experiencia de habitar más rica y conectada con el contexto. 

Además, el proyecto considera la composición paisajística como parte 

esencial de la propuesta, fusionando arquitectura y territorio para crear una 

atmósfera coherente y envolvente, tanto dentro como fuera de la edificación. De 

esta manera, se busca una relación simbiótica entre lo construido y su entorno. 

En el plano social y cultural, la propuesta reconoce la diversidad de 

estructuras familiares y costumbres presentes en el Perú, particularmente en 

Puno. Por ello, el diseño de las tipologías habitacionales se adapta a distintas 

formas de vida, incluyendo espacios comunitarios y áreas sociales que fomenten 

la interacción y la identidad colectiva. 

El modelo de vivienda planteado no solo rompe con los esquemas 

convencionales de urbanización, sino que también propone una nueva forma de 

habitar en relación directa con el paisaje andino, apostando por una arquitectura 

sensible, eficiente y culturalmente pertinente. 

Este proyecto representa una oportunidad para repensar la vivienda 

multifamiliar desde un enfoque topográfico, cultural y ambiental, contribuyendo 

así a una arquitectura contemporánea con identidad local. 
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2. CAPÍTULO II  

MARCO TEÓRICO 

2.1. Antecedentes de la investigación 

2.1.1. Antecedentes Históricos 

En la gran cantidad de exámenes que se pueden acercar según el punto 

de vista del trasfondo histórico de la existencia cotidiana regular, la casa desde 

una perspectiva expansiva o, por otro lado, si se quiere, el hogar en su estructura 

más pequeña, no ha sido en su mayor parte objeto de investigación por parte de 

los especialistas en historia, a pesar de ser uno de los espacios esenciales para 

averiguar cómo y dónde sucede la vida por regla general. De hecho, cuando 

investigamos la historiografía en curso sobre el alojamiento, podemos percibir 

cómo gana el punto de vista y la visión de planificadores, especialistas en historia 

de la artesanía y sociólogos, muy a menudo centrados en la época 

contemporánea, que generalmente aplicarán a su trabajo reglas útiles y sueños 

estilísticos o humanistas. (Rubio, 2009). 

El espacio sostenible como objeto de examen verificable, como realidad 

social y social, expuesta a una transformación extremadamente duradera debido 

a que sus propios elementos internos la impulsan a esperar cambios incesantes 

y a estar en desarrollo duradero; de este modo, en realidad querremos descifrar, 

más allá de sus cualidades reales -estructuras de ingeniería, materiales de 
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desarrollo, tamaño, aspectos y compartimentación de los espacios interiores, 

ornamentación, etc.- y sus atributos sociales y sociales, etc. (Rubio, 2009). 

Este trabajo examina cómo la vivienda ha pasado de ser simplemente un 

lugar donde vivir a convertirse en un espacio social, transformada por factores 

económicos, culturales, simbólicos y por las relaciones entre las personas que la 

habitan. Para entender este cambio en la época actual, se plantea usar un 

enfoque que combine diferentes disciplinas y que ayude a ver la vivienda como 

un fenómeno social complejo (Rubio, 2009). 

Por último, es a través de la casa que la familia nuclear se conecta con la 

reunión que reside en el clima inmediato, compartiendo prácticamente hablando 

un camino similar, teniendo un lugar con una región de barrio similar, una zona 

similar o un distrito similar, una costumbre genuina de inicio y una etapa hacia la 

combinación con el resto de la sociedad. Del mismo modo, la casa es el centro 

para la obtención de un acuerdo rudimentario, que incorpora información 

esencial y el descubrimiento de cómo hacer frente a las preocupaciones de la 

vida. (Rubio, 2009). 

2.1.2. Antecedentes Históricos de la Vivienda Arquitectónica 

La vivienda ha sido, desde los inicios de la civilización, una de las 

expresiones más fundamentales de la arquitectura. Más que un simple refugio, 

representa el vínculo entre el ser humano y su entorno natural, social y cultural. 

Su evolución a lo largo del tiempo refleja los cambios en las formas de vida, las 

tecnologías constructivas y los valores de cada sociedad (Rapoport, 1969). 

En la prehistoria, las viviendas eran construcciones rudimentarias hechas 

con materiales del entorno inmediato como piedra, barro y madera. Estas 

respondían principalmente a las condiciones climáticas y a las necesidades 
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básicas de protección. Con el surgimiento de las primeras civilizaciones 

Mesopotamia, Egipto y el valle del Indo se consolidaron las primeras formas de 

vivienda planificada, organizadas en torno a patios y calles, lo que marcó el inicio 

de una visión arquitectónica del espacio doméstico (Mumford, 1961). 

Durante la época clásica, la arquitectura residencial adquirió un sentido 

estético y funcional más elaborado. En Grecia y Roma, las viviendas (como las 

domus y insulae) integraban patios interiores, peristilos y jardines, mostrando 

una relación armónica entre interior y exterior. Estas tipologías sirvieron como 

base para el desarrollo posterior de la vivienda urbana y colectiva (Kostof, 1995). 

En la Edad Media, la vivienda reflejaba la estructura social feudal: los 

castillos y mansiones concentraban el poder, mientras que las casas campesinas 

eran simples y utilitarias. Con el Renacimiento, el concepto de vivienda incorporó 

proporciones matemáticas, simetría y un lenguaje arquitectónico basado en la 

belleza y la racionalidad. La vivienda se transformó en símbolo de prestigio y 

estatus (Norberg-Schulz, 1980). 

Durante la Revolución Industrial (siglos XVIII y XIX), el crecimiento urbano 

acelerado y las migraciones hacia las ciudades provocaron una crisis 

habitacional. En este contexto surgieron las primeras viviendas obreras y barrios 

industriales, marcando el origen de la vivienda colectiva moderna. La 

arquitectura respondió a la necesidad de alojar a grandes masas de población, 

aunque frecuentemente en condiciones precarias (Giedion, 1967). 

En el siglo XX, los movimientos de vanguardia redefinieron el concepto de 

vivienda. El Movimiento Moderno, impulsado por arquitectos como Le Corbusier, 

Walter Gropius y Frank Lloyd Wright, planteó que la vivienda debía ser funcional, 

económica y adaptada a las necesidades humanas. Le Corbusier (1923/2015) 
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propuso la idea de la vivienda como “una máquina para habitar”, destacando la 

eficiencia espacial y la integración de la tecnología como principios del diseño 

arquitectónico. 

Hacia finales del siglo XX y comienzos del XXI, las viviendas comenzaron 

a incorporar criterios de sostenibilidad, eficiencia energética y diseño 

bioclimático, buscando equilibrar la relación entre el ser humano, la naturaleza y 

el entorno urbano. Actualmente, la vivienda arquitectónica se entiende como un 

espacio integral que promueve el bienestar, la interacción social y la 

sostenibilidad ambiental (Fernández, 2022). 

En síntesis, la historia de la vivienda arquitectónica evidencia una 

evolución constante en la búsqueda de confort, identidad y funcionalidad. Desde 

los refugios primitivos hasta los proyectos sostenibles contemporáneos, la 

vivienda ha sido y seguirá siendo el núcleo esencial del desarrollo humano y 

urbano. 

2.1.3. Antecedentes Históricos Vivienda Multifamiliar. 

La vivienda multifamiliar ha evolucionado a lo largo de la historia como 

respuesta a los cambios sociales, económicos y urbanos de las civilizaciones. 

Su origen puede rastrearse hasta las antiguas ciudades romanas, donde las 

“insulae” eran edificios de varios niveles que albergaban a múltiples familias en 

condiciones modestas, marcando así uno de los primeros modelos de vivienda 

colectiva (Pérez & López, 2018). Estas estructuras representaban la necesidad 

de densificar el suelo urbano ante el crecimiento poblacional y la limitación del 

espacio dentro de las murallas de las ciudades. 

Durante la Edad Media, la vivienda colectiva perdió relevancia, 

predominando las casas unifamiliares asociadas a gremios y oficios. Sin 
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embargo, el proceso de industrialización del siglo XIX transformó radicalmente 

la organización urbana. Las migraciones masivas hacia las ciudades europeas 

generaron una alta demanda de vivienda, lo que dio origen a los primeros 

conjuntos multifamiliares modernos, conocidos como “bloques obreros” o “casas 

de vecindad” (García, 2017). Estos espacios fueron concebidos para alojar a los 

trabajadores de las fábricas en entornos urbanos densos, aunque muchas veces 

con condiciones precarias. 

A inicios del siglo XX, el movimiento moderno en arquitectura influido por 

figuras como Le Corbusier, Walter Gropius y Mies van der Rohe promovió la 

vivienda multifamiliar como una solución racional al problema del hábitat urbano. 

La Carta de Atenas (1933) defendió la idea de organizar la ciudad mediante 

zonas funcionales, priorizando la vivienda colectiva, el espacio verde y el acceso 

a la luz y ventilación natural (Le Corbusier, 1943/2015). En este contexto 

surgieron proyectos emblemáticos como la Unité d’Habitation en Marsella, 

considerada un ícono del diseño multifamiliar moderno (Frampton, 2009). 

En América Latina, los modelos de vivienda multifamiliar comenzaron a 

implementarse a mediados del siglo XX, impulsados por la urbanización 

acelerada y la necesidad de viviendas accesibles para la clase media. En el Perú, 

los primeros conjuntos multifamiliares datan de las décadas de 1950 y 1960, con 

proyectos como la Unidad Vecinal Nº 3 y el Conjunto Residencial Matute en Lima, 

promovidos por el Estado a través del Banco de la Vivienda del Perú (Castillo, 

2019). Estas iniciativas marcaron el inicio de una política de vivienda masiva, 

orientada a resolver el déficit habitacional urbano. 

En las últimas décadas, la vivienda multifamiliar ha seguido 

evolucionando, incorporando conceptos de sostenibilidad, eficiencia energética 
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y diseño participativo. En ciudades andinas como Puno, el desafío radica en 

adaptar esta tipología a contextos topográficos complejos y en promover una 

arquitectura que combine la densidad urbana con la calidad de vida (Fernández, 

2022). En este sentido, las propuestas contemporáneas buscan integrar 

elementos del entorno natural, áreas comunes y tecnologías sostenibles, 

reforzando el vínculo entre vivienda, paisaje y comunidad. 

En síntesis, la evolución histórica de la vivienda multifamiliar demuestra 

su papel central como respuesta arquitectónica y social a las transformaciones 

urbanas. Desde las antiguas insulae romanas hasta los complejos sostenibles 

del siglo XXI, esta tipología ha mantenido su vigencia al combinar funcionalidad, 

densificación y habitabilidad, adaptándose a las necesidades y realidades de 

cada época. 

2.1.4. La Vivienda en el Perú 

Alrededor del año 2014, según información difundida por el Organismo 

Público de Inteligencia e Informática (INEI), existía un déficit cuantitativo de 

389,745 unidades de alojamiento y una deficiencia subjetiva de 1,470,947 

unidades de alojamiento, produciendo un requerimiento total de 1,860,692 

unidades de alojamiento. Eso es lo que muestran estos datos, a pesar de que 

existe una necesidad de nueva oferta de alojamiento, la cuestión fundamental se 

encuentra igualmente en la naturaleza del alojamiento en el que viven 

actualmente las familias. De esta deficiencia global, el 64,90% se localiza en las 

zonas urbanas y el 23,86% sólo en Lima. Además, es fundamental considerar la 

formación de 95.000 nuevas viviendas cada año y el desarrollo de sólo 45.000 

viviendas cada año. 
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En cuanto a la ausencia de alojamiento, es crítico pensar en los propósitos 

primarios detrás de su aparición, por ejemplo, los anteriormente mencionados 

traslados al interior, donde las familias dejan sus hogares y se van a las 

comunidades urbanas sin poseer una casa o terreno donde puedan asentarse y 

fabricar, que es la forma en que generalmente se presentan los ataques y por lo 

general las familias viven en carpas de plástico o paja. Una razón más a 

considerar serían los eventos catastróficos, por ejemplo, la Peculiaridad de El 

Niño que debido a las avalanchas ha llegado a desalojar totalmente a las familias 

de sus hogares, o los sismos a la fecha aún hay familias sin alojamiento estable 

debido al temblor sísmico en Pisco en el 2007. (Diario Correo, 2015). 

Por otro lado, el tema de la carencia subjetiva, según Asset similares, 

alude a la ausencia de administraciones esenciales en el alojamiento, así como 

las condiciones de esterilización y apoyo desafortunados. Este tema tiene su 

principal impulsor en el ataque de la tierra y el autodesarrollo, Diseñador Luis 

Tagle (2016) afirma que el 64% de los hogares en el Perú no tienen un permiso 

que se vislumbra igualmente en el tema de la deficiencia cuantitativa por 

propiedad. A medida que las familias se trasladan del campo a las regiones 

metropolitanas, no cuentan con propiedades y la autoridad pública no tiene un 

plan de mejoramiento que contemple cómo abastecer de alojamiento y 

administraciones a esta nueva población. Así, estos peregrinos ven el arreglo 

como la intrusión en terrenos privados o reclamados por el Estado, donde 

fabricarán sus casas ellos solos sin ayuda especializada o competente. 

2.1.5. Tipos de Viviendas 

- La Norma A. 020 de RNE, demuestra que el alojamiento puede 

organizarse en los tipos adjuntos: 
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a) Complejo Privado 

El complejo privado es un conjunto de viviendas unifamiliares o 

multifamiliares agrupadas dentro de un terreno común, delimitado y con acceso 

controlado. Este tipo de conjunto habitacional cuenta con áreas y servicios 

compartidos, tales como jardines, zonas recreativas, vías internas y 

estacionamientos, destinados exclusivamente al uso de los residentes. 

El diseño del complejo busca integrar la vivienda con los espacios 

colectivos, promoviendo la convivencia y la seguridad, al tiempo que se 

preserva la privacidad individual de cada unidad habitacional. 

Generalmente, estos proyectos se desarrollan mediante copropiedad o 

asociación de propietarios, bajo una gestión administrativa común. 

Características principales: 

- Acceso único y controlado. 

- Infraestructura compartida (áreas verdes, vías peatonales, equipamiento 

común). 

- Convivencia de viviendas unifamiliares y multifamiliares. 

- Administración interna mediante reglamento interno o junta de 

propietarios. 

b) Edificio Multifamiliar 

El edificio multifamiliar es una edificación de varios pisos que contiene dos 

o más unidades de vivienda independientes, organizadas verticalmente dentro 

de una misma estructura. Cada unidad tiene acceso propio, directo o a través de 

circulaciones comunes (escaleras, ascensores, pasadizos), compartiendo 

elementos estructurales y servicios básicos. 
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Esta tipología responde a la necesidad de densificar las zonas urbanas 

optimizando el uso del suelo, especialmente en áreas de alta demanda 

habitacional. Los edificios multifamiliares pueden tener distintas configuraciones 

espaciales (niveles, dúplex, aterrazadas o torres), dependiendo del entorno y del 

perfil socioeconómico de sus habitantes. 

Características principales: 

- Múltiples viviendas independientes en una sola estructura. 

- Áreas comunes de circulación (vestíbulos, pasillos, escaleras, 

ascensores). 

- Diseño vertical que permite densidad controlada. 

- Eficiencia en servicios básicos (agua, energía, alcantarillado). 

c) Quinta Privada. 

La quinta privada es un conjunto de viviendas unifamiliares dispuestas en 

hilera o alrededor de un pasaje común, generalmente peatonal, al interior de un 

lote único de propiedad compartida o subdividida. Cada vivienda tiene acceso 

directo desde el pasaje y mantiene independencia estructural y funcional, 

aunque comparte servicios comunes como áreas verdes o estacionamientos. 

Este tipo de vivienda combina las ventajas de la vida comunitaria y la 

privacidad individual, siendo común en zonas urbanas donde se busca densificar 

de manera moderada sin llegar a la verticalidad del edificio multifamiliar. 

Características principales: 

- Viviendas organizadas en torno a un pasaje o corredor interno. 

- Acceso restringido y áreas comunes reducidas. 

- Tipología de baja densidad con sentido de comunidad. 

- Propiedad individual con uso compartido de ciertos servicios. 
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2.1.6. Componentes de una Vivienda 

Una vivienda es una unidad arquitectónica destinada a satisfacer las 

necesidades básicas de refugio, descanso, convivencia y desarrollo personal y 

familiar. Su diseño y organización responden a factores funcionales, 

estructurales, sociales y ambientales, los cuales deben garantizar habitabilidad, 

confort, seguridad y sostenibilidad. 

De acuerdo con el Reglamento Nacional de Edificaciones (RNE) y autores 

como Francis D.K. Ching (2010) y Méndez (2011), una vivienda se compone de 

tres grupos principales de elementos: 

1 Componentes espaciales o funcionales, 

2 Componentes constructivos o estructurales, 

3 Componentes ambientales o de habitabilidad. 

2.1.6.1. Componentes espaciales o funcionales 

Son los espacios que permiten el desarrollo de las actividades básicas del 

hogar, organizados de manera lógica y ergonómica según las necesidades de 

los habitantes. Su distribución responde al principio de funcionalidad y confort, 

buscando optimizar las circulaciones, la iluminación y la ventilación natural. 

a. Zona social 

Corresponde a los ambientes destinados a la interacción familiar y social. 

Incluye: 

▪ Sala o estar: espacio de reunión y descanso. 

▪ Comedor: área para el consumo de alimentos. 

▪ Terrazas o patios: prolongación exterior del área social. 
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b. Zona privada 

Destinada al descanso y la intimidad personal. 

Incluye: 

▪ Dormitorios: diseñados según cantidad de usuarios. 

▪ Baños privados: vinculados al dormitorio principal o compartidos. 

c. Zona de servicio 

Espacios funcionales para las actividades domésticas y técnicas, como: 

▪ Cocina: área de preparación de alimentos. 

▪ Lavandería: lavado y secado de ropa. 

▪ Depósitos o cuartos técnicos: almacenamiento o equipos. 

d. Circulaciones 

Incluyen pasillos, vestíbulos, escaleras y rampas que conectan los 

diferentes ambientes de la vivienda, garantizando la accesibilidad y el flujo 

eficiente. 

2.1.6.2. Componentes constructivos o estructurales 

Son los elementos físicos y técnicos que dan forma, estabilidad y soporte 

a la vivienda. Garantizan su resistencia, durabilidad y seguridad ante cargas, uso 

y fenómenos naturales (sismos, vientos, humedad, etc.). 

a. Cimentación 

Elemento que transmite las cargas de la edificación al suelo. Puede ser 

superficial (zapatas, losas) o profunda (pilotes). 

b. Estructura 

Conjunto de elementos que soportan el peso propio y las cargas vivas. 

Está formada por: 

- Columnas y vigas (concreto armado, acero o madera). 
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- Muros estructurales o portantes. 

c. Envolvente o cerramiento 

Son las paredes, muros y techos que delimitan y protegen el espacio 

habitable. Regulan la temperatura, el sonido y la iluminación natural. 

d. Cubierta o techo 

Elemento superior que protege del clima (lluvia, sol, viento). 

Puede ser plano, inclinado o aterrazado, dependiendo del diseño arquitectónico. 

e. Acabados 

Superficies visibles que otorgan estética y funcionalidad a los espacios 

interiores y exteriores: revestimientos, pisos, pintura, carpinterías, etc. 

2.1.6.3.  Componentes ambientales o de habitabilidad 

Estos componentes buscan asegurar condiciones de confort térmico, 

acústico, lumínico y ambiental, así como la eficiencia energética y sostenibilidad 

de la vivienda. 

a. Iluminación natural 

La vivienda debe maximizar la entrada de luz solar mediante ventanas, 

claraboyas o patios interiores, evitando el exceso de radiación directa. 

b. Ventilación 

Permite la renovación del aire interior, garantizando salubridad y confort 

ambiental. Se logra mediante ventanas enfrentadas o ventilaciones cruzadas. 

c. Aislamiento térmico y acústico 

Materiales y soluciones constructivas que reducen la ganancia o pérdida 

de calor, así como el ingreso de ruido externo. 
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d. Accesibilidad y ergonomía 

El diseño debe permitir el uso cómodo y seguro por todos los usuarios, 

incluyendo personas con discapacidad y adultos mayores, de acuerdo con la 

Norma A.120 del RNE. 

e. Áreas verdes y entorno 

Espacios exteriores vegetales que contribuyen a la calidad ambiental, 

recreación y bienestar psicológico de los residentes. 

2.1.7. La Vivienda Multifamiliar 

Una estancia multifamiliar es aquella en la que una estructura vertical o 

incluso se divide en unas cuantas unidades de alojamiento coordinadas que 

comparten el terreno como un típico decente. Estas viviendas se coordinan 

principalmente en bloques: cuando son estructuras de poca altura, o en torres: 

cuando las residencias son esenciales para estructuras de 10 pisos o más. 

Independientemente de esto, las residencias multifamiliares están reunidas y 

comparten administraciones y recursos, por ejemplo, tramos de escaleras y 

ascensores, vertederos de basura y asociaciones de administración, entre otros, 

pero al mismo tiempo mantienen la protección en la concurrencia dentro de cada 

unidad de alojamiento. (realia 2019) 

2.1.8.  Tipos de Vivienda Multifamiliar 

La vivienda multifamiliar es una tipología arquitectónica destinada a 

albergar varias unidades habitacionales independientes dentro de una misma 

edificación o conjunto estructural. Este tipo de vivienda busca optimizar el uso 

del suelo urbano, favorecer la densificación equilibrada de las ciudades y 

responder a la creciente demanda habitacional generada por el crecimiento 

poblacional y la expansión urbana (Fernández, 2018). 
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De acuerdo con su configuración, densidad, forma y relación con el 

entorno, la vivienda multifamiliar puede clasificarse en diversas tipologías, cada 

una con características específicas de diseño, uso y escala urbana. 

2.1.8.1. Vivienda en Bloque o Edificio Lineal 

La vivienda en bloque o lineal es una de las tipologías más comunes en 

contextos urbanos consolidados. Consiste en una edificación compuesta por 

varias unidades habitacionales dispuestas a lo largo de un eje longitudinal, 

compartiendo accesos, circulaciones verticales y servicios comunes (Benevolo, 

1977). 

Este tipo de vivienda se caracteriza por su eficiencia constructiva, su 

capacidad de aprovechar el frente urbano y su adaptabilidad a terrenos 

regulares. A nivel funcional, permite una organización racional del espacio, 

facilitando la ventilación cruzada y la iluminación natural. 

Desde el punto de vista urbano, los bloques lineales contribuyen a definir 

el tejido urbano y generan fachadas activas hacia la vía pública. Sin embargo, 

su principal limitación radica en la reducida variedad espacial y la posible 

monotonía visual si no se aplican estrategias compositivas adecuadas 

(Frampton, 2009). 

Un ejemplo emblemático de esta tipología es la Unidad de Habitación de 

Marsella (1947–1952) de Le Corbusier, que representa un modelo de vivienda 

colectiva vertical con servicios integrados, áreas comunes y espacios verdes 

compartidos, configurando un “microcosmos urbano” dentro de un solo edificio 

(Le Corbusier, 1953/2015). 
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2.1.8.2. Vivienda en Torre 

La vivienda en torre se caracteriza por su desarrollo predominantemente 

vertical, con múltiples niveles que albergan unidades habitacionales apiladas en 

altura. Esta tipología se asocia a la densificación del suelo urbano y al 

aprovechamiento intensivo del espacio aéreo, siendo frecuente en centros 

metropolitanos y zonas de alta demanda inmobiliaria (Kostof, 1995). 

Su estructura vertical permite liberar áreas libres en el entorno inmediato, 

facilitando la inclusión de espacios públicos, jardines y zonas de recreación. No 

obstante, la torre presenta desafíos relacionados con la escala humana, la 

sensación de aislamiento y la gestión de la vida comunitaria (Rapoport, 1972). 

Ejemplos destacados incluyen las Torres Habitat 67 en Montreal, 

diseñadas por Moshe Safdie, donde se combinan la modularidad y la 

individualidad de las viviendas unifamiliares dentro de una estructura vertical 

escalonada, promoviendo la interacción social y la conexión con el entorno 

natural (Safdie, 1970). 

2.1.8.3. Vivienda en Conjunto Habitacional o Complejo Residencial 

Los conjuntos habitacionales agrupan varios bloques o torres de vivienda 

dispuestos dentro de un mismo terreno, compartiendo infraestructuras, espacios 

recreativos y servicios comunes. Este modelo surgió como respuesta a los 

procesos de urbanización masiva del siglo XX, especialmente en América Latina, 

donde se buscaba ofrecer soluciones habitacionales económicas y eficientes 

(Mumford, 1982). 

Los conjuntos habitacionales se conciben como unidades urbanas 

autosuficientes, integrando equipamientos educativos, deportivos, comerciales y 

áreas verdes. Su valor arquitectónico radica en la articulación entre lo público y 
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lo privado, y en la creación de un sentido de comunidad entre los residentes 

(Frampton, 2009). 

Un ejemplo relevante es el Conjunto Urbano Nonoalco-Tlatelolco (1964) 

en México, diseñado por Mario Pani, considerado un hito en la planificación 

moderna latinoamericana, por su escala, funcionalidad y organización espacial. 

2.1.8.4. Vivienda Aterrazada o Escalonada 

La vivienda aterrazada o escalonada es una tipología arquitectónica que 

adapta su forma a terrenos con pendiente o desniveles. Su principal 

característica es la configuración en terrazas sucesivas, que permite aprovechar 

la topografía natural, generar vistas panorámicas y optimizar la iluminación y 

ventilación natural (Castillo, 2019). 

Este tipo de vivienda tiene antecedentes en las culturas andinas y 

mediterráneas, donde las edificaciones se adaptaban a las laderas para reducir 

el impacto ambiental y fortalecer la integración con el paisaje (Fernández, 2022). 

En la actualidad, la vivienda escalonada representa una alternativa 

sostenible que combina la eficiencia espacial con la sensibilidad ambiental, 

promoviendo un equilibrio entre la arquitectura y el entorno. 

Ejemplos emblemáticos son las Viviendas en Matmata (Túnez) y el 

Proyecto Habitat 67 de Moshe Safdie, ambos basados en el principio de terrazas 

superpuestas que permiten combinar privacidad, ventilación y relación con el 

paisaje (Safdie, 1970). 

2.1.8.5. Vivienda en Patio o Corredor 

La vivienda en patio es una de las tipologías más antiguas y universales, 

caracterizada por la presencia de un espacio central abierto que articula las 

diferentes áreas funcionales del conjunto. Este tipo de vivienda promueve la 
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ventilación cruzada, la iluminación natural y la interacción social dentro de un 

espacio controlado (Rapoport, 1972). 

En la vivienda multifamiliar contemporánea, el patio se reinterpreta como 

un espacio de cohesión social, incorporando jardines interiores, áreas de 

recreación o espacios comunes que mejoran la calidad ambiental del edificio. 

Ejemplos modernos de esta tipología se encuentran en los conjuntos 

residenciales mediterráneos y en proyectos contemporáneos que buscan 

revalorizar el espacio comunitario dentro de la vivienda colectiva (Benevolo, 

1977). 

2.1.8.6.  Vivienda Mixta o de Usos Combinados 

La vivienda mixta combina usos residenciales con funciones comerciales, 

culturales o recreativas dentro de un mismo edificio o conjunto urbano. Este 

modelo busca generar dinamismo urbano, reducir desplazamientos y fomentar 

la vida activa en el entorno inmediato (Fernández, 2022). 

En este tipo de vivienda, los primeros niveles suelen destinarse a usos 

públicos o semipúblicos como tiendas, cafeterías, gimnasios o restaurantes, 

mientras que los niveles superiores se reservan para unidades habitacionales. 

Este enfoque mixto responde a las nuevas tendencias de urbanismo sostenible, 

promoviendo ciudades compactas y multifuncionales (Castillo, 2019). 

Ejemplos de esta tipología pueden observarse en el Edificio Mixed-Use 

Bosco Verticale (Milán, Italia) o en proyectos urbanos contemporáneos que 

integran vivienda, comercio y naturaleza vertical en un solo sistema 

arquitectónico (Boeri, 2014). 
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2.1.9. Tipología de vivienda multifamiliar 

2.1.9.1.  Vivienda en un solo nivel (Nivel o “Flat”) 

Tipología: Vivienda multifamiliar tipo plano o nivel único. 

Descripción: 

            En esta tipología, cada vivienda ocupa toda la planta de un nivel dentro 

de la edificación. Es decir, cada piso corresponde a una unidad habitacional 

independiente, con acceso propio o compartido a través de circulaciones 

verticales como escaleras o ascensores. 

➢ Características principales: 

• Organización horizontal del espacio. 

• Facilita la ventilación e iluminación natural. 

• Ideal para usuarios que prefieren desplazamientos sin escaleras 

(adultos mayores o personas con movilidad reducida). 

• Común en edificios de baja y mediana altura. 

▪ Ejemplo: 

Un edificio multifamiliar donde cada piso aloja un solo 

departamento con su propia distribución interna (sala, comedor, 

cocina, dormitorios, etc.). 

2.1.9.2.  Vivienda tipo dúplex 

Tipología: Vivienda multifamiliar de doble nivel o dúplex. 

Descripción: 

            Se trata de una vivienda que se desarrolla en dos niveles superpuestos, 

conectados por una escalera interior privada. Esta tipología combina el confort 

de una casa unifamiliar con la densidad y economía de un edificio multifamiliar 

(Ching, 2010). 
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➢ Características principales: 

• Organización vertical de los ambientes. 

• Mayor independencia funcional entre áreas sociales (nivel inferior) 

y privadas (nivel superior). 

• Permite mejor aprovechamiento del terreno y mayor variedad 

volumétrica en la fachada. 

• Es muy utilizada en zonas urbanas densas o proyectos de vivienda 

de clase media y media-alta. 

Ejemplo: 

             Departamentos que ocupan el cuarto y quinto piso de un edificio, con 

sala-comedor en el nivel inferior y dormitorios en el superior. 

2.1.10.  Arquitectura escalonada 

La arquitectura escalonada es una tipología arquitectónica que organiza 

las edificaciones en diferentes niveles o plataformas superpuestas, adaptándose 

directamente a la topografía natural del terreno. Esta estrategia permite ocupar 

zonas con pendientes pronunciadas sin necesidad de realizar grandes 

movimientos de tierra, preservando la morfología original del entorno y 

reduciendo los impactos ambientales derivados de la urbanización (Moughtin, 

2003). 

Desde una perspectiva formal y espacial, la arquitectura escalonada se 

caracteriza por la creación de volúmenes desplazados horizontal y verticalmente, 

generando terrazas, balcones y patios intermedios que aportan iluminación 

natural, ventilación cruzada y visuales privilegiadas del paisaje. Estas 

configuraciones favorecen la habitabilidad al integrar espacios semiabiertos y 
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áreas verdes que actúan como transiciones entre el espacio construido y el 

entorno natural (Ching, 2015). 

En términos ambientales, esta tipología optimiza el comportamiento 

térmico de las edificaciones, aprovechando la orientación solar, los microclimas 

propios de las laderas y la ventilación natural. La adaptación al relieve disminuye 

el riesgo de erosión y mejora la estabilidad de los asentamientos, convirtiéndola 

en una estrategia sostenible para zonas montañosas o de geografía accidentada 

(Yeang, 2008). 

A nivel urbano, la arquitectura escalonada permite densificar áreas 

periurbanas y aprovechar terrenos subutilizados, proporcionando viviendas que 

respetan la geografía local y fortalecen la identidad paisajística. Además, integra 

espacios comunitarios y áreas verdes como elementos articuladores entre los 

distintos niveles constructivos, promoviendo la cohesión social y la creación de 

comunidades más sostenibles (Gehl, 2010). 

2.1.10.1. Paisaje urbano 

La idea de escena alude en un nivel muy básico a la imagen de una 

determinada región o ámbito, ya sea campestre, metropolitano, marítimo, 

climático o una mezcla de éstos. (Maderuelo. 2010) 

La apreciación e investigación de una escena debe producirse a través de 

la percepción global de los componentes que deben ser visibles a simple vista y 

a través de instrumentos de percepción y estimación de las partes que no deben 

ser visibles a distancia, lo que da justificación a los elementos y causas que crean 

la naturaleza de la imagen de la escena y su estima de utilización. Una traducción 

y examen de la escena de arriba abajo debe considerar estos dos componentes, 

es decir, debe ir más allá de las contemplaciones adecuadas y las evaluaciones 
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de buen gusto. La escena transmite a través de su imagen datos sobre la 

constitución de sus componentes mediante el cambio de energía y materia en la 

existencia, provocado por el avance regular y la mediación humana. (Maderuelo. 

2010) 

Entre el sinfín de estructuras y tipos de escena que pueden valorarse en 

el planeta, la escena metropolitana es la que connota el mejor nivel de cambio 

de activos y escenas normales. La escena metropolitana es la que comunica el 

mejor nivel de cambio de activos y escenas normales. La escena metropolitana 

es una peculiaridad real que cambia desde el principio de los tiempos y en 

consonancia con la mejora de la ciudad. El tipo, la estructura y la condición 

exterior de la escena metropolitana es la articulación real del diseño material del 

espacio vital metropolitano, creado en diferentes ciclos y por factores a largo 

plazo. (Maderuelo. 2010). 

2.1.10.2.  Diseño Arquitectónico 

La idea del plan es una idea que dirige la interacción del plan y garantiza 

al menos una característica de la empresa, como la imagen, la utilidad, la 

economía y el mensaje. La decisión de la idea dependerá de la idea de los 

atributos específicos de la empresa en cuestión: tipo y número de clientes, 

ejercicios que se crearán, administraciones ofrecidas, entorno en el que se 

encontrará la empresa, accesibilidad de activos especializados y monetarios, 

etc. (Méndez, 2011) 

2.1.10.3.  Organización de la forma y del espacio 

La dispersión de una estructura puede controlarse para caracterizar un 

campo o un volumen espacial confinado y el impacto de la circulación de masas 

y aberturas en las cualidades del espacio que se caracteriza. Es obvio que no 
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muchas estructuras están formadas por un espacio solitario; normalmente están 

conformadas por un número determinado de ellos que, simultáneamente, están 

internados por su vecindad o por el flujo que los interconecta. Los modos más 

rudimentarios por los que es factible conectar entre sí y coordinar según lúcidos 

modelos formales y espaciales los diversos espacios de una estructura. (Francis 

D.K. Ching 2010). 

2.1.10.4. tipos de organizaciones 

a. Organización central 

Una asociación focal es una pieza fija y centrada, formada por varios 

espacios opcionales que se reúnen en torno a uno focal, predominante y de 

mayor tamaño. (Francis D.K. Ching 2010) 

b. Organización lineal 

Una asociación directa básicamente en una progresión de espacios Estos 

espacios pueden estar directamente interrelacionados, o pueden estar 

conectados por otro espacio directo libre y particular. (Francis D.K. Ching 2010) 

c. Organización radial 

Una asociación de salas en espiral une componentes de asociaciones 

rectas e incorporadas. Contiene un espacio focal predominante, del que se 

retiran radialmente varias asociaciones rectas. Mientras que una asociación 

reunida es un plano replegado que se coordina internamente desde su espacio 

focal, una asociación extendida es un plano saliente que rompe con su situación 

específica. A través de sus brazos directos puede extenderse y conectarse a 

componentes o excentricidades del lugar. (Francis D.K. Ching 2010) 
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d. Organización agrupada 

Los espacios reunidos pueden coordinarse en torno a una marca de 

sección a la estructura o a lo largo del eje de curso que la atraviesa, o pueden 

reunirse en torno a un campo espacial enorme y evidente. Este modelo es la 

asociación focal. Los espacios de la asociación reunida pueden asimismo 

incorporarse dentro de un campo o un volumen espacial. (Francis D.K. Ching 

2010) 

e. Organización entrama 

Una asociación de trama está formada por formas y espacios cuya 

situación en el espacio y sus interrelaciones están dirigidas por una especie de 

trama o por un campo de tres capas. (Francis D.K. Ching 2010). 

Asimismo, para la elaboración de un plan estructural, se requieren tres 

perspectivas esenciales para la mejora del plan de construcción, que son:  

Forma. - Plan de una progresión de componentes matemáticos que se 

organizan con un objetivo específico en mente, lo que lo hace particular y no 

igual a otro, para crear una imagen lúcida. 

Espacio. - El concepto de espacio de diseño alude al lugar cuya creación 

es objeto de ingeniería. 

Función. - Un espacio utilitario que aborde eficazmente las cuestiones de 

la versatilidad humana y el área de mobiliario y equipo. Estas partes de la 

ingeniería nos llevarán a fomentar un plan de construcción del centro de 

instrucción experto para la investigación de criaturas animales 

2.1.10.5. Área verde  

La preparación de espacios verdes para ejercicios deportivos y descanso 

es un componente básico de una cuestión más amplia: el aseguramiento del 
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equilibrio de la naturaleza. En cualquier caso, los ciclos de ampliación en curso 

pueden hacer que, además, se piense dos veces en la conservación de las zonas 

verdes, sobre todo sin una preparación fundamental y sin datos que prevean el 

futuro desarrollo de la ciudad. (Mejía & GOMEZ, 2015). 

Las regiones verdes son espacios desbordados por la vegetación y 

componentes normales como estanques de marea, ciénagas y caminos sin 

pavimentar. (Reyes, Presentación, 2011). 

2.1.10.6. Cubierta verde              

Uno de los posibles casos de utilización de vegetación en los tejados es 

el que se crea en la parte superior de las estructuras existentes. Por regla 

general, las azoteas que la persona pobre dispuso la unión de este tipo de 

envolturas en su plan único, son principalmente restringidas (debido al peso y la 

dispersión de cargas) y a veces es importante ajustar los marcos de agua de los 

porches para que el marco de desbordamiento y filtración de agua sea eficaz. 

En general, se utiliza un amplio marco de azoteas verdes: en su mayor parte 

están trabajadas con un sustrato exiguo, de hasta 14 cm de espesor, que alberga 

especies de vegetación bajas y permisivas con estos perfiles restringidos (Bry 

Sarté, 2010). Tienen un índice de peso moderadamente bajo, entre 50 y 250 

kilogramos por cada metro cuadrado. También debería ser posible en azoteas 

inclinadas, considerando la vinculación y transformación a los entramados 

productivos de las azoteas. (Miguel, & Portmann, 2017). 

2.1.10.7. Reverdecimiento de fachadas 

la extensión del suelo plano penetrable puede complementarse de forma 

impecable. Los cimientos de las especies vegetales en los muros intermedios y 

los voladizos contribuyen en conjunto al significado de los cursos metropolitanos 
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según las cualidades ocasionales de las especies elegidas como se muestra 

debajo en las especies elegidas como se muestra debajo en la figura 1. 

Figura 1  

Reverdecimiento de fachadas 

Fuente: https://es.pinterest.com/pin/783344928906106722/. 

Las chapas verdes funcionan en el clima metropolitano. Las plantas 

ayudan a relajar y enmascarar la brutalidad del exterior y la ausencia de estilo 

de ciertas estructuras. La utilización de plantas también puede ayudar a crear 

zonas metropolitanas inconfundibles con su propio carácter. 

Los revestimientos vegetales, siempre que se supervisen con precisión, 

pueden ayudar a proteger las superficies de los edificios de los agentes externos, 

como el aguacero, el granizo y la radiación ultravioleta. 

2.1.10.8. Arquitectura de espacios recreativos   

La diversión es el segundo momento en el que las personas restauran su 

cuerpo, cerebro y alma mediante la realización de ejercicios que son como ellos 

prefieren y que hacen de buena gana. Aunque la sociedad actual parece asignar 

la diversión a lugares selectivos o a instrumentos y condiciones informatizados, 

las actividades metropolitanas deberían incorporar espacios deportivos como 

https://es.pinterest.com/pin/783344928906106722/
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una característica de su propuesta, que puede avanzar la conexión y la 

conjunción de los ocupantes. (Tándem Arquitectura) 

2.1.10.9. Los tipos de recreación se dan de dos formas esenciales: 

a) Recreación pasiva 

Es lo que se compromete con ejercicios que no abordan ningún esfuerzo 

real y para los que se requiere cierta inversión o preparación social y social. 

Dentro de la diversión latente se puede separar: 

Ejercicios al aire libre, por ejemplo, escalada, paseos, excursiones, 

acampada, en los que se aprovecha y aprecia la decencia y magnificencia de la 

naturaleza, 

b) Recreación activa 

Dirigido por aquellos ejercicios requieren esfuerzo real del hombre y que 

cumplen con los intereses de cualquier individuo, prestando poca atención al 

progreso en los años, el sexo y la capa social en la que él / ella se encuentra. 

Estos ejercicios pueden ser creados por el tiempo accesible del individuo, 

y en tal caso su reconocimiento puede ser diario, semanal y ocasional. 

2.1.10.10. Tipos de iluminación: 

La iluminación es esencial hasta tal punto que incluso influye en la 

mentalidad de las personas y puede crear problemas de malestar. Su diseño 

fundamental consiste en proporcionar las circunstancias ideales para la 

presentación de las tareas visuales. Debe ofrecer sencillez, consuelo y evitar la 

tensión y el agotamiento. Puede tener un impacto extraordinario en la ejecución 

del trabajo y su calidad, por ejemplo, una iluminación suficiente es importante 

para la creación de un buen trabajo en el tiempo base. (Caminos, 2011) 
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Luz natural: ideal para fomentar una obra mientras no brille, ni influya 

directamente en los ojos. Su carga extraordinaria es la radiación brillante y las 

diferencias de potencia luminosa. La apertura persistente a la radiación basada 

en la luz solar puede causar desde conjuntivitis y queratitis directas, problemas 

en el iris o en el núcleo del punto focal vítreo, hasta gestos amables del cristalino, 

la retina y la coroides. De ahí la importancia de adoptar medidas preventivas en 

posiciones que expongan al individuo constantemente a la luz del día. (Caminos, 

2011) 

Luz artificial: puede ser directa o indirecta (Caminos, 2011) 

2.1.10.11. Factores climatológicos  

La investigación de las cualidades climáticas y mini climáticas de un lugar 

se convierte en las circunstancias meteorológicas cambiantes que se denominan 

de forma destacada patrones meteorológicos. Estas circunstancias pueden 

caracterizarse a partir de un conjunto de límites que reconoceremos como 

elementos ecológicos. Aunque los factores ecológicos generalmente actúan 

juntos, es esencial diseccionarlos aisladamente para averiguar su significado y 

sugerencias, entre los límites primarios se encuentran los siguientes 

A continuación, se presentarán los parámetros principales de los factores 

ambientales según (Chamduvi, 2015): 

   - Temperatura, La temperatura es una proporción de la intensidad 

energética presente en una sustancia, ya sea fuerte, fluida o vaporosa. El calor, 

por tanto, es energía que se manifiesta como vibración subatómica de una 

sustancia o como radiación electromagnética. En términos básicos, podemos 

decir que la intensidad es la peculiaridad, mientras que la temperatura es una 
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aproximación para estimarla. La temperatura es quizá el principal componente 

ecológico, dado su gigantesco efecto en la sensación de solaz humano.  

- Humedad ambiental, La humedad envolvente alude a la presencia de 

humos de agua en el aire. Aunque el clima se considera a menudo 

esencialmente como una masa de aire, el humo del agua desempeña un papel 

vital en su creación, incluso en regiones secas. Por otra parte, cuando se habla 

de bienestar humano, lo primero que suena es la temperatura del aire. Aunque 

este límite es significativo, la humedad circundante también tiene un impacto 

definitivo. 

- Radiación solar, Los ritmos de frecuencia de la radiación solar en un 

lugar afectan a sus cualidades climáticas. En general, la radiación solar 

proporciona toda la energía que crea las peculiaridades climáticas. Un ejemplo 

de esto es que la Tierra puede dividirse en grupos (alineados con el ecuador) 

con condiciones atmosféricas generales específicas que dependen 

principalmente del ajuste de la tasa de radiación solar debido al alcance. 

- Viento, Cuando hablamos de viento, nos referimos principalmente al 

desarrollo general de las masas de aire, un elemento que puede afectar 

enormemente a los estados ecológicos de un lugar. En el campo del diseño, el 

viento es especialmente significativo por su incidencia en las tasas de 

restablecimiento del aire en el interior de las estructuras y su efecto en el solaz 

térmico de las personas, entre otros aspectos. 

2.1.10.12. Criterios de diseño Arquitectónico 

Las medidas del plan de ingeniería son normas y reglas que se actualizan 

continuamente, formadas a partir de necesidades humanas únicas y de 

encuentros y exámenes en el campo del diseño. Se trata de difundir su 
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aplicación, así como de orientar a los responsables de la preparación, 

planificación, desarrollo, mantenimiento y actividad de las estructuras, en la 

creación de condiciones espaciales integrales, de acuerdo con la habitabilidad 

de las personas. (Vila y Villagómez, 2001) 

1) El criterio dicotómico 

Para empezar a planificar un alojamiento metropolitano, es importante 

conocer los requisitos de los clientes, es decir, aquellos ejercicios que deben 

cumplir los espacios y que son necesidades un tanto normalizadas. Un examen 

definitivo de estas necesidades demostrará la forma en que cualquier residencia 

puede reducirse al contubernio cocina, habitación, aseo, un conjunto de tres que 

requiere una historia que lo legitime y permita forzarlo como el centro 

fundamental de cualquier hogar. A pesar de que en un principio pudiera pensarse 

que estos espacios sólo responden a requerimientos fisiológicos, explicaré, sin 

negarlo, que este pensamiento es esencial para una charla que detallaremos en 

el segmento adjunto. La historia a la que aludo, para la ocasión, es la de la 

diferenciación público-privado. Este es un binomio que por ninguna gran 

explicación es puesto en pensamiento dentro de la ingeniería que prepara, 

substancialmente menos entre el populacho que aborda el plan de una casa; 

primero, puesto que es un componente de la filosofía predominante 

estandardizada en el diseño de la existencia regular del día a día, y además, a 

la luz del hecho de que los límites disciplinarios forestall la mediación en 

cuestiones fuera de su campo, de modo que, siendo el examen dicotómico un 

punto fuera de la extensión de estructural, su revisión es esencialmente tabú. 

(Galván, 2016). 
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2) El criterio funcional  

El espacio de diseño sin una razón, sin un objetivo concreto, es 

absolutamente insignificante. Durante mucho tiempo, las estructuras no han sido 

exclusivamente un vehículo material sobre el que se transportan un montón de 

artículos representativos, sino que han servido esencialmente para hacer y 

albergar la acción humana. En consecuencia, no es necesario abordar la utilidad 

del espacio de diseño; es intrínseco al artículo en sí y, sin él, la ingeniería 

esencialmente no podría existir. No obstante, la importancia que se ha dado a 

esa utilidad donde debemos preguntar. El modelo de alojamiento que se ha 

dispersado a partir de principios del siglo XX es el que profesa ser extraordinario 

para satisfacer las necesidades humanas, en vista de su amplitud. Por 

consiguiente, la planificación de una vivienda que cumpliera esta razón surgiría 

de la necesidad de mejorar la recuperación y el mantenimiento de la fuerza de 

trabajo y de reducir la existencia humana a los prerrequisitos fisiológicos 

importantes para el trabajo. La razón irreflexiva, que triunfó en los primeros años 

del siglo XX, impregnó todos los componentes de la existencia humana, por lo 

que fue moderadamente fácil homologar el cuerpo con una máquina que tiene 

un fin. En consecuencia, la razón de ser de este cuerpo será trabajar y consumir. 

(Galván, 2016). 

En cualquier caso, este origen anula la complejidad humana al rechazar 

que, a pesar de los requisitos fisiológicos, las personas dependen de las 

conexiones sociales y domésticas para seguir con vida; cooperaciones que son 

la quintaesencia del aspecto político. Por lo tanto, significará mucho empezar a 

imaginar el alojamiento como la sede espacial de estas conexiones llenas de 

sentimiento, de estas circulaciones de fuerza y de ejercicios relacionados con la 
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consideración de los individuos, ya que reducir el alojamiento a un artilugio que 

cumple requisitos orgánicos es importante para una visión irreflexiva que concibe 

la sociedad como un dispositivo impecablemente controlado. (Galván, 2016). 

3) Movilidad y Accesibilidad  

Portabilidad metropolitana; es la ayuda real donde se producen esta 

multitud de ejercicios y cuya razón debe ser satisfacer necesidades 

metropolitanas agregadas que se eleven por encima de las restricciones de los 

intereses individuales. 

Movilidad personal; son un medio alternativo de movilización para los 

ciudadanos que habitan en la zona. 

Las accesibilidades a la zona de la vivienda multifamiliar cada pabellón es 

accesible para para los habitantes, peatonal y movilidad vehicular. 

2.2. Marco conceptual 

El presente proyecto se fundamenta en la tipología de arquitectura 

escalonada, entendida como una estrategia proyectual que adapta el diseño 

arquitectónico a terrenos con pendientes o desniveles. Este concepto permite 

una integración armónica entre la edificación y la topografía, optimizando el uso 

del suelo y favoreciendo la relación con el entorno natural. 

La vivienda multifamiliar se define como un conjunto de unidades 

habitacionales independientes que comparten elementos comunes dentro de 

una misma edificación. Su importancia radica en dar respuesta a la creciente 

demanda de vivienda en las ciudades, promoviendo un uso eficiente del suelo 

urbano y generando soluciones habitacionales accesibles y funcionales. 

La ciudad de Puno, caracterizada por su geografía accidentada y terrenos 

en ladera, plantea retos y oportunidades para el diseño arquitectónico. En este 
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contexto, la arquitectura escalonada se presenta como una alternativa viable 

para aprovechar áreas subutilizadas, al tiempo que permite reforzar la identidad 

cultural y el paisaje andino. 

Asimismo, se considera el concepto de habitabilidad, entendido como la 

capacidad de un espacio para satisfacer las necesidades básicas de confort, 

seguridad y bienestar de los usuarios. En este sentido, la propuesta busca 

mejorar la calidad de vida mediante viviendas que integren espacios privados y 

comunitarios, respetando las condiciones ambientales y culturales del lugar. 

Finalmente, el proyecto se apoya en la idea de apropiación del entorno, la 

cual enfatiza la interacción del habitante con el paisaje y los espacios 

arquitectónicos. Este enfoque busca generar un vínculo emocional entre los 

residentes y su vivienda, fortaleciendo el sentido de pertenencia y la 

sostenibilidad social del proyecto. 

2.3. Marco referencial 

Para el reconocimiento del emprendimiento tomamos como fuente de 

perspectiva las tareas construidas y actualmente dinámicas en diversas regiones 

públicas y globales, siendo las siguientes las tomadas como tipo de perspectiva: 

2.3.1. Internacional 

1) Edificios Rokko I, II, III, Kobe 

Arquitecto: Tadao Ando 

Ubicación: Kobe, Japón 

Tipo Vivienda:  Colectiva 
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Las viviendas Rokko I y II fueron propuestas con una pendiente de 60 

grados orientadas al sur y situadas al borde de las montañas Rokko en Kobe. La 

idea del proyecto era no solo superar los condicionantes del sitio sino aprovechar 

los beneficios de esta implantación y sus exclusivas vistas. En el caso de Rokko 

III, no cuenta con la configuración escalonada por encontrarse en una zona más 

plana. 

En estos conjuntos la apropiación del terreno es un factor fundamental. El 

diseño escalonado permite dotar a cada vivienda con un sector propio de 

naturaleza a la vez que consigue armonía entre el edificio y su entorno. Aquí, 

todas las unidades cuentan con su espacio de tierra y verde sin importar en qué 

nivel se encuentren entremezclándose con la naturaleza, creando un nuevo tipo 

de vivienda que despiertan sensaciones de identificación entre sus residentes. 

Las viviendas fueron creadas con fuertes relaciones entre los espacios 

públicos y privados, a través del concepto de circulaciones y terrazas públicas, 

donde se encuentran los residentes. A su vez, cada vivienda intenta reafirmar su 

propia individualidad, con diferentes espacios, terrazas, vistas y relaciones entre 

sí. Por medio del aterrazado, Ando logra una gran apertura en cada una de las 

viviendas sin sacrificar su privacidad. 

Con la intención de crear y reforzar la relación entre naturaleza, espacios 

públicos y privados, se utilizó un sistema de red para controlar la estructura 

global. Se trata de un rígido marco estructural en el que todas las viviendas, 

terrazas y espacios en general están incluidos. 

En Rokko III, se introduce otro elemento: la prefabricación, no como medio 

para reducir los costos sino en relación con el pensamiento social. 
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Figura 2  

Vivienda escalonada rokko I 

 

Fuente: https://issuu.com/jmezarinas/docs/rokko_housing_final_3_ 62b0c542428565 

Figura 3  

Vivienda escalonada rokko I 

 

https://issuu.com/jmezarinas/docs/rokko_housing_final_3_
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Fuente: https://issuu.com/jmezarinas/docs/rokko_housing_final_3_ 62b0c542428565 

Figura 4  

Vivienda escalonada rokko I 

 

Fuente:https://issuu.com/jmezarinas/docs/rokko_housing_final_3_ 

62b0c542428565 

https://issuu.com/jmezarinas/docs/rokko_housing_final_3_
https://issuu.com/jmezarinas/docs/rokko_housing_final_3_%2062b0c542428565
https://issuu.com/jmezarinas/docs/rokko_housing_final_3_%2062b0c542428565
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2) Habitat 67 

Arquitecto: Moshe Safdie 

Ubicación: Montreal - Canadá 

Tipo Vivienda:  unifamiliar 

 

 
Habitat 67, o simplemente Habitat, es un complejo de viviendas situado 

en Montreal, Canadá, diseñado por el arquitecto israelí–canadiense Moshe 

Safdie. Fue concebido originalmente como su tesis doctoral en arquitectura en 

la Universidad McGill y posteriormente construido como un pabellón para la Expo 

67, la Exposición Universal celebrada desde abril hasta octubre de 1967. Se sitúa 

en el 2600 de la Avenue Pierre-Dupuy, en el Muelle Marc-Drouin, junto al Río 

San Lorenzo. Habitat 67 es considerado un hito arquitectónico y uno de los 

edificios más reconocibles y significativos de Montreal y Canadá 

Concepto y diseño 

Habitat 67 contiene 354 encofrados de hormigón prefabricados idénticos 

dispuestos en diferentes combinaciones, que alcanzan hasta 12 plantas de 

altura. Juntas, estas unidades crean 146 residencias de diferentes tamaños y 

configuraciones, formadas por entre una y ocho unidades de hormigón 

conectadas. El complejo contenía originalmente 158 apartamentos, pero se han 

unido varios apartamentos para crear unidades mayores, reduciendo el número 

total. Cada unidad está conectada a al menos una terraza privada, que tiene 

entre 20 y 100 m². 

El proyecto se diseñó para integrar los beneficios de 

las casas suburbanas, es decir, jardines, aire fresco, privacidad y varias plantas, 

https://es.wikipedia.org/wiki/Hogar
https://commons.wikimedia.org/wiki/File:Habitat_67,_southwest_view.jpg
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con los beneficios económicos y la densidad de un edificio urbano moderno 

de apartamentos. Se creía que ilustraba el nuevo estilo de vida en el que vivirían 

las personas en ciudades cada vez más pobladas de todo el mundo. 

Figura 5  

Vivienda Habitat 67 

 

Fuente: https://es.wikipedia.org/wiki/Habitat_67?utm_source 

3) Viviendas escalonadas 

Arquitecto: Rubéns 

Henríquez Hernández 

Ubicación: Santa Cruz 

Tipo Vivienda:  Colectiva 

 

 

La expansión urbana de Santa Cruz de Tenerife queda interceptada al 

norte por las fuertes pendientes que preludian el macizo de Anaga. Las 

magníficas vistas que disfrutan estas laderas se promocionan urbanísticamente 

con edificación de baja densidad. La problemática conceptual que conlleva la 

vivienda unifamiliar deriva hacia la agrupación de unidades, intentando conjuntar 

las ventajas de aquellas con las viviendas colectivas tradicionales. La 

organización de un conjunto escalonado permite por otra parte una perfecta 

https://es.wikipedia.org/wiki/Apartamento
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adaptación al terreno, a la vez que individualiza las viviendas con accesos 

independientes.  

Figura 6  

Corte de la vivienda 

 

Fuente: Archivo fotográfico Fernando Belaunde Terry 

2.3.2. Nacional 

1. Residencial “Las Torres de Limatambo”  

Arquitecto: Fernando 

Belaúnde Terry 

Ubicación: San Borja - lima 

Tipo Vivienda:  Residencial  

 

 

Descripción de proyecto 

Los Pináculos de Limatambo fueron introducidos en 1983, durante la 

segunda administración del modelista Fernando Belaúnde Terry. Conforman el 

área 10 de San Borja y se ubican entre las carreteras Aviación, Angamos Este, 

Gálvez Barrenechea y Eduardo Ordóñez. Actualmente, albergan una suma de 

3,100 condominios y más de 17 mil ocupantes. La metodología del complicado 

intenta salvaguardar el valor de las vías, plazas y barrios como condiciones 
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fundamentales de la acción metropolitana, integrándolos en un formato 

metropolitano eficiente y simétrico. 

Figura 7  

Forma arquitectónica 

 
Fuente: Archivo fotográfico Fernando Belaunde Terry 

Figura 8  

Residencial Limatambo 

 
Fuente: Blog, arquitectura contemporánea lima UNI (4996 Conjunto Habitacional 

Limatambo) 
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2. Vivienda Multifamiliar 

Ventum  

Arquitecto:  

- Clara Arango  

- Sebastián Gaviria Gómez 

Ubicación: San Borja. 

Tipo Vivienda:  Multifamiliar  

 

 

 

Descripción de proyecto 

Descripción enviada por el equipo del proyecto. Ubicado en Sabaneta al 

sur del área metropolitana de Medellín el proyecto de vivienda multifamiliar 

Ventum, desafía la lógica del mercado inmobiliario y de los desarrolladores que 

han poblado el paisaje urbano con torres indistinguibles. Para lograrlo se plantea 

como estrategia de expresión formal evidenciar el inventario de partes que 

componen el edificio; circulaciones, zonas comunales y tipologías de vivienda. 

Estas últimas han sido diseñadas para atender diferentes segmentos de la 

población de la clase media consolidada, desde solteros o parejas hasta grupos 

familiares diversos. 

 

 

 

 

 

https://www.archdaily.pe/pe/tag/sabaneta
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Figura 9  

Vivienda Multifamiliar Ventum 

 
Fuente: https://www.archdaily.pe/pe/999543/vivienda-multifamiliar-ventum-

sebastian-gaviria-gomez-plus-clara-arango 

 

Las cuatro tipologías de apartamento tienen la flexibilidad de emparejarse 

con cualquier otra, lo cual permite que se vayan apilando las 168 unidades a lo 

https://www.archdaily.pe/pe/999543/vivienda-multifamiliar-ventum-sebastian-gaviria-gomez-plus-clara-arango
https://www.archdaily.pe/pe/999543/vivienda-multifamiliar-ventum-sebastian-gaviria-gomez-plus-clara-arango
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largo de un sistema estructural convencional de pórticos. De esta manera se 

arma la propuesta volumétrica del edificio que le apuesta a evidenciar la relación 

interior-exterior de cada una de las tipologías propuestas. El aparente resultado 

aleatorio es consecuencia de la decisión racional de exponer el programa interior 

y no de un capricho formal. 

Figura 10  

Vivienda Multifamiliar Ventum 

 
Fuente: https://www.archdaily.pe/pe/999543/vivienda-multifamiliar-ventum-sebastian-

gaviria-gomez-plus-clara-arango 

 

 

 

 

 

 

 

 

https://www.archdaily.pe/pe/999543/vivienda-multifamiliar-ventum-sebastian-gaviria-gomez-plus-clara-arango
https://www.archdaily.pe/pe/999543/vivienda-multifamiliar-ventum-sebastian-gaviria-gomez-plus-clara-arango
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Figura 11  

Vivienda Multifamiliar Ventum 

  
Fuente:https://www.archdaily.pe/pe/999543/vivienda-multifamiliar-ventum-

sebastian-gaviria-gomez-plus-clara-arango 
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2.4. Marco normativo 

Marco Legal de (RNE). 

1. GH. 020 plan metropolitano partes 

Regula los componentes de diseño de habilitación urbana: define que las 

habilitaciones urbanas están constituidas por espacios públicos (vías de 

circulación, parques, plazas) y terrenos edificables. Establece parámetros para 

diseño vial, lotización, pendientes máximas, secciones de vía, integración con 

trama urbana existente. 

2. TH. 010 distribuciones privadas. 

Normativa que regula las habilitaciones residenciales, es decir los 

procesos de habilitación urbana destinados predominantemente a vivienda. 

Clasifica tipos (urbanización, vivienda-taller, vivienda tipo club, construcción 

urbana especial), y exige aportes y condiciones para cada tipo. 

3. A.010 Condiciones del plan general. 

Aunque no encontré un documento tan directo para A.010 como para las 

otras, esta norma se menciona como referencia obligatoria para otras normas de 

vivienda (por ejemplo, la A.020) pues establece condiciones generales de diseño 

arquitectónico aplicables a edificaciones residenciales. 

4. A.020 alojamiento. 

Regula las condiciones mínimas de diseño de edificaciones residenciales: 

define qué se considera vivienda, los tipos (unifamiliar, multifamiliar, conjunto 

residencial, quinta), requisitos de ubicación, dimensiones mínimas, accesos, 

estaciones de auto, densidad habitacional, etc. 

La Norma Técnica A.020 “Vivienda” del Reglamento Nacional de 

Edificaciones regula las condiciones mínimas de diseño para edificaciones 
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residenciales (habitabilidad, funcionalidad, seguridad). La Norma fue actualizada 

y publicada mediante la Resolución Ministerial RM 188-2021-VIVIENDA.  

Puntos útiles extraídos de la normativa: 

▪ Área techada mínima de la unidad de vivienda (multifamiliar): 

tradicionalmente la RNE fija 40 m² como área techada mínima para 

vivienda sin capacidad de ampliación (departamentos en edificio 

multifamiliar), aunque en propuestas y en la actualización se contempla la 

posibilidad de unidades desde 16 m² para espacios que alberguen dormir 

+ aseo en casos concretos (uso colectivo), conforme a la 

modificación/versión del proyecto. Revisa el texto aplicable a tu caso.  

▪ Alturas mínimas interiores: la RNE establece una altura mínima general 

para ambientes habitables de 2.30 m (y que no sea menor a 2.10 m en 

baños). Esto es obligatorio.  

5. A.100 entretenimiento y deportes. 

Norma que regula edificaciones destinadas a recreación y deportes: 

define qué tipos de construcciones entran (centros de diversión, salas de 

espectáculos, estadios, polideportivos, etc.), condiciones de ubicación, estudios 

necesarios (impacto vial, ambiental) para edificaciones de gran aforo 

▪ A.120 disponibilidad para personas con discapacidad y mayores. 

Establece las condiciones y especificaciones técnicas mínimas para que 

edificaciones públicas o privadas de uso público, y áreas comunes residenciales 

sean accesibles a personas con discapacidad y personas adultas mayores. 

Define rutas accesibles, dimensiones, señalización, diseño universal. 
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Tabla 1  

Cuadro de Zonificación de usos residenciales 

 

Fuente: plan de desarrollo urbano Puno 
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3.  

 

 

 

CAPÍTULO III 

METODOLOGÍA DE LA INVESTIGACIÓN 

3.1. Procedimiento metodológico de la investigación  

La estructura metodológica adoptada para el desarrollo del Anteproyecto 

Arquitectónico titulado “Propuesta Arquitectónica de una Vivienda Multifamiliar 

con Arquitectura Escalonada en la Ciudad de Puno – 2025” se sustenta en un 

enfoque analógico, el cual se articula mediante una secuencia lógica y coherente 

de etapas que permiten organizar la información recolectada y orientarla hacia 

el cumplimiento de los objetivos proyectuales planteados. 

Este apartado detalla los componentes metodológicos empleados en la 

investigación, correspondiente a la tesis sobre vivienda multifamiliar con 

configuración escalonada, diseñada específicamente para el contexto urbano y 

topográfico de la ciudad de Puno. La investigación se enmarca dentro de un 

enfoque analítico-descriptivo, permitiendo el tratamiento de variables tanto 

cualitativas como cuantitativas, con el mayor grado de precisión posible. 

La investigación se apoya en una revisión crítica de textos especializados 

y utiliza un diseño descriptivo transversal, lo que significa que se recoge la 

información en un momento específico para poder identificar y estudiar las 

variables que están influyendo en el problema de la vivienda. 
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La metodología consistió en revisar estudios sobre el déficit de vivienda y 

la escasez de espacios comunitarios en Puno, para luego hacer un análisis 

urbano a nivel intermedio. A partir de esta evaluación, se desarrolló un 

diagnóstico que combina el contexto del lugar, las necesidades de los usuarios 

y los criterios del programa, el cual sirvió como base para diseñar el anteproyecto 

arquitectónico. 

Naturaleza y enfoque de la investigación 

3.1.1.  Enfoque de la Investigación 

La presente tesis adopta un enfoque cualitativo, cuyo propósito principal 

es comprender e interpretar las percepciones, necesidades, experiencias y 

valoraciones de los actores vinculados a la problemática habitacional y a la 

implementación de vivienda multifamiliar con arquitectura escalonada en la 

ciudad de Puno. 

El enfoque cualitativo es pertinente para este proyecto porque permite 

analizar fenómenos complejos como la habitabilidad, la apropiación del entorno, 

la relación vivienda-paisaje y las dinámicas sociales desde la experiencia 

subjetiva y contextualizada de los participantes. La intención no es medir 

estadísticamente, sino profundizar en el significado que los habitantes y 

especialistas otorgan a esta tipología arquitectónica. 

3.1.2.  Tipo y Nivel de Investigación 

Tipo de investigación: 

▪ Descriptiva: porque busca describir cómo perciben los usuarios el 

diseño escalonado, los espacios colectivos, la habitabilidad y el 

paisaje. 
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▪ Explicativa interpretativa: porque analiza por qué esta tipología puede 

mejorar la calidad de vida en zonas de ladera y cómo responde a la 

problemática urbana de Puno. 

Nivel de investigación: Aplicativo 

Se orienta a solucionar un problema real: 

➢ Déficit habitacional y escasa calidad de espacios públicos en Puno, 

especialmente en zonas de pendiente. 

El estudio cualitativo sustenta la propuesta arquitectónica mediante 

información directa de los actores. 

3.1.3. Diseño de Investigación 

El estudio presenta un diseño: 

a) Transversal 

▪ La información se recolecta en un solo momento (2024–2025). 

b) No experimental 

▪ No manipula variables, sino que observa y registra la realidad tal 

como ocurre en la ciudad. 

c) Analítico-descriptivo 

▪ Describe la experiencia de los usuarios y actores técnicos y analiza 

sus significados. 

d) Estudio de caso 

El "caso" es: 

➢ La vivienda multifamiliar escalonada en un terreno con pendiente en 

Puno. 

Este diseño permite un análisis profundo y contextual de la propuesta. 



57 
 

 

3.1.4. Población, Muestra y Unidad de Análisis 

Población 

El presente proyecto arquitectónico está dirigido principalmente a familias 

de clase media emergente de la ciudad de Puno, caracterizadas por poseer 

ingresos económicos estables provenientes de actividades formales, como el 

comercio, el sector público o el ejercicio profesional independiente. 

Estas familias representan un sector que busca mejorar sus condiciones 

de vida accediendo a una vivienda formal, segura y moderna, que combine 

funcionalidad, confort y una adecuada relación con el entorno natural. 

La vivienda multifamiliar con arquitectura escalonada responde a sus 

necesidades al ofrecer espacios amplios, bien iluminados y ventilados, 

integrando áreas comunes, terrazas y zonas verdes que favorecen la 

convivencia y la calidad de vida. 

A pesar de incorporar ciertos elementos de confort, la propuesta mantiene 

un enfoque sostenible y accesible, evitando los altos costos de los proyectos de 

lujo. De esta manera, se plantea una alternativa de vivienda media sostenible, 

pensada para familias que valoran el diseño arquitectónico y la armonía con el 

paisaje andino, sin comprometer su economía. 

La vivienda está proyectada para: 

▪ Familias de clase media emergente residentes en Puno. 

▪ Personas que habitan en zonas de ladera o viviendas informales en 

crecimiento. 

▪ Profesionales: arquitectos, urbanistas, ingenieros civiles. 

▪ Actores institucionales: Oficina de Desarrollo Urbano, Municipalidad 

Provincial de Puno. 
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Muestra (no probabilística — intencional) 

En la investigación cualitativa la muestra es flexible y busca variedad. 

Participantes considerados: 

▪ 15 – 20 familias de clase media emergente (usuarios potenciales). 

▪ 8 – 10 profesionales del ámbito urbano-arquitectónico. 

▪ – 5 funcionarios del área de Desarrollo Urbano o CAT. 

▪ 3 grupos focales de 6 a 10 personas cada uno. 

La selección sigue criterios de: 

▪ disponibilidad, 

▪ experiencia en vivienda multifamiliar, 

▪ residencia en zonas de ladera, 

▪ conocimiento técnico del tema. 

Unidad de análisis 

▪ Las percepciones y experiencias de los usuarios. 

▪ Las valoraciones técnicas de especialistas. 

▪ Las condiciones socio–espaciales del lugar. 

▪ Las necesidades de habitabilidad y uso del paisaje. 

3.1.5. Técnicas de Recolección de Datos 

1. Entrevistas semiestructuradas 

Aplicadas a: 

▪ familias usuarias, 

▪ especialistas, 

▪ autoridades. 

Permiten profundizar en: 
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habitación, confort, vistas, privacidad, seguridad, accesibilidad, 

expectativas y valoración del diseño escalonado. 

2. Grupos focales 

Discusión colectiva en torno a: 

▪ convivencia, 

▪ uso de terrazas, 

▪ apropiación de espacios, 

▪ percepción del paisaje, 

▪ necesidades comunitarias. 

3. Observación directa 

En: 

▪ barrios en ladera, 

▪ zonas urbanas consolidadas, 

▪ espacios públicos deteriorados, 

▪ viviendas informales. 

Registra: 

▪ flujos peatonales, 

▪ condiciones de pendiente, 

▪ relación vivienda-entorno. 

4. Análisis documental 

De: 

▪ RNE (A.010, A.020, A.120, GH.020), 

▪ Plan de Desarrollo Urbano de Puno, 

▪ proyectos escalonados nacionales e internacionales, 

▪ estudios de habitabilidad y paisaje. 
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3.1.6. Instrumentos de Recolección 

a) Guía de entrevista 

Con preguntas abiertas organizadas por categorías: 

▪ habitabilidad, 

▪ identidad y paisaje, 

▪ espacios comunes, 

▪ accesibilidad, 

▪ sostenibilidad, 

▪ percepción del diseño escalonado. 

b) Guía de grupo focal 

Incluye dinámicas participativas y preguntas gatilladoras. 

c) Ficha de observación 

Registra aspectos físicos del lugar: 

▪ topografía, 

▪ estado del entorno, 

▪ uso del espacio público, 

▪ patrones de ocupación informal. 

d) Matriz documental 

Para análisis de normas, planos y bibliografía. 

3.1.7. Categorías de Estudio (Variables Cualitativas) 

En la investigación cualitativa no hay variables numéricas; se trabaja con 

categorías: 

A. Habitabilidad 

▪ iluminación, ventilación, confort térmico, seguridad, dimensiones. 
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B. Apropiación del entorno 

▪ relación identidad-paisaje, uso de terrazas, percepción del paisaje. 

C. Cohesión social 

▪ convivencia, interacción vecinal, percepción de seguridad. 

D. Arquitectura escalonada 

▪ vistas, terrazas, adaptación a pendiente, integración con 

topografía. 

E. Accesibilidad universal 

cumplimiento A.120, movilidad, rutas accesibles. 

F. Sostenibilidad ambiental 

▪ diseño pasivo, verde urbano, control climático. 

G. Viabilidad normativa y urbana 

▪ compatibilidad con RNE, GH.020, A.020. 

3.1.8. Procedimiento Metodológico 

1) Revisión teórica y normativa 

(tipologías, paisaje, habitabilidad, diseño escalonado) 

2) Identificación del área de estudio 

(zona de pendiente en la ciudad de Puno) 

3) Diseño de instrumentos cualitativos 

4) Trabajo de campo 

▪ entrevistas, 

▪ grupos focales, 

▪ observación participante, 

▪ análisis del entorno. 

5) Transcripción de datos 
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6) Codificación de información 

▪ abierta, axial y selectiva. 

7) Construcción de categorías y patrones 

8) Triangulación de datos 

▪ entrevistas + grupos focales + observación + documentos. 

9) Redacción de resultados cualitativos 

10) Traducción de hallazgos a criterios de diseño 

(confort, terrazas, áreas comunes, integración con paisaje). 

3.1.9. Análisis de Datos 

Método usado: 

Análisis Temático Cualitativo (Braun & Clarke) 

Incluye: 

a) Familiarización con los datos 

b) Codificación inicial 

c) Búsqueda de temas 

d) Revisión temática 

e) Definición de temas 

f) Redacción de conclusiones 

Se apoya en matrices, mapas conceptuales y citas directas. 

3.1.10. Rigor Científico 

Para asegurar calidad del estudio: 

Credibilidad 

▪ Triangulación de actores y técnicas. 

▪ Revisión de participantes (member checking). 
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Transferibilidad 

▪ Descripción densa del contexto urbano de Puno. 

Dependabilidad 

▪ Registro sistemático del proceso (diario de campo). 

Confirmabilidad 

▪ Uso de citas textuales, documentos y evidencias fotográficas. 

3.1.11. Consideraciones Éticas 

▪ Consentimiento informado. 

▪ Anonimato y confidencialidad. 

▪ Derecho a retirarse en cualquier momento. 

▪ No generar expectativas de vivienda inmediata. 

▪ Uso cuidadoso de imágenes y testimonios. 

3.2. Diseño de contraste de hipótesis 

El diseño de contraste de hipótesis en esta investigación se orienta a 

verificar la relación existente entre la aplicación de la arquitectura escalonada y 

la mejora de la habitabilidad y el paisaje urbano en la ciudad de Puno. 

Dado que se trata de una investigación no experimental y de enfoque 

cualitativo, el contraste de hipótesis no se realizará mediante pruebas 

estadísticas, sino a través del análisis interpretativo, descriptivo y comparativo 

de evidencias cualitativas obtenidas durante el proceso de investigación. 

En este sentido, se busca comprobar la validez de la hipótesis a partir de 

la coherencia entre los fundamentos teóricos, los referentes arquitectónicos 

analizados y los resultados del estudio contextual del área de intervención. 

La verificación se desarrollará mediante las siguientes acciones 

metodológicas: 
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a) Análisis documental: revisión de teorías y proyectos de referencia sobre 

arquitectura escalonada, vivienda multifamiliar y habitabilidad. 

b) Observación del contexto urbano: identificación de las condiciones 

topográficas, ambientales y sociales del área de estudio. 

c) Evaluación proyectual: contraste entre los criterios teóricos y la propuesta 

arquitectónica elaborada, verificando la relación entre forma, función y 

contexto. 

d) Triangulación cualitativa: integración de los resultados teóricos, 

observacionales y proyectuales para sustentar la validez de la hipótesis. 

De esta manera, el diseño de contraste permitirá determinar si la 

aplicación de criterios de arquitectura escalonada contribuye efectivamente a 

mejorar la calidad espacial, ambiental y social de las viviendas multifamiliares en 

zonas de pendiente como Puno, confirmando la viabilidad y pertinencia de la 

propuesta arquitectónica planteada. 
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CAPITULO IV 

MARCO REAL 

4.1. A nivel de la regional 

4.1.1. Aspecto físico geográfico 

La zona de Puno está situada en la línea sur oriental del Perú, desde los 

13° 00'00 hasta los 17° 17'30" de alcance sur y desde los 71° 06'57" hasta los 

68° 48'46" de longitud oeste. Su dominio es de 71,999.0 kilómetros cuadrados 

(abordando el 6.0% de la región pública), es la quinta área más grande 

ampliamente, sus límites septentrionales son los siguientes: Región Madre de 

Dios, hacia el este con Bolivia, hacia el sur con Tacna y Bolivia, y hacia el oeste 

con los ramales de Moquegua, Arequipa y Cusco. 

Figura 12  

Mapa de Puno. 

 
Fuente: .google 
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El área puneña incorpora 43.886 Sierra 36 kilómetros cuadrados (61%) y 

23.101. región silvestre 86 kilómetros cuadrados (32,1%), 14,5 kilómetros 

cuadrados de espacio insular (0,02%) y 4.996 28 kilómetros cuadrados (6,9%) 

en el lado peruano del lago Titicaca. El límite regional es de 1.108 kilómetros, 

que abarcan el 11% de la línea peruana. Puno se divide en 13 regiones y 110 

localidades. La circunstancia común es la siguiente: Puno 15 regiones, Azángaro 

15, Carabaya 10, Chuciiteo 7, Claña 5, Huancané 8, Lámpara 10, Melgar 9, Moho 

4, San Antonio de Puti Na 5, Santo Romano 5, Sandia 10 y Yunguyo . Según la 

evaluación de población y alojamiento 2017, la región Puno concentra una 

pequeña parte de la población metropolitana, con 53,8%, mientras que la 

población rústica es de 46,2%. El avance de la población es superior al de la 

población provincial, con un ritmo de desarrollo típico de 2,9% de 1940 a 2017; 

simultáneamente, la población rústica se expandió en 0,2% y, 

sorprendentemente, cayó en 1,6% de 2007 a 2017. La justificación del desarrollo 

es el rápido aumento de la urbanización, particularmente en las grandes 

comunidades urbanas de la localidad, como Julicaka, Puno, San Miguel y 

Azángaro. 

4.1.2. Aspecto social 

Según el Registro de Población y Alojamiento 2017 dirigido por el INEI, el 

número de habitantes en Puno fue de 1,172,697, posicionándose en el décimo 

lugar del país, con un ritmo de sostenimiento de 4.0%; contrastado con las 

estadísticas del 2007, el número de habitantes en el territorio disminuyó en 0.8% 

y la zona que mejor se desempeñó en cuanto a población fue Santo Romain 

(Santa persona Romain (la capital, Juliaca, es el foco empresarial y moderno 

fundamental de la localidad)), que concentra el 26.2% de la población. Le sigue 
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Puno (capital de la zona), con el 18,7%; a continuación, Azángaro (9,4%), 

Chucito (7,6%), Carabaya (6,3%), Melgar (5. 7%), El Collao (5,4%))%, Huancané 

(4,9%), Sandia (4,3%) región), Lampa (3,5%), Yunguyou (3,1%), San Antonio de 

Putina (3,1%) y Molde (1,7%). 

Como se indica por región de superficie, los territorios más grandes de 

Carabaya y Sandia; No obstante, las regiones de Yunguyo y San Román 

muestran un alto espesor populace (alrededor de 127. 3 y 135. 0 ocupantes por 

cada km2), muy lejos del equivalente es los otros territorios de la local, donde los 

individuos densamente poblados esta reunión, Puno con 33. 8 ocupantes por 

cada km2.   

Figura 13  

Puno Superficie y población 2017 

 

Fuente: INEI. Elaboración: BCRP – Sucursal Puno, Dpto. de Estudios Económicos 
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4.2. A nivel de la ciudad de puno  

4.2.1. Reseña histórica  

Como se ha dicho Puno es una ciudad antigua, encajonada entre una 

cordillera circunlacustre que abarca la recta de Puno hacia el este, bordeada por 

las vertientes de Azoguini hacia el noroeste, Machallata hacia el norte y 

Cancharani hacia el sur y recostada sobre las vertientes de Pirhuapirhuani y 

Qimsa Cruz, con su conciso cerro Huajsapata, se encuentra en un cuenco en 

forma de herradura. Tal territorio limita las posibilidades de desarrollo de la 

ciudad de Puno, situada en una ladera. 

Puno surgió como comunidad metropolitana en el año 1668, no había 

establecimiento fue cometido por Wear Antonio Castro y Portugal Conde de 

Lemus, Emisario del Perú con el nombre de San Carlos Borromeo; quien solicitó 

trasladar la comandancia central Laykakota o Cancharani al actual 

emplazamiento de la ciudad. 

En el año 1805, se realizó la intendencia de Puno y se trazó un límite que 

implicó un extraordinario avance hacia el desarrollo político y social, por entonces 

Puno era llamada Manor Rica por el doble tráfico de minerales. En este año 

equivalente fue dado un Pronunciamiento por el Gobernante Carlos IV, 

dotándolo de la división de ciudad, cuyo recodo fue Mañazo su zona primaria. La 

parte metropolitana de Puno por ese entonces no contaba con comodidades, la 

cordillera metropolitana abarcaba desde las faldas de Orkapata hasta la quinta 

llamada la "Jabonería" hasta el sitio conocido con el nombre de San Nicolás 

Bárbara que es en la actualidad el Arco Deustua. 

"Una Guía de Policía de Puno, incrustada en el surtido de Leyes de 

Oviedo, dando información fascinante sobre la ciudad, aisló esta guía a Puno en 
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dos cuartos. El primero se supone conformado desde la parte que aísla la 

carretera recta que parte del Dispensario Médico y cierra en el arco de Santa 

Bárbara, hacia la iglesia primada; el segundo desde esa carretera hacia el Lago. 

Los dos barrios estarán diferenciados por la carretera que se desliza desde el 

nivel del Huajsapata por la mitad izquierda de la iglesia fundamental, hasta el 

lado de la plaza en cuyo punto estructura se cruza con la parte que separa los 

dos barrios". 

Respecto a la idea de urbanización alrededor de entonces Puno estaba 

en retroceso sin embargo con el desarrollo del ferrocarril de Arequipa a Puno, en 

enero de 1870 la ciudad se extendió hacia ese lado. Las vías restringidas fueron 

suplantadas por carreteras y estructuras públicas. 

Entre los años 1910 a 1930 Puno era una pequeña ciudad de algo así 

como 12 mil ocupantes con un solo colegio secundario San Carlos levantado en 

el Parque Pino, por entonces se fabrican cajas de agua y se administra el 

alumbrado eléctrico que impulsa la expansión metropolitana con el desarrollo de 

agradables hospedajes, el Teatro Civil, y como retiro tiene el lado oceánico de 

Huaje y Ojerani, como ducha de agua dulce el antiguo pozo Laykakota. 

(inei.gob.pe) 

 

 

 

 

 

 

http://proyectos.inei.gob.pe/web/biblioineipub/bancopub/Est/Lib0259/historia.htm#:~:text=Puno%20surgi%C3%B3%20como%20centro%20urbano,actual%20lugar%20de%20la%20ciudad.
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4.2.2.  Topografía y Relieve 

Figura 14  

Topografía y relieve 

 
Fuente: Google earth 

4.2.3. Aspecto climático ambiental   

En Puno, los veranos son cortos, frescos y sombreados; los inviernos son 

cortos, helados y en su mayor parte despejados y secos en el tiempo. A lo largo 

del año, la temperatura oscila entre - 4°C y 17°C y rara vez desciende por debajo 

de - 6°C o supera los 19°C. 
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Figura 15  

clima ambiental 

 

Fuente: INEI. Elaboración: BCRP – Sucursal Puno, Dpto. de Estudios Económicos 

4.2.3.1. Temperatura promedio en Puno 

La estación templada dura 2,0 meses, del 14 de octubre al 15 de 

diciembre, y la temperatura típica diaria más extrema se sitúa al norte de los 16 

°C. El mes más caluroso del año en Puno es noviembre, con una temperatura 

máxima típica diaria de 17 °C y mínima de 5 °C. 

La estación de los virus dura 1,7 meses, del 10 de junio al 1 de agosto, y 

la temperatura típica diaria más extrema es inferior a 15 °C. El mes más frío del 

año en Puno es julio, con una temperatura mínima típica de - 4 °C y una máxima 

de 14 °C. 
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Figura 16  

Cuadro de temperatura en Puno. 

 

 
Fuente:https://es.weatherspark.com/y/26593/Clima-promedio-en-Puno-Per%C3%BA-

durante-todo-el-a%C3%B1o#Sections-Sun 

4.2.3.2. Precipitación 

Un día húmedo es un día con no menos de 1 milímetro de precipitación 

fluida o comparable a fluida. La probabilidad de días húmedos en Puno fluctúa 

significativamente durante el año. 

La temporada más lluviosa dura 3,4 meses, del 15 al 26 de diciembre, con 

una probabilidad de más del 19% de que un día específico sea un día húmedo. 

El mes con más días húmedos en Puno es enero, con una normalidad de 11,1 

días con algo así como 1 milímetro de precipitación. 

https://es.weatherspark.com/y/26593/Clima-promedio-en-Puno-Per%C3%BA-durante-todo-el-a%C3%B1o#Sections-Sun
https://es.weatherspark.com/y/26593/Clima-promedio-en-Puno-Per%C3%BA-durante-todo-el-a%C3%B1o#Sections-Sun
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La estación más seca dura 8,6 meses, del 26 de marzo al 15 de diciembre. 

El mes con menos días lluviosos en Puno es Julio, con una normal de 0.2 días 

con algo así como 1 milímetro de precipitación. 

Entre los días húmedos, se reconocen aquellos con sólo aguacero, sólo 

nieve o una mezcla de ambos. El mes con más días con chubascos en Puno es 

enero, con una normal de 11,1 días. A la luz de esta clasificación, el tipo de 

precipitación más conocido durante el año es el aguacero, con una probabilidad 

mayor de 38% el 14 de enero. 

Figura 17  

Cuadro de precipitaciones en Puno. 

 

         
Fuente:https://es.weatherspark.com/y/26593/Clima-promedio-en-Puno-

Per%C3%BA-durante-todo-el-a%C3%B1o#Sections-Sun 

4.2.3.3. Lluvia 

Para mostrar la variedad durante un mes y no simplemente sumas mes a 

mes, mostramos la precipitación combinada más de un marco de tiempo de 31 

https://es.weatherspark.com/y/26593/Clima-promedio-en-Puno-Per%C3%BA-durante-todo-el-a%C3%B1o#Sections-Sun
https://es.weatherspark.com/y/26593/Clima-promedio-en-Puno-Per%C3%BA-durante-todo-el-a%C3%B1o#Sections-Sun
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días en una escala móvil girada alrededor de cada día del año. Puno tiene una 

amplia variedad de precipitaciones mes a mes a través de la temporada. 

La temporada de tormentas dura 7,0 meses, del 26 de septiembre al 25 

de abril, con un lapso de 31 días en movimiento de no menos de 13 milímetros. 

El mes con más precipitaciones en Puno es enero, con un promedio de 64 

milímetros de lluvia. 

La época del año sin lluvias dura 5,0 meses, del 25 de abril al 26 de 

septiembre. El mes con precipitaciones mínimas en Puno es julio, con una 

precipitación normal de 1 milímetro. 

Figura 18  

Promedio mensual de lluvia en Puno. 

 
Fuente:https://es.weatherspark.com/y/26593/Clima-promedio-en-Puno-

Per%C3%BA-durante-todo-el-a%C3%B1o#Sections-Sun 

4.2.3.4. Sol 

La duración del día en Puno fluctúa a lo largo del año. En 2023, el día más 

breve es el 21 de junio, con 11 horas y 11 minutos de sol; el día más largo es el 

21 de diciembre, con 13 horas y 4 minutos de luz solar. 

https://es.weatherspark.com/y/26593/Clima-promedio-en-Puno-Per%C3%BA-durante-todo-el-a%C3%B1o#Sections-Sun
https://es.weatherspark.com/y/26593/Clima-promedio-en-Puno-Per%C3%BA-durante-todo-el-a%C3%B1o#Sections-Sun
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Figura 19  

Salida del sol y puesta del sol con crepúsculo en Puno 

 
Fuente:https://es.weatherspark.com/y/26593/Clima-promedio-en-Puno-

Per%C3%BA-durante-todo-el-a%C3%B1o#Sections-Sun 

El amanecer más temprano es a las 04:58 del 23 de noviembre, y el más 

reciente 1 hora y 10 minutos después a las 06:08 del 8 de julio. El crepúsculo 

más temprano es a las 17:15 del 2 de junio y el más reciente a las 18:18 del 20 

de enero, 1 hora y 3 minutos después. 

 

 

 

 

 

 

 

 

https://es.weatherspark.com/y/26593/Clima-promedio-en-Puno-Per%C3%BA-durante-todo-el-a%C3%B1o#Sections-Sun
https://es.weatherspark.com/y/26593/Clima-promedio-en-Puno-Per%C3%BA-durante-todo-el-a%C3%B1o#Sections-Sun
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Figura 20 

Salida del sol y puesta del sol con crepúsculo en Puno. 

 

Fuente:https://es.weatherspark.com/y/26593/Clima-promedio-en-Puno-

Per%C3%BA-durante-todo-el-a%C3%B1o#Sections-Sun 

4.2.3.5. Humedad 

La humedad de referencia es baja, la normal es del 52,6%. La variación 

anual continua con una precipitación más extrema entre enero y febrero con una 

base en julio. Las brisas globales, que en general alteran los tornos del barrio, 

proceden de las zonas típicas durante la estación borrascosa y de la zona 

occidental del sur del año. 

4.2.3.6. Viento 

Este segmento gestiona el vector de la brisa normal horaria (velocidad y 

curso) de una amplia región a 10 metros sobre el suelo. La brisa en un área 

determinada está excepcionalmente sujeta a la geología del vecindario y a 

diferentes variables; y la velocidad y el curso inmediatos de la brisa fluctúan más 

ampliamente que los puntos medios horarios. 

https://es.weatherspark.com/y/26593/Clima-promedio-en-Puno-Per%C3%BA-durante-todo-el-a%C3%B1o#Sections-Sun
https://es.weatherspark.com/y/26593/Clima-promedio-en-Puno-Per%C3%BA-durante-todo-el-a%C3%B1o#Sections-Sun
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La velocidad horaria típica del viento en Puno tiene ligeras variedades 

ocasionales a lo largo del año. 

El periodo más ventoso del año dura 5,5 meses, del 18 de octubre al 3 de 

abril, con velocidades normales de la brisa superiores a 10,8 kilómetros por hora. 

El mes más ventoso del año en Puno es febrero, con velocidades medias del 

viento de 12,3 kilómetros por hora. 

Figura 21 

 Velocidad promedio del viento en Puno. 

 

Fuente:https://es.weatherspark.com/y/26593/Clima-promedio-en-Puno-

Per%C3%BA-durante-todo-el-a%C3%B1o#Sections-Sun 

 

 

 

 

 

 

 

https://es.weatherspark.com/y/26593/Clima-promedio-en-Puno-Per%C3%BA-durante-todo-el-a%C3%B1o#Sections-Sun
https://es.weatherspark.com/y/26593/Clima-promedio-en-Puno-Per%C3%BA-durante-todo-el-a%C3%B1o#Sections-Sun
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4.2.4. Límites del crecimiento 

Figura 22  

Limites de crecimiento 

 
Fuente: Plan de Desarrollo Urbano de la ciudad de Puno 2012-2022 
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Figura 23 

 Reconocimiento de centros urbanos 

 
Fuente: Plan de Desarrollo Urbano de la ciudad de Puno 2012-2022 

4.2.5. Zonificación y Uso de Suelos 

PLAN DE DESARROLLO URBANO DE LA CIUDAD DE PUNO (2012 

–2022). 

Estrategias: A la luz de los estados de seguridad reales del clima 

geológico y del uso y circulación continuos de los ejercicios metropolitanos, para 

empezar, caracterizaremos tres usos esenciales del suelo: metropolitano, 

urbanizable y no urbanizable. 

Suelo urbano: Se refiere a la región unida de la ciudad, ya sea por 

establecimiento verificable, habilitación metropolitana o por habilitación aceptada 

cuando las administraciones esenciales de agua, energía y alcantarillado han 

llegado proactivamente a la población. 
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Suelo urbanizable:  Terrenos que, por la necesidad y el empuje del 

desarrollo, hoy se potencian de verdad, a pesar de que en realidad no tienen 

administraciones. Por lo general, a pesar de que nos damos cuenta de que un 

número significativo de ellos tienen estima hortícola, de explotación o de 

forestación, la tensión del desarrollo metropolitano nos lleva a considerarlos 

razonables para la urbanización, después de un curso legítimo de habilitación 

metropolitana que obligará a los usos del suelo permitidos, los límites de 

estructura que deben tener, el mayor coeficiente de estructura transitable y las 

densidades más extremas que mantendrán. 

Suelo NO urbanizable: Se trata de suelos que requieren un tratamiento 

especial por su carácter de protección ambiental, reserva ecológica o valor 

agrológico elevado. También se consideran aquellos con relevancia en términos 

de forestación, paisaje, patrimonio histórico-cultural o conservación de la 

biodiversidad, incluyendo flora, fauna y el equilibrio ecológico. Asimismo, se 

incluyen terrenos con restricciones físicas para el desarrollo urbano, tales como 

zonas con riesgos geotécnicos, suelos con baja capacidad portante, 

inestabilidad estructural, presencia de deslizamientos, derrumbes o pendientes 

susceptibles a erosión y colapso. 

 

 

 

 

 

 

 



81 
 

 

Figura 24  

Plan general de uso de suelos 

 
Fuente: Plan de Desarrollo Urbano de la ciudad de Puno 2012-2022 
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Figura 25  

Zonificación uso de suelos 

 

Fuente: Plan de Desarrollo Urbano de la ciudad de Puno 2012-2022 
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4.2.6. Equipamiento 

Figura 26  

Equipamiento 

 

Fuente: Plan de Desarrollo Urbano de la ciudad de Puno 2012-2022 
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4.2.7. Estructura de la sociedad 

Figura 27  

Estructura de la sociedad 

 

Fuente: Plan de Desarrollo Urbano de la ciudad de Puno 2012-2022 



85 
 

 

4.2.8. Densidad poblacional 

Figura 28   

Densidad poblacional 

 

Fuente: Plan de Desarrollo Urbano de la ciudad de Puno 2012-2022 
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Figura 29  

Plano densidad poblacional 

 
Fuente: Plan de Desarrollo Urbano de la ciudad de Puno 2012-2022 
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4.2.9. Necesidad de las viviendas insatisfechas  

Figura 30   

Necesidad de las viviendas insatisfechas 

 
Fuente: Plan de Desarrollo Urbano de la ciudad de Puno 2012-2022 

4.3. Definición del área de intervención 

El área de intervención del presente proyecto se ubica en la ciudad de 

Puno, dentro del ámbito urbano en expansión que se desarrolla hacia zonas con 
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topografía accidentada y presencia de laderas. Esta condición geográfica 

constituye un reto y, a la vez, una oportunidad para aplicar criterios de 

arquitectura escalonada, aprovechando la pendiente natural del terreno para 

generar una integración armónica entre la edificación y su entorno paisajístico. 

El terreno seleccionado se localiza en una zona estratégica y accesible, 

próxima a la avenida Sesquicentenario, eje vial principal que conecta con 

equipamientos urbanos, instituciones educativas, centros de comercio y 

servicios básicos. La altitud promedio del área alcanza los 3,820 m s. n. m., lo 

que genera condiciones ambientales específicas, como temperaturas bajas, alta 

radiación solar y vientos moderados, factores que influyen directamente en las 

decisiones de diseño arquitectónico y en el confort térmico de las viviendas. 

Desde el punto de vista urbano y funcional, el sector presenta una 

ocupación predominantemente residencial, con tendencia al crecimiento 

espontáneo y construcción progresiva. Existen áreas libres y terrenos 

subutilizados que ofrecen potencial para nuevas propuestas habitacionales 

formales. La zona cuenta con servicios básicos de agua potable, energía 

eléctrica, alcantarillado y transporte público, aunque requiere mejoras en 

accesibilidad peatonal y vial. 

El paisaje natural del entorno con vistas hacia el Lago Titicaca y los cerros 

circundantes otorga un alto valor escénico al área, por lo que la propuesta busca 

preservar y potenciar las visuales naturales, incorporando terrazas, áreas verdes 

y espacios de recreación comunitaria. Asimismo, se plantea una ocupación 

responsable del suelo, priorizando la sostenibilidad, la eficiencia energética y la 

armonía con la morfología del terreno. 
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En síntesis, el área de intervención representa un laboratorio urbano ideal 

para la aplicación de principios de arquitectura escalonada y vivienda 

multifamiliar sostenible, aportando soluciones concretas al déficit habitacional y 

al desorden urbano de la ciudad de Puno. 

Área del terreno: 13,164.2232  

Tabla 2  

Área y linderos del predio 

Linderos: Frente: Colindancia: 

Frente 59.03 ml - 46.0269 ml 
Av. 

Sesquicentenario  

Derecha 198.2713 ml JR SN 1718 

Izquierda 107.8795 ml - 51.2129 ml JR 29 de junio 

Fondo 36.65 ml JR SN 1717 

 

Tabla 3  

Numero de departamentos del proyecto 

Edificio Nº Dptos. Flats Nº Dptos. Dúplex Sub-Total 

Edificio 1 rectangular 16  16 

Edificio  2 curvo 14 4 18 

TOTAL 36 4 40 
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Tabla 4  

Numero de servicio por edificio del proyecto. 

Edificio Nº Dptos. Flats Nº Dptos. Dúplex Sub-Total 

Edificio 1  

- Sum 

- Restaurant 

- Gimnasio  

 

1 

1 

1 

 3 

Edificio 2 

- Sum 

- Restaurant 

- Gimnasio 

 

1 

1 

1 

 

 3 

TOTAL 6  6 

 

4.4. Área de intervención 

4.4.1. Análisis del Sitio   

La región de revisión se encuentra en la zona de Puno, capital del territorio 

de Puno, situado en el ámbito de la localidad de Puno en el sureste de Perú. Se 

encuentra a 3827 m.s.n.m. en el nivel del Collao, al noroeste de la localidad de 

Paucarcolla, hacia el sur la zona de Chucuito, hacia el este el lago Titicaca, hacia 

el oeste la región de Tiquillaca. 

La ciudad de Puno tiene como población, según el Establecimiento 

Público de Mediciones e Informática es la decimotercera ciudad más poblada del 

Perú y albergaba en el 2017 a una población Llenos y vacíos del entorno 

inmediato. 

 

 

 

 



91 
 

 

4.4.2. Ubicación y Localización del Terreno 

Figura 31  

Ubicación del proyecto 
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4.4.3. Topografía y relieve   

La topografía del terreno de intervención de la vivienda es totalmente 

plana. 

Figura 32 

Terreno topográfico 
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4.4.4. Condiciones Climáticas 

Figura 33  

Asoleamiento y vientos en el terreno de intervención 

 

4.4.5. Equipamiento 

Figura 34  

Equipamiento 
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4.4.6. Llenos y vacíos del entorno inmediato 

Figura 35  

Análisis de llenos y vacíos del entorno inmediato. 
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4.4.7. Uso de suelos 

Figura 36  

Uso de suelos  
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4.4.8. Materiales Predominante   

Figura 37  

Análisis de materiales de construcción en viviendas 
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4.4.9. Alturas de Edificación   

Figura 38  

Análisis de altura de edificación. 

 



98 
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4.4.10. Servicios básicos – luz    

Figura 39  

Análisis de servicios básicos – luz 

 

4.4.11. Servicios básicos agua y desagüe   

Figura 40  

Análisis de servicios básicos – agua y desagua 

 

 



100 
 

 

4.4.12. Vías   

Figura 41  

Análisis de vías existentes 
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4.5. Escenario prospectivo en el ámbito periurbano – 2030  

4.5.1. Hábitat, habitabilidad y calidad de vida   

La tenibilidad de un punto de vista metropolitano se denomina decencia 

metropolitana, que abarca entre diferentes perspectivas, la investigación de las 

características que fomentan en el clima metropolitano en el exterior de los 

espacios de construcción, donde se recomiendan características referenciadas 

en la naturaleza de la configuración, permite tener éxito y Reconocer las 

condiciones públicas, según su nombre subyacente, descifrando una progresión 

de características coordinadas por porosidad, esencialidad, surtido, legibilidad y 

cordialidad. Éstas responden suficientemente a los individuos y, en 

consecuencia, tales espacios son eficaces cuando son utilizados 

adecuadamente por la sociedad en general. Hasta aquí, podríamos decir que la 

habitabilidad se explica por la relación y amplitud entre el hombre y sus 

elementos ambientales y alude a la forma en que cada una de las escalas 

regionales es evaluada por su capacidad para satisfacer las necesidades 

humanas. A partir de ahí, podemos decir que, sin alojamiento, no hay 

satisfacción personal ni, más bien, la habitabilidad constituye una condición 

moldeadora del desarrollo en el espacio metropolitano. Una propuesta 

metropolitana se elevará por la tenibilidad, ofrecerá una satisfacción personal 

superior a los individuos, un lugar para recogerse con tranquilidad y 

concordancia. Es más, socialización en los espacios abiertos de alojamiento. 

Adicionalmente disminuye la escasez de vida que se vive. 
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4.5.2. Esquema de mobiliario y antropometría 

4.5.2.1. Programación cualitativa 

Antropometría: La investigación de las estimaciones del cuerpo humano 

en el conjunto de sus posiciones y ejercicios, como llegar a un artículo, comer, ir 

por todos los pasos, etc., es esencial para conocer la conexión de los elementos 

de un hombre y qué espacios realmente quiere moverse y sentirse grande en 

diversas situaciones considerando al hombre como cliente y generador de 

ejercicios que son responsables de la forma y tamaño de los espacios de 

composición. 

Figura 42  

Aplicación dimensión al diseño 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

     Fuente: libro de neufert 
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Figura 43  

Representación Grafica 

 

4.6. Programación arquitectónica  

4.6.1. Criterios de programación 

para decidir la cantidad de viviendas que proponen, piensen en los límites 

normalizadores de la RNE y la PDU. 

Las tipologías se proponen por la cantidad de habitaciones y la cantidad 

de pisos (condominio, dúplex), teniendo en cuenta la cantidad de habitaciones. 

Se espera que las unidades privadas se dispersan en una barra gruesa y 

el pináculo firmemente cuidado. 
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Figura 44  

Actividad de necesidades 

    Fuente: Malaga (2014) 

La vivienda multifamiliar consta de tres áreas: 

• Área social: se refiere al salón y a la sala de estar, las estancias donde 

los individuos del núcleo familiar se reúnen, se acurrucan, agregan su 

comida y reciben a sus visitas o invitados. 

• Área de servicio: en las administraciones de cocina, administración y 

limpieza, donde se preparan los alimentos, se lavan y los WC. 

• Área íntima: en la habitación, baños confidenciales, patios cambiados. 
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4.6.1.1. Programación de tipologías 

Figura 45  

Programación Arquitectónica mini Marquet, sum, gimnasio, restaurant 
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Figura 46  

Programación Arquitectónica de vivienda flat 
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Figura 47  

Programación Arquitectónica de vivienda dúplex. 

 

4.6.1.2. Zonificacion flat y duplex 

Figura 48  

zonificación Flat 
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Figura 49  

Zonificación Duplex 

 

4.6.1.3. Diagrama de relaciones y fluxograma 

▪ Fluxograma - tipo flat 

Figura 50  

Fluxograma de flujo 

 

▪ Fluxograma - tipo dúplex 
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Figura 51  

Fluxograma de flujo 

 

▪ Diagrama de relación - tipo flat 

Figura 52  

Diagrama de relación 

 

▪ Diagrama de relación - tipo dúplex 
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Figura 53  

Diagrama de relación 

 

4.7. Criterios de diseño 

➢ Criterio de Integración con el Terreno 

El proyecto adopta la tipología de arquitectura escalonada, aprovechando 

la pendiente natural del terreno para generar una composición armónica con la 

topografía. Esta estrategia permite reducir movimientos de tierra, optimizar la 

estabilidad estructural y mantener la relación visual con el entorno paisajístico 

del Lago Titicaca. 

➢ Criterio de Funcionalidad 

El diseño se organiza bajo el principio de zonificación funcional, 

diferenciando tres niveles principales: 

Nivel 1: Área de servicios y equipamiento (mini market, gimnasio, 

restaurante y SUM). 

Niveles superiores: Viviendas multifamiliares con terrazas privadas y 

espacios comunes. Esta distribución jerárquica optimiza la circulación, el acceso 

y la convivencia entre usuarios de diferentes actividades.  

 

 



111 
 

 

➢ Criterio de Habitabilidad 

Las viviendas se proyectan priorizando iluminación y ventilación natural, 

mediante amplias ventanas, patios interiores y terrazas ajardinadas. 

Se busca garantizar confort térmico y eficiencia energética, considerando la 

orientación solar y las condiciones climáticas frías de Puno. 

➢ Criterio de Sostenibilidad Ambiental 

El proyecto incorpora cubiertas verdes, áreas vegetales y terrazas 

ecológicas que contribuyen al control térmico y a la absorción de CO₂. 

Asimismo, se plantea el uso de materiales locales como piedra, ladrillo 

artesanal y hormigón expuesto, reduciendo el impacto ambiental y fortaleciendo 

la identidad regional. 

➢ Criterio de Accesibilidad Universal 

El diseño cumple con la Norma A.120 del RNE, garantizando accesibilidad 

para personas con discapacidad y adultos mayores mediante rampas, 

pasamanos, señalización táctil y ascensores en las áreas comunes. 

➢ Criterio de Espacialidad y Composición Formal 

La volumetría se desarrolla mediante módulos escalonados, generando 

terrazas habitables y vistas panorámicas hacia el paisaje. 

El lenguaje arquitectónico combina líneas limpias y materiales naturales, 

resaltando la armonía entre masa y vacío y promoviendo la lectura del conjunto 

como una unidad visual coherente. 

➢ Criterio de Conectividad y Circulación 

La articulación espacial se resuelve mediante circulaciones verticales y 

horizontales eficientes, conectando los espacios públicos con los niveles 

residenciales. 
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El proyecto integra accesos peatonales y vehiculares diferenciados, 

garantizando fluidez y seguridad en el desplazamiento de los usuarios. 

➢ Criterio de Identidad y Contexto Cultural 

El diseño se inspira en la arquitectura andina tradicional, reinterpretando 

el concepto de terrazas agrícolas o andenes como elemento compositivo 

contemporáneo. 

De este modo, se establece un vínculo simbólico entre tradición y modernidad, 

reforzando la identidad cultural de Puno en un lenguaje arquitectónico actual. 

➢ Criterio de Espacios Comunitarios 

Se prioriza la creación de espacios de encuentro y socialización como 

patios, miradores, áreas verdes y el SUM, promoviendo la cohesión social y la 

convivencia entre los residentes. 

➢ Criterio de Seguridad y Estructura 

El sistema estructural se basa en pórticos de concreto armado, adecuados 

para zonas sísmicas. Se garantizan condiciones de seguridad estructural y 

estabilidad, conforme a las normas E.030 (Diseño Sismorresistente) y E.050 

(Suelos y Cimentaciones) del RNE. 
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5.  

 

 

 

CAPITULO V 

MARCO IDEAL 

5.1. Conceptualización del proyecto 

La propuesta está ubicada en una zona que tiene como límites calles de 

acceso y vías del tren, y está rodeada mayormente por casas y algunas oficinas. 

El diseño arquitectónico incluye construcciones conectadas entre sí que 

combinan espacios para vivir con áreas pensadas para el esparcimiento y el 

descanso. 

5.1.1. Concepto 

5.1.1.1. Idea y fuerza 

Seguro - Asilo: hay que hacer pasajes privados que den sensación de 

seguridad desde una perspectiva exterior, con regiones abiertas donde sea 

posible el ejercicio público, pero con seguridad. Casa agregada con "salas de 

reunión verdes". Las cámaras de reunión permiten la combinación social. 
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Figura 54  

Idea y fuerza 

 

5.1.1.2. Conceptualización 

Figura 55  

Conceptualización del diseño  
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5.1.2. Premisas de diseño 

▪ Vivienda. – se dispondrán enormes ventanas para adquirir luz y 

ventilación. Crear una iluminación regular a través de ventanas, 

ventanales y miradores en casas dúplex.  

▪ Terrazas. – Los patios acabados se destinarán a reavivar el clima en el 

interior de la estructura.  

▪ Áreas Verdes. - Pasarelas con formas naturales y segmentos variables 

que apoyarán la situación de los muebles y viveros, que proporcionan a 

los inquilinos diversión sin compromiso, haciendo las viviendas más 

atractivas, 69. Se alcanzará el 81% de la región libre. 

▪ Bosque. – La empresa producirá un bosque dentro del alojamiento 

agregado para trabajar en la satisfacción personal de los individuos y 

establecer un hábitat más común.  

▪ Luz solar. - Introduzca los bloques en la mejor disposición para adquirir 

una toma de sol ideal, que es un (requisito vital para las casas).   

▪ Servicios. - Utilizar los grados primarios de bloques, por ejemplo, parada 

y discusión beneficios que ayudan y sirven a la sala de estar. Normas de 

organización, La asociación de todas las piezas de la comparsa está 

rematada por tres espacios focales, lugar de reunión, diseñados por la 

estructura. Las viviendas agregadas se sitúan hacia los espacios focales.  

La enunciación de los bloques de alojamiento agregados se hará a través 

de cursos focales. 
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5.1.3. Evolución volumétrica  

Patio central: 

Edad de los patios focales para lograr una asociación focal, así como la 

socialización y las instantáneas de interrupción y un buen momento para los 

jóvenes. 

El espacio focal permite además producir visuales al interior. 

Figura 56  

Idea de la vivienda multifamiliar 
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Volúmenes del conjunto: 

El volumen hasta el final de las viviendas solidificadas se desaconseja 

para lograr una explicación visual con el resto de la propuesta de alojamiento 

agregada. El complejo dispone tres espacios. Jerarquiza la entrada por el 

tamaño de la abertura. Las regiones verdes y las plazoletas están 

interconectadas en los distintos bloques de viviendas.   

Figura 57  

Idea de la vivienda multifamiliar 
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Figura 58  

Proyecto en 3D 

 

Las estructuras que conforman el conjunto de vivienda multifamiliar 

escalonada se organizan en bloques independientes dispuestos en niveles 

sucesivos, respetando la pendiente natural del terreno ubicado en la Av. 

Sesquicentenario. Esta disposición aterrazada no solo optimiza la asoleación y 

las visuales, sino que permite una integración ordenada entre las áreas 

habitacionales, los espacios comunales y las zonas de servicio. 

1. Organización general de los bloques habitacionales 

Los bloques de vivienda se distribuyen siguiendo un esquema escalonado 

que garantiza que cada módulo disponga de iluminación natural, ventilación 

cruzada y visuales sin interferencias. La disposición en niveles permite que: 

▪ Ninguna unidad genere sombra sobre otra. 

▪ Los espacios comunales funcionen como articuladores entre terrazas. 

▪ La volumetría se adapte armoniosamente a la morfología del terreno. 

Los bloques están conectados mediante circulaciones peatonales y 

espacios verdes que funcionan como corredores ambientales y puntos de 

encuentro social. 
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2. Vivienda colectiva en niveles diferenciados 

Las unidades de vivienda colectiva se ubican principalmente en los niveles 

intermedios y superiores, con el fin de otorgarles mejores vistas, mayor 

privacidad y un entorno más tranquilo. Cada nivel contiene un conjunto de 

viviendas tipo flat o dúplex que aprovechan el relieve existente para generar 

terrazas privadas o semiprivadas. 

Las áreas complementarias como estacionamientos, depósitos técnicos, 

cuarto de máquinas y salas de servicios se ubican en la parte inferior del 

conjunto. Esta estrategia responde a criterios de funcionalidad, eficiencia 

operativa y menor afectación de las zonas habitacionales superiores. 

3. Espacios comunales como articuladores del conjunto 

En lugar de “bares” o áreas comerciales, como se mencionaba en el texto 

original, tu proyecto propone espacios comunales y zonas verdes focales 

ubicados estratégicamente entre los bloques. Estas áreas tienen una función 

esencial dentro del conjunto: 

✓ Son espacios dinámicos 

Se conciben como plataformas intermedias donde se desarrollan 

actividades recreativas, encuentros vecinales y momentos de descanso. Pueden 

incluir: 

▪ Áreas verdes 

▪ Bancas y espacios de contemplación 

▪ Juegos infantiles 

▪ Miradores hacia el paisaj 

▪ Jardines en terrazas 
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✓ Promueven la interacción social 

Estos espacios actúan como el “corazón” del conjunto, fomentando: 

▪ La convivencia entre los residentes 

▪ La socialización entre familias 

▪ Actividades para jóvenes y adultos 

▪ Un sentido de comunidad 

✓ Funcionan como conectores físicos 

Desde ellos se distribuyen las circulaciones principales hacia: 

▪ Bloques habitacionales 

▪ Zonas de servicio 

▪ Accesos secundarios 

▪ Terrazas superiores o inferiores 

Al ubicarse en puntos estratégicos, los espacios comunales ayudan a 

ordenar el tránsito peatonal y jerarquizar las rutas de acceso interno. 

4. Espacios focales atravesados por circulaciones comunes 

Los espacios verdes focales están atravesados por circulaciones 

peatonales que permiten el desplazamiento fluido entre los niveles del conjunto. 

Estas circulaciones incluyen: 

▪ Escaleras exteriores protegidas 

▪ Rampas de accesibilidad universal 

▪ Pasarelas abiertas con barandas de seguridad 

▪ Descansos y miradores 

Dado que el terreno presenta una pronunciada pendiente, estas rutas se 

diseñan para garantizar seguridad, continuidad y comodidad. Además, permiten 
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que los residentes se desplacen fácilmente desde los accesos principales hacia 

cada uno de los bloques habitacionales. 

Las circulaciones comunes no solo conectan físicamente el conjunto, sino 

que también articulan la experiencia espacial de los usuarios, ya que atraviesan 

espacios verdes, jardines y terrazas, fortaleciendo la relación del proyecto con el 

paisaje. 

5. Integración entre arquitectura, paisaje y topografía 

La organización general del conjunto no es arbitraria: responde a objetivos 

precisos de integración ambiental y funcional. Por ello: 

▪ Los bloques siguen la inclinación natural del terreno. 

▪ Los espacios verdes ocupan los intersticios que genera la 

topografía. 

▪ Cada nivel se convierte en una terraza habitable. 

▪ Se aprovechan las visuales hacia el lago y la ciudad. 

▪ La presencia de vegetación disminuye el impacto visual de la 

edificación. 

Este enfoque integral permite que el proyecto ofrezca un modelo de 

vivienda más sostenible, acogedor y coherente con las características 

geográficas de Puno. 
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Figura 59  

Planimetría de vivienda multifamiliar 
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5.1.4. Zonificación del conjunto 

La zonificación del conjunto de vivienda multifamiliar escalonada se 

desarrolla a partir de la adaptación del proyecto a la topografía inclinada del 

terreno ubicado en la Av. Sesquicentenario, sector norte de la ciudad de Puno. 

La organización espacial responde a criterios de funcionalidad, habitabilidad, 

eficiencia ambiental y vinculación con el paisaje natural circundante. El diseño 

escalonado permite distribuir las áreas según niveles jerárquicos, logrando una 

adecuada relación entre espacios públicos, semipúblicos y privados. 

1) Zona de Accesos y Circulación Principal 

El conjunto cuenta con un acceso principal ubicado estratégicamente 

sobre la Av. Sesquicentenario, vía de carácter estructurante. Desde este punto 

se articulan: 

▪ Ingreso peatonal controlado, mediante una plazoleta de recepción que 

funciona como espacio de transición entre el exterior y el conjunto. 

▪ Ingreso vehicular hacia estacionamientos organizados en plataformas 

inferiores. 

▪ Circulaciones verticales (escaleras y rampas) que acompañan la 

pendiente natural del terreno y conectan los distintos niveles. 

Debido a la topografía, la circulación se organiza de forma mixta: 

▪ Circulación horizontal: en plataformas o terrazas intermedias. 

▪ Circulación vertical: mediante rampas con pendiente reglamentaria y 

escaleras exteriores protegidas. 

Esta combinación garantiza accesibilidad universal y un flujo ordenado 

por todo el proyecto. 
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2) Zona Habitacional o Residencial 

La zona habitacional se constituye como el núcleo del proyecto y está 

conformada por bloques escalonados que se adaptan al relieve natural. Los 

volúmenes se distribuyen de modo que: 

▪ Ninguna unidad invada la asoleación de otra. 

▪ Cada vivienda cuente con terrazas privadas o semiprivadas. 

▪ Se garantice privacidad visual entre niveles 

Dentro de esta zona se distinguen dos tipos de unidades: 

a) Viviendas tipo Flat 

Ubicadas en niveles intermedios del conjunto, presentan: 

▪ Organización en un solo nivel. 

▪ Terrazas hacia las visuales principales. 

▪ Fácil accesibilidad desde las circulaciones horizontales. 

b) Viviendas tipo Dúplex 

Distribuidas en zonas donde la pendiente es mayor, se caracterizan por: 

▪ Conectarse internamente por escaleras privadas. 

▪ Alojamiento diferenciado entre áreas sociales (nivel inferior) y 

privadas (nivel superior). 

▪ Mayor dominio visual del entorno por su ubicación estratégica en 

niveles superiores. 

Los bloques residenciales se organizan de manera escalonada, 

produciendo una volumetría armónica con la ladera y favoreciendo el confort 

ambiental. 
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3) Zona Social y Comunitaria 

Se ubica en plataformas intermedias y superiores, aprovechando las 

áreas donde la topografía genera descansos naturales. Esta zona incluye: 

▪ Plazoletas de encuentro. 

▪ Áreas verdes y jardines aterrazados. 

▪ Espacios de descanso y contemplación. 

▪ Miradores orientados al lago Titicaca. 

▪ Espacios para juegos infantiles y actividades recreativas. 

Estos espacios actúan como "conectores sociales" entre los distintos 

niveles del conjunto, fomentando la convivencia, el sentido de comunidad y la 

apropiación del espacio público. 

Las terrazas comunales funcionan además como elementos reguladores, 

mejorando la ventilación natural y la iluminación de las viviendas. 

4) Zona de Servicios y Soporte Técnico 

Los ambientes de apoyo se distribuyen principalmente en las plataformas 

inferiores del conjunto, con el objetivo de no interferir con las áreas 

habitacionales ni sociales. Esta zona incluye: 

▪ Estacionamientos vehiculares. 

▪ Cuartos de bombas y cisternas. 

▪ Cuartos de máquinas y sistemas eléctricos. 

▪ Almacenes generales. 

▪ Áreas de recolección y almacenamiento temporal de residuos. 

Su ubicación permite un fácil acceso desde la vía principal sin afectar las 

zonas de uso residencial. 
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5) Zona de Circulaciones Internas 

Las circulaciones internas están diseñadas bajo criterios de continuidad 

espacial y seguridad: 

a. Circulación horizontal 

Desarrollada a través de: 

▪ Pasarelas abiertas en los niveles intermedios. 

▪ Terrazas conectadas a los módulos habitacionales. 

▪ Caminos peatonales con tratamiento de piedra, concreto lavado o 

adoquín. 

b. Circulación vertical 

Compuesta por: 

▪ Gradas exteriores protegidas con barandas. 

▪ Rampas para accesibilidad universal. 

▪ Escaleras internas en cada bloque habitacional. 

Estas circulaciones permiten que el conjunto se lea como un sistema 

integrado y fluido, respetando el relieve original del terreno. 

6) Zona Paisajística y de Integración con el Entorno 

El componente paisajístico se considera parte esencial del diseño. Por 

ello, la zonificación incluye: 

▪ Terrazas ajardinadas en diferentes niveles. 

▪ Muros de contención vegetados o con piedra del lugar. 

▪ Senderos naturales que articulan visualmente el proyecto con el 

entorno. 

▪ Áreas de plantación de especies nativas para reducir mantenimiento. 
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La integración paisajística permite que el proyecto no solo se adapte a la 

topografía, sino que también contribuya a mejorar la calidad ambiental del sector. 

Síntesis del criterio de zonificación 

La zonificación del conjunto se basa en: 

▪ Adaptación topográfica 

▪ Optimización de asoleamiento y visuales 

▪ Jerarquización de espacios públicos, semipúblicos y privados 

▪ Sostenibilidad ambiental 

▪ Integración entre arquitectura y paisaje 

El resultado es un sistema arquitectónico escalonado que mejora la 

habitabilidad, potencia la relación con el entorno natural y configura una nueva 

manera de habitar en las laderas urbanas de Puno. 
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Figura 60  

Planimetría de vivienda multifamiliar 
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Figura 61  

Planimetría de vivienda multifamiliar 
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Figura 62  

Tipología dúplex 
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Figura 63  

Tipología flat. 
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CONCLUSIONES 

PRIMERA.-La presente tesis propuso el diseño de una vivienda multifamiliar 

basada en criterios de arquitectura escalonada como estrategia para 

enfrentar el déficit habitacional, la falta de infraestructura adecuada 

y la carencia de espacios públicos en la ciudad de Puno. A partir de 

un análisis contextual profundo, se identificaron las problemáticas 

urbanas más urgentes: la ocupación informal de zonas de riesgo, la 

degradación ambiental, el crecimiento urbano desordenado y la 

precariedad constructiva, particularmente en sectores periféricos 

habitados por población migrante y de bajos recursos. 

SEGUNDA.-Frente a este panorama, el proyecto plantea una solución 

arquitectónica que se adapta a la topografía del lugar mediante una 

tipología escalonada, permitiendo una ocupación eficiente del 

terreno sin alterar su morfología natural. Esta configuración no solo 

responde formal y funcionalmente a las condiciones geográficas de 

Puno, sino que también potencia la calidad espacial de las unidades 

habitacionales al integrar áreas verdes, terrazas y espacios 

comunitarios, generando una mejor relación entre la vivienda, el 

paisaje y el espacio público. 

TERCERA.- Asimismo, la propuesta busca revertir el modelo de vivienda 

informal y fragmentada mediante una intervención formal que 

articule el uso residencial con el comercio local y la interacción 

social. Al priorizar la habitabilidad, la seguridad estructural y el 

acceso a servicios básicos, se garantiza una mejora sustancial en la 
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calidad de vida de los habitantes, promoviendo la cohesión social y 

la regeneración urbana. 

CUARTA.-Finalmente, esta investigación demuestra que la aplicación de una 

arquitectura escalonada no solo es viable en contextos 

topográficamente complejos como el de Puno, sino que representa 

una alternativa proyectual replicable que puede contribuir a una 

urbanización más sostenible, equitativa y resiliente. El proyecto se 

consolida, así como una propuesta con potencial de multiplicación, 

capaz de influir positivamente en futuras políticas de desarrollo 

urbano y estrategias de vivienda social en contextos similares. 
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RECOMENDACIONES 

PRIMERA.- Aplicación de la tipología escalonada en planes urbanos: Se 

recomienda considerar la arquitectura escalonada como una 

estrategia viable para zonas con topografía accidentada, como la 

ciudad de Puno, debido a su capacidad de adaptarse al terreno sin 

generar alteraciones significativas del entorno natural. 

SEGUNDA.- Implementación de políticas de vivienda formal y participativa: 

Es fundamental que las autoridades promuevan proyectos 

habitacionales formales que integren a la población migrante y de 

bajos recursos, mediante políticas inclusivas que faciliten el acceso 

a vivienda digna y espacios públicos de calidad. 

TERCERA.- Revaloración de vacíos urbanos: Se sugiere intervenir los vacíos 

urbanos mediante propuestas arquitectónicas mixtas que combinen 

vivienda, comercio y espacio público, lo cual favorecerá la 

reactivación del tejido urbano y social de sectores actualmente 

degradados o abandonados. 

CUARTA.- Revisión y actualización de normativas urbanas: Se debe revisar 

la normativa municipal respecto al uso de suelo, alturas permitidas y 

usos mixtos, para facilitar propuestas que respondan a las 

necesidades reales de la población y se ajusten a su contexto 

geográfico y social. 
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ENCUESTA PARA MI PROYECTO VIVIENDA MULTIFAMILIAR 

Datos generales 

1. Edad: _______ 

2. Sexo:     ☐ Femenino  ☐ Masculino  ☐ Otro 

3. Ocupación: ________________________ 

4. Distrito o zona donde reside:   ____________________ 

5. Nivel educativo:      ☐ Primaria  ☐ Secundaria   ☐ Técnico   ☐ 

Universitario 

Bloque I. Percepción de la vivienda multifamiliar 

1. ¿Conoce usted el concepto de vivienda multifamiliar? 

☐ Sí ☐ No 

Si su respuesta es sí, ¿cómo lo definiría con sus palabras? 

 

2. ¿Le gustaría vivir en un edificio multifamiliar moderno en la ciudad de 

Puno? 

☐ Sí ☐ No ☐ Tal vez. ¿Por qué? 

 

3. ¿Qué aspectos considera más importantes en una vivienda? 

☐ Seguridad 

☐ Iluminación natural 

☐ Espacios amplios 

☐ Áreas verdes 

☐ Cercanía a servicios 

☐ Otros: ______________________ 
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4. ¿Qué tan importante considera la integración con el entorno natural y el 

paisaje? 

☐ Muy importante   ☐ Medianamente importante   ☐ Poco importante 

 

 

Bloque II. Criterios de confort y habitabilidad 

5. ¿Considera que las viviendas en Puno actualmente ofrecen condiciones 

adecuadas de ventilación e iluminación natural? 

☐ Sí  ☐ No  ☐ En algunos casos 

6. ¿Qué espacios cree que debe incluir una vivienda multifamiliar moderna 

para ser confortable? 

☐ Áreas comunes (terraza, SUM, gimnasio, etc.) 

☐ Espacios verdes o jardines 

☐ Zonas de recreación infantil 

☐ Estacionamientos 

☐ Otros: ________________________ 

7. ¿Le gustaría contar con terrazas o áreas abiertas en un edificio 

multifamiliar? 

☐ Sí ☐ No ☐ Indiferente 

¿Por qué? 

__________________________________________________ 

Bloque III. Accesibilidad, sostenibilidad y comunidad 

8. ¿Cree que es importante que los edificios consideren accesos para 

personas con discapacidad o adultos mayores? 

☐ Sí ☐ No ☐ No lo había considerado 

9. ¿Qué opina sobre incorporar espacios para actividades comunes como 

gimnasio, mini market o restaurante dentro del edificio? 

☐ Muy favorable 

☐ Algo favorable 
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☐ No lo considera necesario 

¿Por qué? _________________________________________________ 

10. ¿Considera que este tipo de proyectos puede mejorar la calidad de vida 

en la ciudad de Puno? 

☐ Sí ☐ No ☐ No está seguro 

Explique brevemente su opinión: 

Bloque IV. Opinión general 

11. ¿Qué ventajas considera que tendría vivir en una vivienda multifamiliar 

escalonada? 

 

12. ¿Qué desventajas o preocupaciones tendría respecto a este tipo de 

vivienda? 

 

13. En una escala del 1 al 5, ¿qué tan dispuesto estaría a vivir en una 

vivienda multifamiliar de este tipo? 

☐ 1 Nada dispuesto  ☐ 2  ☐ 3  ☐ 4  ☐ 5 Muy dispuesto 
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