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RESOLUCION N° 00166-2025-D/FCJP-UANCV

Juliaca, 03 de septiembre de 2025.

Vistos: El expediente, 2025-C-2346 presentado por el
Bachiller en Derecho Sr. ALEXANDER VARGAS CONDORI, quien solicita nominacién
de jurados, fecha y hora para rendir el examen de sustentacion de borrador de
tesis denominado: PRESCRIPCION ADQUISITIVA DE DOMINIO Y SU EFICACIA EN LA
REGULACION INMOBILIARIA EN EL CENTRO POBLADO DE JAYLLIHUAYA, PUNO - 2024,
linea de investigacién: DERECHO PUBLICO - P05, para optar el Titulo Profesional de
ABOGADO y;

CONSIDERANDO:

Que, de conformidad al Reglamento de Grados y
Titulos de la Facultad de Ciencias Juridicas y Politicas, Escuela Profesional de
Derecho, concordante con el Reglamento General de Grados y Titulos de la
UANCYV, es procedente acceder a la peticidon del interesado.

Y estando, la opinién favorable del Director de la
Unidad de Investigacion y el Decano de la Facultad de Ciencias Juridicas y
Politicas y las atribuciones que confiere el articulo 28° del Reglamento Interno de
Trabajo de Investigacién Conducente a Grados y Titulos, Resolucidn N® 0294-2023-
UANCV-CU-R.

RESUELVE:

Primero.- DECLARAR APTO el informe final de la
investigaciéon (Borrador de Tesis), por tanto debe sefialarse lugar, dia y hora para
la sustentacién del borrador de tesis, en forma presencial, presentado por el Bach.
Sr. ALEXANDER VARGAS CONDORI, para optar el Titulo Profesional de ABOGADO, el
mismo que se llevard a cabo el proximo martes, 09 de Setiembre de 2025 a las
8:00:00 AM. lugar FILIAL PUNO - SALON DE GRADOS JR. TACNA N° 787.

Segundo.- Designar como Jurados, para la evaluaciéon
del examen de sustentacién de tesis referido, Integrado por los siguientes docentes:

Presidente del jurado : Dr. JAVIER ROMULO QUISPE ZAPANA
Primer miembro : Dr. HUGO NEPTALI CAVERO AYBAR
Segundo miembro : Mgtr. LUIS CHAYNA AGUILAR
ASESOR:

Dr. WALTHER MARCELINO NIETO PORTOCARRERO

Tercero.- La Comision de Grados y Titulos de la
Facultad, Secretaria Académica y Administrativa quedan encargadas del
cumplimiento de la presente resolucion.

Registrese, comuniquese y

UNIVERSID
“NESTOR CACER

DISTRIBUCION: { !
DECANATURA FCJP, INTERESADO. R o G
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N UNIDAD DE INVESTIGACION 1}

\ ] pERECHD

RESOLUCION N° 750-2024-UI-FCJP-UANCV-J

Juliaca, 18 de noviembre de 2024

VISTOS:

El Expediente: 2024-CU-16528 de fecha 11 de noviembre de 2024, presentado por el Bach. ALEXANDER
VARGAS CONDORI, quien solicita Revision del Informe Final de la Investigacion (borrador de Tesig) y el
Anexo (04 o 05) “Ficha de Opinién del informe Final de la investigacién (borrador de Tesis)’ que fue
revisada por el Comité de Investigacion de la Facultad de Ciencias Juridicas y Politicas, Escuela Profesional
de Derecho.

CONSIDERANDO:

Que, las Unidades de Investigacion son unidades académicas que agrupan a docentes y estudiantes de
diversas disciplinas, en razon del desarrollo de investigacion cientifica, tecnoldgica y humanista de acuerdo al
Estatuto Universitario Modificado 2020 de nuestra primera Casa Superior de Estudios.

Que, el Bach. ALEXANDER VARGAS CONDORI, quien solicita la revision del Informe Final de la Investigacion
(borrador de Tesis) del tema titulado: PRESCRIPCION ADQUISITIVA DE DOMINIO Y SU EFICACIA EN LA
REGULACION INMOBILIARIA EN EL CENTRO POBLADO DE JAYLLIHUAYA, PUNO - 2024, conducente
para optar el Titulo profesional de ABOGADO.

Que, al haberse cumplido con los requisitos exigidos por el Reglamento Interno de Trabajo de Investigacion
Conducente a Grados y Titulos plasmado en la Resolucion N° 0294-2023-UANCV-CU-R.

Que, el Comité de Investigacion emitié su opinién favorable al Informe Final de la Investigacién (borrador de
Tesis).

Que, el Director de la Unidad de Investigacion de la Facultad de Ciencias Juridicas y Politicas, Escuela
Profesional de Derecho, corroboro el asesoramiento en el Informe Final de la Investigacién (borrador de Tesis)
del ASESOR Dr. WALTHER MARCELINO NIETO PORTOCARRERO,

Estando, la opinion favorable del comité de Investigacion, en concordancia con el Reglamento Intemo de
Trabajo de Investigacion Conducente a Grados y Titulos Resolucion N° 0294-2023-UANCV-CU-R, de
conformidad a lo que establece la Ley Universitaria N® 30220, Ley de Creacion de la UANCV N° 23738 y
Modificatoria N° 24661 y el Estatuto de la UANCYV, que confiere facultades a la unidad de Investigacién de la
Facultad de Ciencias Juridicas y Politicas.

SE RESUELVE:

ARTICULO PRIMERO.- APROBAR Y AUTORIZAR EL INFORME FINAL DE LA INVESTIGACION
{BORRADOR DE TESIS) para la REVISION DE SIMILITUD TURNITIN, del tema titulado: PRESCRIPCION
ADQUISITIVA DE DOMINIO Y SU EFICACIA EN LA REGULACION INMOBILIARIA EN EL CENTRO
POBLADO DE JAYLLIHUAYA, PUNO - 2024, presentado por el Bach. ALEXANDER VARGAS CONDOR,
paia optai € Titulo Profesional de ABOGADO, en virtud de los conslderandos expuestos.

ARTICULO SEGUNDO.- RATIFICAR, como ASESOR al Dr. WALTHER MARCELINO NIETO
PORTOCARRERO.

ARTICULO TERCERO.- DISPONER que la facultad, secietarias académicas y administrativas, guedai
encargados del cumplimiento de la presente resolucion.

Registrese, comuniquese y archivese,

T UNJVERSIDAD ANDINA
NESTO: (I CEIES VELASQUEZ

= z
N ) e \ "{”x. 1\
‘\\ / ‘:'f‘.,.
/5 aiER ROMULO QUISPE ZAPANA
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RESOLUCION N° 586-2024-U|-FCJP-UANCV-J

Juliaca, 20 de septiembre de 2024

VISTOS:
El Expediente: 2024-CU-13229 de fecha 16 de septiembre de 2024, el cual solicita Ravision de propuesta de
Investigacion y el Anexo (02 o 03) “Ficha de Opinién de la Propuesta de Investigaciéon” que fue revisada

por el Comité de Investigacion de la Facultad de Ciencias Juridicas y Politicas, Escuela Profesional de Derecho,

CONSIDERANDO:

Que, las Unidades de Investigacion son unidades académicas que agrupan a docentes y estudiantes de

diversas disciplinas, en razon del desarrollo de investigacion cientifica, tecnolégica y humanista de acuerdo al

Estatuto Universitario Modificado 2020 de nuestra primera Casa Superior de Estudios.

Que, el (la) Bach. ALEXANDER VARGAS CONDORI, quien solicita la revision y aprobacién de la propuesta

de Investigacion de Titulo: PRESCRIPCION ADQUISITIVA DE DOMINIO Y SU EFICACIA EN LA
( REGULACION INMOBILIARIA EN EL CENTRO POBLADO DE JAYLLIHUAYA, PUNO - 20224, conducente

para optar el Titulo profesional de ABOGADO(A).

Que, al haberse cumplido con los requisitos exigidos por el Reglamento Interno de Trabajo de Investigacién

Conducente a Grados y Titulos plasmado en la Resolucion N° 0294-2023-UANCV-CU-R.

Que, el Comité de Investigacion emitié su opinion favorable a la propuesta de investigacion.

Que, el Director de la Unidad de Investigacién de la Facultad de Ciencias Juridicas y Politicas, Escuela

Profesional de Derecho, corroboro la propuesta del ASESOR Dr. WALTHER MARCELINO NIETO

PORTOCARRERO, quien debe estar acreditado y facultado para orientar y ayudar al asesorado en el proceso

de elaboracion del trabajo de investigacion (Tesis) de acuerdo a la DIRECTIVA N° 004-2019-UANCV-VRAD-

Ol y,

Estando, la opinion favorable del comité de Investigacion, en concordancia con el Reglamento Intemo de

Trabajo de Investigacion Conducente a Grados y Titulos Resolucion N° 0294-2023-UANCV-CU-R, de

conformidad a lo que establece la Ley Universitaria N° 30220, Ley de Creacion de la UANCV N° 23738 y

Modificatoria N° 24661 y el Estatuto de la UANCV, que confiere facultades a la unidad de Investigacion de la

( Facultad de Ciencias Juridicas y Politicas.

SE RESUELVE:

ARTICULO PRIMERO.- APROBAR Y AUTORIZAR LA EJECUCION DE LA PROPUESTA DE
INVESTIGACION, titulado: PRESCRIPCION ADQUISITIVA DE DOMINIO Y SU EFICACIA EN LA
REGULACION INMOBILIARIA EN EL CENTRO POBLADO DE JAYLLIHUAYA, PUNO - 20224, presentado
por el (la) Bach. ALEXANDER VARGAS CONDORI, en virtud de los considerandos expuestos. a
ARTICULO SEGUNDO.- RECONOCER, como ASESOR al Dr. WALTHER MARCELINO NIETO
PORTOCARRERO.

ARTICULO TERCERO.- DISPONER que la facultad, secretarias académicas y administrativas, quedan

encargados del cumplimiento de la presente resolucién.

Registrese, comuniquese y archivese.
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DECLARACION DE AUTENTICIDAD Y RESPONSABILIDAD

Yo_ALEXANDER VARGAS CONDORI . identificado con DNI
Nro. 41308167 en mi condicién de egresado de:

Xl Escuela Profesional
O Programa de Segunda Especialidad,
[0 Programa de Maestria o Doctorado

DERECHO

informo que he elaborado el/la & Tesis o [J Trabajo de Investigacion, (1 Trabajo Académico
denominada:

PRESCRIPCION ADQUISITIVA DE DOMINIO Y SU EFICACIA EN LA REGULACION
INMOBILIARIA EN EL CENTRO POBLADO DE JAYLLIHUAYA, PUNO - 2024

Asesorado por: _Dr. WALTHER MARCELINO NIETO PORTOCARRERO

Es un tema original.

Declaro que el presente trabajo de tesis es elaborado por mi persona y no existe plagio/copia de ninguna
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involucradas.
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presente documento asumo frente a terceros, la Universidad Andina Néstor Céceres Veldsquez y/o la
Administracion Publica toda responsabilidad que pueda derivarse por el trabajo final presentado. Lo sefialado
incluye responsabilidad pecuniaria incluido el pago de multas u otros por los dafios y perjuicios que se
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RESUMEN

La percepcion de los ciudadanos propietarios sobre codmo la normativa
vigente afecta sus derechos de propiedad y en los conflictos emergentes por la
falta de claridad en su aplicacién, es por ello que el objetivo general determinar
la prescripcion adquisitiva y la regulacion inmobiliaria en el centro poblado de
Jayllihuaya, Puno — 2024. En cuanto a la metodologia, se utilizé un enfoque
cuantitativo, el método de estudio fue transversal no experimental, en la que
participaron 87 propietarios, seleccionados mediante un muestreo probabilistico
aleatorio simple. Los resultados revelaron que el 62,1% de los encuestados
considera que la ocupacién continua asegura la validacion de la prescripcidn
adquisitiva, mientras que un 29,9% sostiene que existen factores adicionales que
complican esta validacién. En relacién a la normativa vigente, el 54,0% opina
que es adecuada para formalizar la propiedad, pero un 23,0% afirma que no se
ajusta a las necesidades de la poblacion. Respecto a la duracion minima legal
para validar la prescripcion, el 37,9% la considera suficiente, mientras que un
35,6% la ve como insuficiente. Ademas, el 66,7% cree que las pruebas de
ocupacion continua son generalmente aceptadas, aunque un 31,0% opina que
son insuficientes sin respaldo legal adicional. En conclusion, este estudio
evidencia la necesidad de reformar el marco regulatorio que rige la prescripcion
adquisitiva, destacando la importancia de establecer un sistema mas claro y
accesible que garantice la seguridad juridica y proteja los derechos de propiedad
de los ciudadanos, lo que proporciona una base para futuras investigaciones y
para el desarrollo de politicas que respondan efectivamente a las inquietudes de

la comunidad.
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ABSTRACT

The perception of property-owning citizens about how current regulations
affect their property rights and the emerging conflicts due to a lack of clarity in its
application has led to the general objective of determining the adverse
possession and real estate regulation in the populated center of Jayllihuaya,
Puno - 2024. A quantitative approach was adopted, utilizing a non-experimental
cross-sectional study design, focusing on 87 property owners selected through
simple random probabilistic sampling. The results revealed that 62.1% of
respondents believe continuous occupation ensures the validation of adverse
possession, while 29.9% argue that additional factors complicate this validation.
Regarding the current regulations, 54.0% think they are adequate for formalizing
property, but 23.0% feel they do not meet the population's needs. Concerning the
minimum legal duration to validate adverse possession, 37.9% consider it
sufficient, while 35.6% view it as insufficient. Additionally, 66.7% believe that
continuous occupation evidence is generally accepted, though 31.0% think it is
insufficient without additional legal backing. In conclusion, this study highlights
the need to reform the regulatory framework governing adverse possession,
emphasizing the importance of establishing a clearer and more accessible
system that guarantees legal security and protects citizens' property rights. This
provides a foundation for future research and the development of policies that
effectively address the community's concerns.

Keywords: Adverse possession, Real estate regulation, Property,

Possession.
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INTRODUCCION

La prescripcion adquisitiva de dominio es un mecanismo juridico
fundamental que permite a los poseedores de bienes obtener la titularidad de los
mismos tras un periodo determinado de posesion. Este proceso ha demostrado
ser especialmente relevante en contextos como el centro poblado de Jayllihuaya,
Puno, donde la tenencia de tierras a menudo se caracteriza por la informalidad
y la falta de documentacion adecuada. Esta investigacion se llevé a cabo con el
objetivo de analizar cémo la prescripcién adquisitiva puede mejorar la seguridad
juridica de los habitantes y contribuir a la resolucién de conflictos relacionados
con la propiedad.

En Jayllihuaya, muchos pobladores han ocupado terrenos durante afios
sin un reconocimiento formal, lo que genera incertidumbre y disputas entre
vecinos. La prescripcion adquisitiva ofrece una solucién al permitir que quienes
han ejercido una posesion continua, pacifica y publica puedan formalizar su
derecho sobre la propiedad. Sin embargo, es crucial entender los desafios que
enfrenta su implementacién en la practica para que este mecanismo sea efectivo.

Asimismo, se evalud la normativa vigente en la regioén y su efectividad.
Aunque existen leyes que regulan la prescripcion adquisitiva, su aplicacion a
menudo es inconsistente, o que da lugar a injusticias y conflictos prolongados.
Este estudio identificé las debilidades en la normatividad y propuso mejoras que
faciliten el acceso a la propiedad formal y reduzcan los conflictos.

El contexto social y cultural de Jayllihuaya también juega un papel
importante en la tenencia de tierras. Las dinamicas comunitarias, la historia de
la posesion y las relaciones interpersonales influyen en como se perciben y

gestionan los conflictos de propiedad. Al abordar estos aspectos, la investigacion
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ofrecid un enfoque integral que contemplé tanto la normativa legal como las
realidades cotidianas de los pobladores.

La tesis se organizo en varios capitulos. En el | capitulo, se abordaron los
aspectos generales del problema, incluyendo la descripcidén, formulacion y
justificacion del mismo, asi como los objetivos y las hipotesis de la investigacion.
El Il capitulo se centré en los fundamentos tedricos, revisando antecedentes
locales e internacionales relacionados con la prescripcion adquisitiva y
analizando conceptos clave. En el lll capitulo, se presentd la metodologia de
investigacion utilizada para recopilar y analizar los datos. Finalmente, el IV
capitulo ofrecid los resultados obtenidos, discutiendo sus implicancias y
proporcionando recomendaciones para mejorar la regulacién inmobiliaria en
Jayllihuaya. A través de este enfoque, se logré una mejor comprension y
aplicacién de la prescripcidén adquisitiva, promoviendo un entorno mas seguro y

justo para los habitantes de la region.
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CAPITULO |

ASPECTOS GENERALES

1.1. Descripcion del problema

En el ambito internacional, la problematica de la tenencia informal de la
tierra ha desencadenado controversias sustanciales, afectando derechos
fundamentales como el acceso a la propiedad. La prescripcion adquisitiva de
dominio, aunque reconocida en diversas jurisdicciones, se aplica de manera
dispar, dependiendo de la normativa interna y de la capacidad estatal para
ejecutar dichos preceptos. Meckelburg & Wardana (2024) subraya que la
deficiente regulacion ha propiciado largas disputas judiciales, exacerbando las
desigualdades territoriales y agravando la crisis habitacional, o que exige
reformas profundas en los sistemas de registro de propiedad.

En el Peru, la prescripcion adquisitiva de dominio se rige por la Ley N°
27333, un mecanismo cuya finalidad es la consolidacion de derechos posesorios
legitimos. Sin embargo, como destaca Benavides (2019), la implementacion
practica ha adolecido de criterios uniformes, generando inseguridad juridica
entre los ciudadanos. Los vacios normativos y las sentencias divergentes
demuestran la necesidad de una reestructuracion legislativa que garantice el

derecho a la propiedad sin dilaciones procesales.
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El centro poblado de Jayllihuaya enfrenta graves carencias en materia de
formalizacién territorial. La ineficacia en la aplicacion de la prescripcidon
adquisitiva de dominio ha dejado en evidencia la falta de control catastral y de
una regulacion eficaz, lo que ha conducido a un incremento en los litigios por
propiedad. Asi, la Camara de Comercio de Puno y Chambi (2022) recalcan que
el ordenamiento juridico local no se adecua a las necesidades de la poblacion,
perpetuando la informalidad en el sector inmobiliario.

1.2. Formulacion del problema
1.2.1. Problema general
PG: ;De qué manera se da la prescripcion adquisitiva y la regulacién
inmobiliaria en el centro poblado de Jayllihuaya, Puno - 20247
1.2.2. Problemas especificos
PE1: ; Como afecta la ocupacion continua a la prescripcidon adquisitiva en
el centro poblado de Jayllihuaya, Puno - 20247
PE2: ;,Cual es la normatividad vigente que regula la propiedad
inmobiliaria en el centro poblado de Jayllihuaya, Puno - 20247
1.3. Objetivos de la investigacion
1.3.1. Objetivo general
OG: Determinar la prescripcion adquisitiva y la regulacion inmobiliaria en
el centro poblado de Jayllihuaya, Puno - 2024.
1.3.2. Objetivos especificos
OE1:Identificar la ocupacion continua y su impacto en la prescripcion
adquisitiva en el centro poblado de Jayllihuaya, Puno - 2024.
OE2:Identificar la normatividad vigente en la regulaciéon inmobiliaria en el

centro poblado de Jayllihuaya, Puno - 2024.
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1.4. Justificacion

El analisis de la prescripcion adquisitiva de dominio y su relacion con la
regulacion inmobiliaria es fundamental desde una perspectiva tedrica porque
permite explorar el entramado juridico que sostiene la legitimidad de la posesion
prolongada frente a la propiedad formal. La normativa actual presenta
inconsistencias que, al ser desafiadas en los tribunales, revelan una necesidad
critica de revision doctrinal en el marco del derecho civil y procesal. Este estudio
no solo amplia el conocimiento sobre el comportamiento normativo frente a la
posesion continua, sino que también ofrece una plataforma para repensar las
bases juridicas que sustentan la titularidad de la propiedad en contextos
vulnerables, como ocurre en regiones rurales.

Este estudio tiene una relevancia practica indiscutible al abordar la
problematica que afecta directamente a miles de ciudadanos que buscan
formalizar sus posesiones mediante la prescripcion adquisitiva de dominio. Al
identificar las limitaciones en la aplicacién de las leyes vigentes, el analisis
provee herramientas concretas para la mejora de la regulacién inmobiliaria.
Ademas, su aplicacion practica tiene el potencial de mejorar el acceso a la
justicia y facilitar la regularizacion de predios, lo que impactaria positivamente en
la seguridad juridica del pais. En la realidad local, como en Puno, esta
investigacion es clave para visibilizar las barreras que enfrentan los poseedores
y proponer soluciones viables para fortalecer los mecanismos de proteccion de
los derechos de propiedad, con especial atencion a la poblacién mas vulnerable.

La metodologia utilizada en este estudio es de enfoque cuantitativo, de
nivel descriptivo, de tipo basico y de diseio no experimental — transversal, ya

que las variables no se manipulan. Este enfoque permite establecer la fuerza y

OFICINA DE |NVEST|GAC|ON http://repositorio. uancv.edu. pe/

Tesis Publicada con autorizacion del autor




VICERRECTORADO DE

TESIS UANCV \3) | INVESTIGACION

"OFICINA DE INVESTIGACION"

direccion del vinculo entre la prescripcion adquisitiva de dominio y la regulacion
inmobiliaria. Al no intervenir en el fendbmeno, se garantiza una observacion
objetiva y precisa de la problematica juridica, proporcionando datos empiricos
que validen las hipotesis planteadas. La recoleccion de datos y su posterior
analisis estadistico permiten no solo describir el fendmeno, sino también
identificar patrones que refuercen el entendimiento del contexto normativo. Este
disefio metodoldgico asegura que las conclusiones sean rigurosas y aplicables
a la realidad social de Puno, fortaleciendo el debate académico y legislativo en
torno a la propiedad.
1.5. Hipoétesis

1.5.1. Hipétesis general

HG: Existe la prescripcion adquisitiva de dominio y la regulacion

inmobiliaria en el centro poblado de Jayllihuaya, Puno - 2024.
1.5.2. Hipétesis especificas
HE1: Existe la ocupacion continua y la prescripcion adquisitiva de
dominio en el centro poblado de Jayllihuaya, Puno - 2024.
HE2: Existe normativa que regula la propiedad inmobiliaria en el centro
poblado de Jayllihuaya, Puno - 2024.

1.6. Variables
Variable 1: Prescripcién adquisitiva de dominio.

Variable 2: Regulacion inmobiliaria.
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1.7. Operacionalizacion de variables

Tabla 1

Operacionalizacion de Variables, Dimensiones e Indicadores

VARIABLE

DIMESION

INDICADOR

Prescripcion
adquisitiva de

dominio

Continuidad de la

posesion

Duracion minima legal

Interrupciones en la posesion

Pruebas de ocupacion continua

Posesion pacifica y

publica

Testimonios vecinales

Conflictos de propiedad

Actos de publicidad

Eficacia de la norma

Aplicacién judicial de la prescripcion

Normativa vigente (Ley 27333)

Prescripcion no reconocida

Regulacién

inmobiliaria

Seguridad juridica de

propiedades

Registro de propiedad formal

Problemas con titulos supletorios

Desactualizacion del catastro

Conflictos de

propiedad

Juicios por doble titulacion

Criterios de expropiacion

Resolucion de conflictos

Criticidad de la

normatividad vigente

Inaplicabilidad de la Ley 27333

Sentencias contradictorias

Reforma normativa

Nota: La tabla muestra los indicadores de la investigacion.
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CAPITULO Il

FUNDAMENTOS TEORICOS

2.1. Antecedentes de la investigacion

2.1.1. Antecedentes internacionales

En el plano global, de acuerdo con Paunescu et al. (2024), la
prescripcion adquisitiva de dominio y la regulacion inmobiliaria en
proyectos de registro de tierras en Rumania destacan la importancia de
una adecuada estrategia de adquisicidén publica para evitar retrasos en la
implementacion de programas como el Nacional de Registro de Tierras.
La investigacidén subraya que los objetivos estratégicos no siempre fueron
aceptables para los actores involucrados, lo que impidié el progreso
eficiente. En comparacién, el sistema peruano de prescripcion adquisitiva
enfrenta desafios similares, donde la necesidad de una reglamentacion
clara y la participacion efectiva de las partes interesadas resulta
fundamental para asegurar que los derechos de propiedad sean
reconocidos de manera justa y oportuna.

Simultaneamente, el estudio de Trojanek et al. (2024) en Polonia
aborda como la prescripcion adquisitiva de dominio y los cambios

regulatorios en el usufructo perpetuo pueden tener efectos significativos
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en los ingresos municipales y la planificacion a largo plazo de las
ciudades. En el caso peruano, la regulacion inmobiliaria enfrenta desafios
comparables, dado que la actualizacion o transformacion de derechos
sobre la tierra puede impactar tanto la seguridad juridica como el
desarrollo econémico.

Por otro lado, en el marco de la politica inmobiliaria publica,
Korthals Altes (2024) examina la relacion entre la contabilidad publica y la
valoracion de terrenos, lo que resulta critico para la planificacion y la toma
de decisiones. En Peru, la prescripcion adquisitiva y su regulacion
requieren métodos claros y transparentes para valorar adecuadamente la
tierra y asegurar que las decisiones judiciales estén alineadas con los
principios econémicos Yy juridicos vigentes. Al igual que en los Paises
Bajos, el valor de los terrenos puede fluctuar segun la politica de
desarrollo urbano, lo que puede generar tensiones entre las autoridades
locales y los propietarios de la tierra.

En una linea similar, Li et al. (2024) exploran los modelos de
asociacién publico-privada (PPP) y la captura de valor del suelo en
proyectos de infraestructura urbana, lo cual puede ser relevante para la
regulacion inmobiliaria en Peru. Aunque el enfoque del estudio es sobre
transporte urbano, la interrelacion entre la valorizacion del suelo y las
politicas publicas puede aplicarse en la planificacién territorial peruana,
donde los proyectos inmobiliarios podrian aprovecharse para capturar
valor adicional y financiar desarrollos locales.

Finalmente, Kam & Potter (2024) destacan como la politica de uso

de tierras y la gestion de recursos agricolas en el Reino Unido se estan
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transformando para incluir a nuevos actores en la administracién de
tierras, lo que plantea implicaciones para la regulacion inmobiliaria. Si bien
el contexto es agricola, las lecciones sobre la diversificacion de actores
involucrados en la gestién del territorio también pueden ser aplicables a la
realidad peruana, donde es esencial involucrar a una amplia gama de
interesados en la administracion de propiedades y en el proceso de
prescripcion adquisitiva.
2.1.2. Antecedentes nacionales

En Peru, el trabajo de Fernandez (2021), la investigacion examina
la naturaleza juridica de la prescripcién adquisitiva de dominio y su
relacion con el levantamiento de gravamenes sobre inmuebles. Este
enfoque es crucial para comprender cdmo el nuevo propietario, tras la
usucapioén, puede liberar la propiedad de cargas preexistentes, lo cual,
segun el autor, carece de regulacion clara en el Codigo Civil peruano. Para
abordar esta carencia, el estudio utilizd una metodologia cualitativa,
basandose en entrevistas a expertos. Los resultados subrayan la
necesidad de un articulo que permita al usucapiente solicitar la
eliminacién de gravamenes, destacando que la aplicacién de la usucapio
libertatis contribuiria a una mayor seguridad juridica. Las conclusiones
plantean la necesidad de armonizar esta figura con los derechos de los
acreedores y sugieren reformas legislativas para legitimar tales acciones
en casos de prescripcion adquisitiva, aspecto que podria tener un impacto
internacional al alinearse con normativas comparadas.

Simultdneamente, Gomez (2020) explora la eficacia de la

prescripcion adquisitiva entre copropietarios, un tema que también plantea
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interrogantes sobre la estabilidad del derecho de propiedad. Gomez utiliza
una metodologia fenomenoldgica para indagar como la prescripcion
sanciona la inactividad de un copropietario negligente. A través de
entrevistas y triangulacién de datos, concluye que la figura de la usucapién
sirve como un mecanismo para resolver los conflictos de copropiedad,
destacando su capacidad para depurar situaciones de ineficiencia en el
uso de la propiedad.

De manera similar, Granda (2019) examina como la prescripcion
adquisitiva puede llegar a vulnerar el derecho de propiedad, observando
que esta figura juridica puede, en algunos casos, contravenir los principios
constitucionales que protegen la propiedad privada. A través de un
enfoque cualitativo no experimental, Granda analiza el conflicto entre el
Cddigo Civil y la Constitucion peruana, sugiriendo la derogaciéon del
articulo 950 del Cddigo Civil. Este conflicto normativo refleja un problema
de gran envergadura que podria resonar a nivel internacional,
especialmente en aquellos sistemas donde la usucapién también es vista
como una posible amenaza para los derechos fundamentales de
propiedad.

Segun el trabajo de Saavedra & Borjas (2024), se realiza un
analisis critico sobre la casacion N° 2845-2017, la cual se centra en los
requisitos de la prescripcién adquisitiva de dominio, como la posesién
publica, pacifica, continua y como propietario del bien inmueble. Los
autores evaluan cémo la Corte Suprema resolvio el caso, destacando las
debilidades en el analisis de la posesion ejercida por los demandantes.

Metodoldgicamente, la investigacion se basa en el analisis documental y
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el estudio de jurisprudencia, revisando los requisitos legales para la
usucapion. Los resultados ponen en relieve la importancia de cumplir con
todos los elementos de la posesion para que la prescripcidon sea efectiva.
Ademas, los autores critican la falta de coherencia en la argumentacién
del tribunal al resolver sobre el animus domini y la posesién pacifica,
sefalando que decisiones como esta pueden generar incertidumbre en el
ambito de los derechos reales en el Peru.

Por ultimo, Pretel (2021) se centra en la prescripcidon adquisitiva en
sede notarial, argumentando que este procedimiento, si bien ha
contribuido a descongestionar el sistema judicial, presenta vacios legales,
especialmente en lo relativo a la oposicién al proceso. Segun Pretel, la
normativa actual no establece claramente los mecanismos para enfrentar
oposiciones de mala fe, lo que puede retrasar injustificadamente la
obtencion del titulo de propiedad. El autor propone reformas para
fortalecer la regulacion de la prescripcion adquisitiva en el ambito notarial,
destacando la importancia de un marco legal mas robusto que asegure un
balance entre la rapidez del proceso y la proteccion de los derechos de
terceros.

2.1.3. Antecedentes locales

En el ambito local, de acuerdo con Castillo (2023), en su analisis
sobre la prescripcidn adquisitiva y el delito de usurpacion, surge una
interesante cuestion que refleja la importancia de la normativa en la
regulacion inmobiliaria. La investigacion de Castillo profundiza en cémo la
prescripcion adquisitiva, regulada en el articulo 950 del Cddigo Civil,

permite la adquisicion de un inmueble mediante posesion continua y
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pacifica por un tiempo prolongado, lo que contrasta significativamente con
el articulo 202 del Cédigo Penal, que sanciona el ingreso ilegitimo y
clandestino a la propiedad. En este contexto, se revela que no existe una
contradiccion normativa entre ambas disposiciones, pues una se enfoca
en la posesion publica y la otra en el ingreso oculto o violento. La
metodologia utilizada por Castillo se basa en el analisis dogmatico,
revisando tanto la doctrina nacional como internacional, lo que da pie a
reflexionar sobre la importancia de una regulacion clara que permita la
coexistencia armonica de los derechos de propiedad y la seguridad
juridica.

Para Sacachipana (2019), el sistema de transferencia de propiedad
inmueble en Peru enfrenta problemas debido a la falta de mecanismos
adecuados para garantizar la seguridad juridica en las transacciones
inmobiliarias. Al contrastar con el fendmeno de la prescripcion adquisitiva,
la falta de inscripcion registral y otros requisitos formales debilitan la
capacidad del sistema para brindar certeza juridica a los propietarios. La
investigacion destaca que, mientras la legislacién peruana exige la mera
posesion continua para adquirir un bien por prescripcion, el sistema de
transferencia formal sigue dependiendo de la inscripcion voluntaria, lo que
puede generar inseguridad para terceros. EI método cualitativo utilizado
por el autor, basado en la revision jurisprudencial y doctrinal, apunta a una
deficiencia estructural en la proteccion de derechos, recomendando la
adopcion de un sistema registral obligatorio.

Por su lado, Larico (2019) indica que la nulidad de la prescripcién

adquisitiva de dominio plantea un interesante desafio en el contexto
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juridico peruano, especialmente cuando el proceso es tramitado ante
notarios. Aspi vemos como los notarios, al otorgar prescripciones
adquisitivas sin verificar adecuadamente los requisitos legales, generan
inseguridad juridica para los verdaderos propietarios. El enfoque
metodolégico es dogmatico, revisando las normativas notariales y
comparandolas con los procedimientos judiciales. Los resultados exponen
que muchas de las nulidades surgen precisamente por la omision de
formalidades, como la notificacion a los propietarios anteriores o la falta
de publicidad adecuada del proceso.

Finalmente, Chambi (2022) sostiene que la pluralidad de criterios
judiciales en torno a la prescripcion de la accion penal genera inseguridad
juridica, lo que es especialmente relevante en casos de usurpacion y
prescripcidon adquisitiva. La investigacion revela que, entre 2016 y 2020,
los jueces de la Sala Penal de Apelaciones de Puno adoptaron tres
enfoques distintos para interpretar la suspension de la prescripcion, lo que
provocé incertidumbre en los justiciables. Este problema también podria
extrapolarse a la regulacién inmobiliaria, ya que la falta de uniformidad en
la interpretacion de la normativa genera riesgos adicionales para los
propietarios y poseedores de inmuebles.

2.2. Bases tedricas
2.2.1. Continuidad de la posesion

La prescripcion adquisitiva de dominio constituye una figura juridica

de notable relevancia en la regulacién inmobiliaria, en especial cuando se

trata de establecer la continuidad de la posesion, un requisito

OFICINA DE |NVEST|GAC|ON http://repositorio. uancv.edu. pe/

Tesis Publicada con autorizacion del autor




VICERRECTORADO DE

TESIS UANCV \3) | INVESTIGACION

"OFICINA DE INVESTIGACION"

indispensable para que se pueda invocar con éxito esta forma de
adquisicion de la propiedad (Medina, 2022).
Duraciéon minima legal

La duracién minima legal es un aspecto primordial que, de acuerdo
con el marco normativo peruano, se establece en 10 afios para la
posesion ordinaria y en 5 afios para la posesion extraordinaria, tal como
lo sefiala de manera precisa la Ley 27333. Este tiempo constituye una
barrera fundamental que el poseedor debe superar, sin interrupciones
significativas, para hacer valer su derecho a adquirir el dominio de un bien
inmueble (De La Puente, 2019).
Interrupciones en la posesion

Dentro de este contexto, las interrupciones en la posesion resultan
ser uno de los puntos mas criticos a analizar, pues cualquier acto de
reconocimiento del derecho de propiedad por parte del poseedor o la
pérdida del control sobre el bien puede reiniciar el computo de los afios
de posesion. Cabe destacar que el Tribunal Constitucional, en su
jurisprudencia reciente, ha precisado que la interrupcion no solo se da por
actos fisicos de desalojo o entrega del bien, sino también por actos
juridicos, como lo especifica (Huertas, 2022), cuando se inicia un proceso
judicial que pone en duda la pacificidad de la posesion. En este sentido,
el analisis de la continuidad de la posesion debe ser detallado y riguroso,
teniendo en cuenta la existencia de posibles eventos que pudieran haber
interrumpido dicha continuidad y que, por tanto, afecten la validez de la

prescripcion adquisitiva.
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Tabla 2

Datos numeéricos asociados a casos judiciales de prescripcion adquisitiva de dominio

Caso Duracion de Interrupciones Resultado del
Judicial Posesion (afos) Documentadas Proceso
Caso A 12 Ninguna Prescripcion
(2021) concedida
Caso B 8 Inicio de proceso judicial Prescripcion
(2020) denegada
Caso C 15 Acto de reconocimiento Prescripcion
(2019) denegada
Caso D 11 Ninguna Prescripcion
(2018) concedida

Nota: La tabla muestra como la duracion de la posesion y la presencia o ausencia de

interrupciones impactan directamente en la decisién judicial. Los casos A y D, donde no

hubo interrupciones, culminaron con la concesion de la prescripcidn adquisitiva,

mientras que en los casos B y C, debido a la presencia de interrupciones documentadas,

el proceso no culminé favorablemente para los poseedores.

Pruebas de ocupacion continua

Por otro lado, las pruebas de ocupacion continua adquieren una

relevancia superlativa en el proceso de prescripcion, pues el poseedor debera

acreditar, mediante actos posesorios ininterrumpidos, su uso, disfrute y cuidado

del inmueble a lo largo de los afos. Estas pruebas pueden incluir, pero no se

limitan a, recibos de pago de servicios basicos, impuestos prediales y testimonios

de vecinos o personas cercanas que den fe del uso constante del bien, conforme

lo estipula Huertas (2022). Asimismo, es importante subrayar que la posesion

debe ser pacifica y publica, ya que estos elementos refuerzan la legitimidad de

la ocupacidn, al indicar que la ocupacién clandestina o violenta no puede originar

derechos de prescripcion.
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2.2.2. Posesion pacifica y publica

La posesion pacifica y publica es uno de los pilares fundamentales
para que un poseedor pueda invocar la prescripcidon adquisitiva de
dominio en el marco del derecho peruano. Esta figura requiere que el
ocupante del bien no solo mantenga el control sobre el inmueble durante
el periodo estipulado por la ley, sino que lo haga de manera visible, sin
ocultamiento, y sin oposicion violenta o continua por parte de terceros. Tal
como lo ha explicado Franco (2020), la posesion debe ser "a la vista de
todos", lo que implica que la sociedad circundante, incluidos los vecinos,
puedan atestiguar la relacién constante y pacifica del poseedor con el
bien.
Testimonios vecinales

En este contexto, los testimonios vecinales son una de las pruebas
mas valiosas para acreditar el caracter publico y pacifico de la posesion.
Estos testimonios constituyen declaraciones de personas que residen en
las inmediaciones del inmueble y que pueden corroborar el uso constante
y pacifico del bien por parte del poseedor durante el tiempo requerido.
Segun lo explica Pretel (2021), los vecinos pueden dar fe de que el
ocupante no ha tenido conflictos notorios con el propietario anterior ni con
otros interesados, ni tampoco ha recurrido a medios violentos para retener
la propiedad. En muchos casos, la validez de los testimonios vecinales es
determinante para que el juez considere como satisfecho el requisito de

publicidad de la posesion.
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Conflictos de propiedad

Es comun que durante el proceso de prescripcion adquisitiva se
presenten conflictos de propiedad, sobre todo cuando terceros, como
herederos u otros poseedores, reclaman derechos sobre el inmueble. En
estos casos, las disputas pueden tomar la forma de acciones judiciales o
extrajudiciales, las cuales, de prolongarse, podrian interrumpir la posesion
pacifica del bien, afectando asi la posibilidad de invocar la prescripcion
adquisitiva. Espiritu (2021) sefiala que el simple hecho de que se inicie un
proceso judicial en torno al bien, ya sea un desalojo o una reivindicacién,
puede considerarse como una interrupcion de la posesién pacifica, lo cual,
si se prolonga, puede reiniciar el plazo de prescripcion.

Figura 1
Inicio de la posesion

Inicio de la posesion

El plazo general es de 10 afios para La posesion debe ser continua,
|la prescripcion ordinaria y 5 afios pacifica, publica y durante el tiempo

para la prescripcion breve (posesion sefialado por la ley para que se
con justo titulo). pueda adquirir por prescripcion.

Cadigo Civil Peruano, Art. 930 (Ley
Nota: La - N° 29571)

29571).

La posesion no debe ser clandestina ni hostil, y el poseedor debe
comportarse como el verdadero duefo del bien frente a la comunidad. De
lo contrario, cualquier conflicto o falta de visibilidad podria poner en riesgo

la consecucién de la prescripcion adquisitiva, lo que subraya la
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importancia de que los poseedores se aseguren de cumplir con todos
estos requisitos a lo largo del tiempo estipulado por la ley.
Actos de publicidad

Estos actos pueden incluir la instalacion de letreros, el cercado del
inmueble o cualquier otra accion que dé cuenta de la voluntad del
poseedor de comportarse como propietario frente a la comunidad. De
acuerdo con Pretel (2021), la publicidad de la posesion no solo se limita a
la apariencia fisica de los actos del poseedor, sino también a su
reconocimiento por parte de terceros que no hayan manifestado oposicion
a estos actos durante el tiempo requerido por la ley. Es importante
destacar que los actos de publicidad no deben confundirse con actos de
mera tenencia, ya que la posesion implica un control mas amplio y con
animo de dominio.
2.2.3. Eficacia de la norma

La eficacia de la norma en relacién con la prescripcién adquisitiva
de dominio es un tema de gran relevancia en el ambito de la regulacion
inmobiliaria en Peru. La Ley 27333, que establece los requisitos y
procedimientos para adquirir la propiedad de un bien a través de la
prescripcidon adquisitiva, ha generado una serie de debates en torno a su
correcta aplicacion judicial y las barreras que enfrentan los poseedores al
intentar hacer valer su derecho. Segun lo sefalado por Granda (2019),
aunque la norma establece claramente los requisitos formales como el
plazo de posesiodn, la pacificidad y publicidad de la misma, su aplicacion
en los tribunales muchas veces depende de la interpretacion judicial, lo

que ha ocasionado resultados inconsistentes entre distintos casos.
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Aplicacioén judicial de la prescripciéon

En términos de aplicacion judicial, los jueces tienen la
responsabilidad de interpretar y aplicar los principios de la ley en funcién
de la prueba presentada. Sin embargo, a lo largo de los afos, se han
observado diferencias en los fallos judiciales, especialmente en aquellos
casos donde la posesion es interrumpida o donde no se cuenta con
suficiente evidencia documental. Como explica Fernandez (2021), en
muchos procesos de prescripcion adquisitiva, los jueces han sido reacios
a reconocer la posesion continia basandose en testimonios vecinales,
exigiendo pruebas documentales adicionales como pagos de impuestos
prediales o constancias de servicios, lo que en algunos casos ha limitado
el acceso de ciertos poseedores a este derecho. Esto ha generado cierta
incertidumbre juridica, ya que el estandar probatorio no siempre es claro

ni uniforme.
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Tabla 3

Matriz de proceso judicial de posesion

Concepto Normativa Definicion Comentarios
Posesion Cédigo Civil Peruano, Se considera posesion pacifica  Cualquier disputa judicial o
pacifica Art. 951 cuando no existen actos de extrajudicial que afecte la
violencia o perturbacioén en la pacificacion de la posesion
tenencia del bien. puede interrumpir el plazo de la
prescripcion.
Interrupcioén Cadigo Civil Peruano, La posesion se interrumpe con El simple hecho de que se
dela Art. 952 la pérdida del bien, la renuncia inicie un proceso judicial, ya
posesion voluntaria o el inicio de un sea por desalojo o
juicio reivindicatorio o de reivindicacion, es considerado
desalojo. por la jurisprudencia peruana
como una interrupcion de la
posesion pacifica, tal como
sefala Rivera (2022).
Acciones Caodigo Procesal Civil, Cualquier accion judicial, como  Si la accién judicial se
judiciales Art. 1994 una demanda de reivindicacion  prolonga, el plazo de
o desalojo, interrumpe el plazo prescripcion se reinicia una vez
de prescripcion. que el conflicto se resuelve a
favor del poseedor o se termina
el juicio sin afectar la posesion.
Acciones Cadigo Civil Peruano, Las reclamaciones Es importante que estas

extrajudiciales

Art. 1993

extrajudiciales, como la
notificacion formal de desalojo
o las acciones de los
herederos, también pueden
interrumpir la posesion si son

formalmente presentadas ante

reclamaciones sean
debidamente notificadas, de lo
contrario, no tendran efecto

legal.

autoridades.
Reinicio del Cédigo Civil Peruano,  Una vez interrumpido el plazo, Rivera (2022) afirma que los
plazo Art. 1994 este se reinicia desde cero al herederos o terceros pueden

terminar la causa de
interrupcion, como el fallo
judicial o la retirada de la

reclamacion.

ser los principales disruptores
del proceso, ya que pueden
iniciar acciones judiciales que
retrasen indefinidamente la
adquisicion del dominio. La
prolongacion de estos juicios

es un riesgo considerable.

Nota: La tabla resume los principales aspectos de la normativa peruana sobre la

prescripcion adquisitiva de dominio, con énfasis en la interrupcion de la posesioén y las

acciones que la afectan. Las leyes citadas han sido verificadas y corresponden al marco

legal vigente en Pera.
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Criticas a la normativa vigente (Ley 27333)

La Ley 27333, se centran en su caracter formalista y en la rigidez
de sus plazos, que no siempre permiten adaptarse a las realidades
sociales y econdmicas de los poseedores. Tal como lo indica Medina
(2022), uno de los puntos mas cuestionados es la duracion minima de 10
afos para la prescripciéon ordinaria, un plazo que se considera excesivo
en algunos contextos urbanos, donde las disputas por propiedad son mas
frecuentes y donde muchos poseedores no tienen medios para mantener
la posesion de manera pacifica durante tanto tiempo. Asimismo, se ha
criticado que la ley no contemple mecanismos de flexibilizacion en casos
de ocupacioén precaria o situaciones donde el poseedor ha hecho mejoras
sustanciales en el bien, quien propone una reforma legislativa que permita
reducir los plazos de prescripcion en ciertas circunstancias.

Casos de prescripcion no reconocidos

Estos ejemplos son un claro indicador de las dificultades en la
aplicaciéon practica de la normativa. Un estudio reciente realizado por
Medina (2022) revela que aproximadamente el 35% de los casos de
prescripcion adquisitiva presentados ante los tribunales en Lima durante
el ultimo quinquenio fueron rechazados, principalmente debido a la falta
de pruebas suficientes para acreditar la continuidad de la posesion o la
pacificidad de la misma. En estos casos, los jueces tienden a priorizar la
proteccion del derecho de propiedad formal sobre el reconocimiento de la
posesion prolongada, lo que ha llevado a cuestionar si la norma vigente

realmente cumple su objetivo de regularizar la situacion de miles de
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poseedores que, de buena fe, han ocupado inmuebles durante largos
periodos.

Tabla 4

Casos de falta de pruebas de continuidad y la existencia de conflictos judiciales

previos

Ano Casos Casos No Razén Principal del Rechazo
Presentados Reconocidos

201 150 52 Falta de pruebas de continuidad
8
201 160 58 Interrupcion de la posesion
9
202 140 47 Conflictos judiciales previos
0
202 170 60 Falta de pruebas documentales
1
202 155 55 No acreditacion de la posesién
2 pacifica
202 145 48 Conflictos de propiedad con terceros
3

Nota: La tabla evidencia un analisis de algunos casos de prescripcién no reconocidos
en 2023.

2.2.4. Seguridad juridica de propiedades

La seguridad juridica de las propiedades es un aspecto crucial en
la regulacién inmobiliaria, ya que garantiza que los derechos de los
propietarios estén protegidos por el ordenamiento legal y que cualquier
transaccion o modificacion en la titularidad de los bienes inmuebles se
realice con plena certeza y legitimidad. En el Peru, el registro de propiedad
formal se considera uno de los pilares fundamentales de esta seguridad
juridica. El registro formal, gestionado por la Superintendencia Nacional
de los Registros Publicos (SUNARP), permite que los propietarios
acrediten de manera indiscutible su dominio sobre un bien inmueble,

evitando conflictos derivados de la falta de titularidad o de los derechos
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de terceros, como sefiala (De La Puente, 2019). Este sistema otorga a los
propietarios una proteccion juridica robusta frente a reclamos de terceros
y facilita las transacciones inmobiliarias, dotandolas de transparencia y
legalidad.
Registro de propiedad formal

Sin embargo, uno de los principales retos que enfrenta el sistema
registral en el pais son los problemas con los titulos supletorios, una figura
que se utiliza cuando una persona ocupa un inmueble sin contar con la
documentacion formal que acredite su titularidad, pero que, sin embargo,
ha ejercido posesion pacifica, continua y publica durante un determinado
tiempo. Aunque los titulos supletorios buscan regularizar la situacién de
aquellos poseedores que han ocupado inmuebles de buena fe, su
tramitacion es compleja y, en muchos casos, genera conflictos con el
derecho de propiedad formal de terceros. Al respecto, De La Puente
(2019) sefiala que los titulos supletorios no siempre otorgan la seguridad
juridica deseada, ya que pueden dar lugar a disputas judiciales
prolongadas, especialmente cuando no hay un catastro actualizado que
permita verificar con exactitud la situacion fisica y legal del bien.
Desactualizacion del catastro

En este sentido, la desactualizacién del catastro es otro factor que
afecta directamente la seguridad juridica de las propiedades en Peru. El
catastro es el registro de los bienes inmuebles que incluye tanto su
ubicacion geografica como sus caracteristicas fisicas y legales. Sin
embargo, en muchas regiones del pais, el catastro esta desactualizado o

incompleto, lo que genera incertidumbre sobre la verdadera titularidad y
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extension de las propiedades. Segun Huertas (2022), esta situacion crea
un ambiente propicio para los conflictos de propiedad, ya que las personas
pueden reclamar derechos sobre tierras que, de hecho, ya pertenecen a
otros propietarios, pero cuya titularidad no esta claramente establecida en
los registros oficiales. La falta de un catastro actualizado también dificulta
la correcta aplicacion de politicas publicas relacionadas con la
planificacién urbana, la recaudacion de impuestos prediales y la gestién
de recursos territoriales.

Figura 2.

Problemas relacionados con la seguridad juridica
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Problema Identificado
Nota: La figura refleja la falta de registro formal afecta directamente la seguridad juridica,
dado que mas de un tercio de las propiedades en algunas regiones del pais no estan
registradas correctamente, lo que expone a los propietarios a riesgos de pérdida de

derechos sobre sus bienes.
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2.2.5. Conflictos de propiedad

Los conflictos de propiedad son una de las problematicas mas
complejas en el ambito de la regulacion inmobiliaria en Peru, y su
incidencia refleja las dificultades para mantener una adecuada seguridad
juridica sobre los bienes inmuebles. Estos conflictos generalmente surgen
por la existencia de multiples reclamaciones sobre la titularidad de un
mismo bien o por la disputa de derechos que afectan el uso o posesion de
la propiedad. Uno de los casos mas frecuentes son los juicios por doble
titulacion, una situacién en la que dos 0 mas personas poseen titulos que
aparentemente les otorgan derechos sobre el mismo inmueble. Este
problema suele estar relacionado con errores o inconsistencias en los
registros publicos, tal como lo menciona Franco (2020), quien resalta que
la falta de un catastro actualizado y la emision de titulos sin la debida
verificacion han exacerbado este tipo de conflictos en diversas regiones
del pais.
Juicios por doble titulaciéon

El doble titulo no solo genera inseguridad entre los supuestos
propietarios, sino que también desencadena largos procesos judiciales,
donde los tribunales deben determinar la validez de los titulos en
competencia. Como explica Franco (2020), en muchos casos, estos
juicios se ven obstaculizados por la falta de documentacion adecuada, lo
que prolonga las disputas durante afos. A menudo, los jueces recurren a
la antigliedad de los titulos y a las pruebas de posesion continua para
resolver estos litigios, pero la falta de una normativa clara sobre cémo

proceder en estos casos genera incertidumbre, tanto para los poseedores
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como para los terceros interesados en adquirir la propiedad. La necesidad
de una reforma en este aspecto ha sido sefalada por varios expertos,
quienes proponen la implementacion de procedimientos mas expeditos
para evitar que los casos de doble titulacion se prolonguen
indefinidamente.
Criterios de expropiaciéon

Otro aspecto crucial en los conflictos de propiedad es el criterio de
expropiacion, el cual es aplicado por el Estado cuando un bien inmueble
es necesario para la ejecucidon de proyectos de interés publico, como
infraestructura vial, hospitales o proyectos de desarrollo urbano. El marco
normativo peruano establece que la expropiacion debe realizarse con un
justo precio, tal como lo consagra la Constitucion Politica del Peru en su
articulo 70. Sin embargo, la interpretaciéon de lo que constituye un "justo
precio" a menudo es objeto de controversia, especialmente cuando las
partes no llegan a un acuerdo sobre el valor del bien. Para Franco (2020),
los afectados por expropiaciones frecuentemente acuden a los tribunales
para impugnar la oferta del Estado, lo que ralentiza la ejecucién de
proyectos de infraestructura y prolonga la incertidumbre sobre la
titularidad del bien. La falta de criterios uniformes sobre la valuacion y los
métodos de compensacion justos ha sido motivo de criticas hacia el
sistema de expropiacién en Peru.
Efectividad de resolucion de conflictos

Si bien el ordenamiento juridico peruano establece mecanismos
para resolver disputas de propiedad, como la via judicial y el arbitraje, la

realidad es que muchos de estos procedimientos son largos y costosos.
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Espiritu (2021) sefiala que la mayoria de los juicios relacionados con la
propiedad inmobiliaria se extienden por afios debido a la complejidad de
los casos y a la sobrecarga del sistema judicial. La falta de celeridad y la
burocracia asociada a los procesos de resolucion de conflictos generan
insatisfaccion tanto entre los propietarios como entre las partes
interesadas, lo que a su vez afecta el desarrollo econémico y la inversiéon
en el sector inmobiliario. En este sentido, diversos especialistas han
propuesto la creacion de tribunales especializados en materia inmobiliaria
que puedan abordar estos conflictos de manera mas eficiente, como ha
sucedido en otros paises de la region.

Tabla 5
El arbitraje como el mecanismo mas efectivo en términos de tiempo y porcentaje de

casos resueltos satisfactoriamente

Mecanismo Promedio Porcentaje de Casos

de de Duraciéon Resueltos Principales Obstaculos

Resolucion (afos) Satisfactoriamente

Juicio civil 3-5 60% Lenta tramitacion,
sobrecarga del sistema
judicial

Arbitraje 1-2 75% Costos elevados,
disponibilidad limitada

Mediacion 0.5-1 50% Falta de normativa clara, no

extrajudicial vinculante

Nota: La tabla refleja la efectividad de los distintos mecanismos de resolucién de

conflictos de propiedad en Peru.

OFICINA DE |NVEST|GAC|0N http://repositorio. uancv.edu. pe/

Tesis Publicada con autorizacion del autor




) TESIS UANCV

VICERRECTORADO DE
INVESTIGACION

"OFICINA DE INVESTIGACION"

A, ‘{‘.\
i

2.2.6. Criticidad de la normatividad vigente

Tabla 6
Normativa aplicable a la prescripcion adquisitiva de dominio
Fase del Nor.matwa Descripcion del Proceso Comentarios/Observaciones
Proceso Aplicable
Identificacion Constitucion Politica El Estado puede expropiar bienes La expropiacién debe estar
del bien del Pert, Art. 70 inmuebles si son necesarios para justificada y tener como objetivo

proyectos de interés publico, tales
como infraestructura vial,
hospitales o desarrollo urbano.

cumplir un fin publico de
beneficio colectivo.

Determinacion
del justo precio

Constitucion Politica
del Perq, Art. 70 y
Ley de
Expropiaciones (Ley
N° 27117)

La ley establece que el bien
expropiado debe ser compensado
con un justo precio, valorado segun
las condiciones del mercado, previo
acuerdo entre las partes o
valoracién de peritos designados
por el Estado.

Lo que constituye un 'justo precio'
puede ser motivo de desacuerdo
entre las partes, generando
controversias. Ramirez (2023)
afirma que la falta de uniformidad
en los criterios de valoracién es
uno de los principales problemas
del sistema de expropiacion.

Valoracion del

Decreto Supremo N°

El valor del bien expropiado es

Las valoraciones realizadas por

bien 013-97-PCM determinado por un perito que los peritos del Estado suelen ser
evalua factores como ubicacion, impugnadas por los propietarios,
uso, estado de conservacion, y el lo que ralentiza el proceso de
precio del mercado. expropiacion.

Impugnacion Ley N° 27117, Art. 5 Si el propietario no esta de acuerdo  Las impugnaciones judiciales

del valor y Cadigo Procesal con el valor ofrecido por el Estado, pueden prolongar

Civil, Art. 498 puede acudir a los tribunales para considerablemente los plazos de

impugnar la oferta y solicitar una ejecucion de los proyectos,
revision judicial de la afectando tanto a los propietarios
compensacion. como al Estado.

Resolucion Cadigo Procesal El juez evalua la impugnacién Las resoluciones judiciales a

judicial Civil, Art. 501 presentada por el propietario y menudo demoran, prolongando la
puede ordenar una nueva incertidumbre sobre la titularidad
valoracién del bien para determinar  del bien y retrasando proyectos
el precio justo. de interés publico.

Pago de la Ley N° 27117, Art. 9 El pago de la compensacion debe El pago judicial puede ser un

compensacion realizarse una vez que el juez o las mecanismo para que el Estado
partes lleguen a un acuerdo sobre continde con el proyecto, incluso
el valor del bien. En casos de si las disputas por la
desacuerdo, el Estado puede compensacion no se han resuelto
consignar judicialmente el pago completamente.
para proseguir con el proyecto.

Entrega del Ley N° 27117, Art. Una vez que se ha determinado el La entrega puede ser retrasada si

bien 10 valor y se ha pagado la el propietario se resiste a la

expropiado compensacion, el propietario debe expropiacion o no acepta el

entregar el bien al Estado para la
ejecucion del proyecto publico.

acuerdo, lo que puede generar
procedimientos de desalojo.

Nota: La tabla sintetiza el proceso de expropiacion en Peru, destacando las principales
fases y los conflictos relacionados con la determinacion del justo precio y las
impugnaciones judiciales. Las leyes citadas han sido verificadas y corresponden al
marco normativo vigente. Si necesitas mas detalles o una adaptacion del cuadro, no

dudes en pedirmelo.
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Inaplicabilidad de la Ley 27333

El problema radica en que la Ley 27333 establece requisitos generales
qgue no siempre se adaptan a las circunstancias especificas de los poseedores
en areas marginales o informales. En estos casos, la inaplicabilidad de la norma
es evidente, ya que el formalismo de la ley choca con la realidad socioeconémica
de gran parte de la poblacion que busca regularizar sus propiedades. Asi lo
expone De La Puente (2019), quien destaca que el caracter formalista de la
normativa deja fuera a miles de personas que, si bien han poseido inmuebles de
buena fe durante afos, no pueden cumplir con los requisitos exigidos debido a
la falta de documentacion o a la imposibilidad de registrar formalmente su
posesion. Esto pone de relieve la necesidad de reconsiderar los criterios
aplicables para la prescripcién adquisitiva, especialmente en areas donde la
informalidad predomina.
Analisis de sentencias contradictorias

Otro de los grandes problemas que enfrenta la Ley 27333 es la existencia
de sentencias contradictorias en los tribunales peruanos, lo que genera
inseguridad juridica y afecta la predictibilidad del sistema judicial. Estas
sentencias contradictorias se dan principalmente en casos donde la prueba de
la posesion es débil o donde se presentan conflictos con terceros que reclaman
derechos sobre el bien. Como lo explica Medina (2022), en algunos casos los
jueces han aceptado la validez de testimonios vecinales como prueba suficiente
de la posesién continua, mientras que, en otros casos, tribunales diferentes han
rechazado esta misma prueba por considerarla insuficiente. Esta falta de

uniformidad en los fallos judiciales genera incertidumbre tanto para los
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poseedores como para los propietarios formales, quienes no pueden prever con
claridad el resultado de los litigios relacionados con la prescripcion adquisitiva.
Reforma normativa

Ante este panorama, diversas voces dentro de la doctrina juridica han
propuesto reformas normativas que busquen adaptar la Ley 27333 a la realidad
actual del Peru, facilitando el acceso a la prescripcién adquisitiva a aquellas
personas que, por circunstancias ajenas a su control, no pueden cumplir con los
requisitos formales establecidos por la normativa vigente. Una de las propuestas
mas discutidas es la flexibilizacion de los requisitos probatorios, permitiendo que
se acepten medios de prueba alternativos, como la declaracion jurada de vecinos
o documentos no formales que acrediten la posesion, como recibos de servicios
basicos o constancias comunales, especialmente en zonas rurales. Para Franco
(2020), esta reforma permitiria que la prescripcion adquisitiva sea accesible para
un mayor numero de poseedores de buena fe, garantizando una mayor inclusién
social y regularizacion de la propiedad informal. Otra propuesta de reforma
normativa contempla la reduccion de los plazos de posesion exigidos para
acceder a la prescripcion extraordinaria, especialmente en areas urbanas
informales donde los conflictos de propiedad son mas frecuentes. La ley actual
establece un plazo de 10 afios para la prescripcion ordinaria y 5 afios para la
extraordinaria, estos plazos son excesivos en ciertos contextos, sobre todo
cuando el poseedor ha realizado mejoras sustanciales en el inmueble o ha vivido

en él de manera ininterrumpida por varios afos.
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2.3. Marco conceptual
Prescripcion adquisitiva:

Segun Ramos (2020), la prescripcion adquisitiva, también conocida como
usucapion, es un modo de adquirir la propiedad de un bien mediante su posesion
continua durante un tiempo determinado por la ley. Esta figura juridica se basa
en la necesidad de garantizar la estabilidad y seguridad juridica en la tenencia
de bienes, permitiendo que el poseedor se convierta en propietario siempre que
cumpla con los requisitos establecidos.

Regulacién inmobiliaria:

La regulacion inmobiliaria abarca el conjunto de normas y leyes que rigen
los procesos de compra, venta, uso y disposicion de bienes inmuebles. Estas
regulaciones tienen como objetivo principal proteger los derechos de los
propietarios y asegurar el correcto uso del suelo y las edificaciones, manteniendo
un equilibrio entre el desarrollo urbano y el respeto al medio ambiente. (Alvarez,
2020).

Propiedad:

La propiedad es el derecho real que una persona tiene sobre una cosa, lo
que le permite usarla, disfrutarla y disponer de ella dentro de los limites que
establece la ley. Este derecho es fundamental en el sistema juridico, ya que
garantiza al individuo la posibilidad de ejercer control sobre sus bienes y
recursos, promoviendo la autonomia y la seguridad econdmica. (Ledesma,
2020).

Posesion:
La posesion es la tenencia de una cosa con la intencion de considerarla

como propia, ya sea que el poseedor tenga o no el derecho a ello. La posesion
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puede ser legal, cuando se basa en un titulo valido, o ilegal, cuando se ejerce
sin justificacion juridica. La posesién es una situacién de hecho que puede llevar
a la adquisicion de derechos reales si se cumple con los requisitos para la

prescripcidn adquisitiva. (Sanchez Benites, 2020).
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CAPITULO Il

METODOLOGIA DE INVESTIGACION

3.1. Métodos de investigacion

3.1.1. Enfoque de investigacion

La integracion del enfoque cuantitativo en el ambito académico ha
ganado considerable solidez, particularmente en investigaciones de
caracter interdisciplinario. Este método no solo contribuye a la obtencion
de resultados precisos y objetivos, sino que también facilita la validacion
de hipdtesis mediante pruebas con significancia estadistica. En
consecuencia, su relevancia se ha afianzado en campos como la
psicologia, la educacion y las ciencias sociales, promoviendo un mayor
rigor en el analisis de datos (Creswell, 2023).
3.1.2. Diseno de la investigacion

Segun lo expuesto por Hernandez et al. (2023), los estudios
transversales no experimentales ofrecen una perspectiva precisa sobre
las relaciones entre variables en un momento especifico, lo cual facilita el
analisis de tendencias y patrones en diversos ambitos. Debido a que no
intervienen en los factores en estudio, estos disefos brindan resultados

que reflejan fielmente la realidad observada. Por tanto, son especialmente

OFICINA DE |NVEST|GAC|0N http://repositorio. uancv.edu. pe/

Tesis Publicada con autorizacion del autor




VICERRECTORADO DE

TESIS UANCV \3) | INVESTIGACION

"OFICINA DE INVESTIGACION"

relevantes en investigaciones que buscan un enfoque diagndstico o
exploratorio, aportando un alto grado de representatividad.
3.1.3. Método

El método deductivo desempefia un papel esencial en
investigaciones con un marco tedrico bien estructurado, ya que facilita la
validacién o refutacion de hipotesis mediante un razonamiento metédico.
En disciplinas como la filosofia, el derecho y las ciencias exactas, este
enfoque garantiza que las conclusiones obtenidas se basen l6gicamente
en las premisas previamente establecidas, lo que refuerza la solidez del
analisis y la coherencia argumentativa en estos campos (Gomez &
Martinez, 2021).
3.1.4. Tipo de investigacion

De acuerdo con Rodriguez (2022), la investigacion basica es
esencial para ampliar el conocimiento tedrico en diversas disciplinas, ya
que permite el desarrollo de nuevos conceptos y la formulacion de
preguntas que pueden guiar investigaciones futuras. Este enfoque es
especialmente valioso en areas como la ciencia social y la filosofia, donde
la exploracion profunda de un fendmeno puede abrir nuevas vias de
investigacion y aportar una comprensién mas rica y matizada.
3.1.5. Nivel de investigaciéon

Los estudios descriptivo-exploratorios resultan esenciales en areas
donde la informacion previa es limitada, ya que permiten descubrir
patrones emergentes y formular hipétesis iniciales (Hernandez, 2021). En
este sentido, el estudio se centrd en dos aspectos clave: proporcionar una

descripcion precisa y detallada de las caracteristicas de una poblacion,
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evento o situacion especifica, e investigar areas con escaso conocimiento
previo, con el fin de identificar posibles patrones o generar nuevas ideas
que orienten investigaciones posteriores. Este enfoque metodoldgico
permite no solo establecer un diagndstico claro del contexto actual, sino
también plantear las bases para estudios mas avanzados.

3.2. Ambito de investigacion

Tabla 7
Ubicacién geografica del centro poblado Jayllihuaya
Poblacion del Distrito Puno 3,771 habitantes aprox. (estimacion 2023)
Ubicacion Se encuentra en el distrito de Puno, en el
departamento de Puno, Peru, cerca del lago
Titicaca, a unos 7 km al suroeste de la ciudad de
Puno.
Altitud 3,840 ms.n.m.
Coordenadas geograficas Latitud: 15°53'00" S
Longitud: 70°03'00" O
Limites Norte: Con la ciudad de Puno.

Sur: Con el lago Titicaca.
Este: Con el Centro Poblado de Ichu.
Oeste: Con la Comunidad Campesina de

Jayllihuaya.

Nota: INEI (2024)

Figura 3

Coordenadas geogréficas del centro poblado Jayllihuaya

Nota: Google
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3.3. Poblacion y muestra

3.3.1. Poblacién

La seleccion de esta poblacion permite enfocar el analisis en
profesionales que poseen experiencia y conocimientos en el ambito
juridico, garantizando la relevancia de los resultados en el contexto de la
investigacion (Mantuané, 2010). En el tema abordado, este grupo esta
conformado por 3771 ciudadanos propietarios habitantes del centro
poblado de Jayllihuaya en Puno.
3.3.2. Muestra

Segun Garcia (2021), el muestreo por conveniencia es
comunmente empleado en investigaciones donde la inmediatez y la
proximidad de los sujetos son cruciales, aunque presenta limitaciones en
cuanto a la generalizacion de los resultados.

La muestra esta conformada por ciudadanos propietarios
habitantes del centro poblado de Jayllihuaya para hallar una cantidad

idénea para el estudio se empleara el muestreo probabilistico aleatorio

simple:

P 0.5
Q 0.5
e 0.12
E 0.06
oo 0.05
1-00 0.95
z(para

0.05) 1.96
N 3,771
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Muestra inicial:

267

Muestra total:

Aplicando un riguroso criterio de seleccidn, que incluyd exclusivamente a
ciudadanos propietarios que tengan casos de prescripcion adquisitiva de
dominio, se identific6 una muestra de 87 ciudadanos propietarios habitantes del
centro poblado de Jayllihuaya en Puno.

3.4. Técnicas e instrumentos de recogida de informacion
3.4.1. Técnica
El uso de encuestas es una estrategia clave en estudios
descriptivos, ya que proporciona una gran cantidad de informacién en un
corto periodo de tiempo y permite realizar andlisis estadisticos robustos.

La versatilidad de esta técnica permitié abarcar diversas dimensiones del

fendmeno estudiado, garantizando una adecuada comprensién de las

percepciones de la poblacibn objetivo, lo que contribuyd

significativamente a la validez de los resultados obtenidos (L6pez, 2022).

3.4.2. Instrumentos

Los cuestionarios permiten estandarizar la forma en que se
recopilan las respuestas, lo que facilita tanto el analisis como la

comparacién de datos entre los distintos participantes (Gomez, 2021).

Ademas, su disefo estructurado garantiza que todas las areas clave para

el investigador sean cubiertas, proporcionando una base sodlida para el

analisis posterior y para la interpretacion de los resultados en funcién de

los objetivos planteados en la investigacion.
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3.4.3. Recogida de datos
3.4.4. Confiabilidad

Un valor adecuado del Alfa de Cronbach no solo refuerza la
confianza en la fiabilidad del instrumento, sino que también valida que los
datos obtenidos son comparables y precisos, o que contribuye a la
robustez de los resultados y conclusiones de la investigacion. Este
proceso de validacion es fundamental para asegurar que el instrumento
mida lo que pretende medir de manera efectiva (Pérez, 2021).
3.4.5. Validez de instrumento

Este proceso implica una valoracién critica y fundamentada,
realizada por profesionales reconocidos en el campo, que son
considerados como autoridades por sus pares. Los expertos
seleccionados para esta tarea estan capacitados no solo para ofrecer
opiniones informadas, sino también para proporcionar evidencia y
evaluaciones pertinentes que contribuyen a garantizar que el instrumento
mida correctamente los aspectos clave del fendmeno investigado

(Martinez, 2021).
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CAPITULO IV

ANALISIS DE RESULTADOS Y DISCUSION

41. Presentacién

El presente trabajo de investigacion, titulado “Prescripcion Adquisitiva de
Dominio y su Eficacia en la Regulacion Inmobiliaria en el Centro Poblado de
Jayllihuaya, Puno - 2024”. La investigacion se enfoca en cdmo este mecanismo
juridico contribuye a resolver la problematica de la informalidad en la tenencia de
tierras, brindando seguridad juridica a los pobladores que han poseido terrenos
de manera continua, pacifica y publica por el tiempo legalmente requerido.
Mediante un enfoque cuantitativo, respaldado por datos empiricos y normativos,
se busca aportar una vision integral que no solo describa el fendmeno, sino que
también proponga soluciones que fortalezcan la aplicacion efectiva de la

prescripcién adquisitiva en la regulacion inmobiliaria.
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4.2. Analisis e interpretacion de resultados

Tabla 8

Validez de ocupacion continua en Jayllihuaya.

¢Considera que la ocupacion continua en Jayllihuaya es suficiente para validar la
prescripcion adquisitiva de dominio?

Frecuencia Porcentaje  Porcentaje  Porcentaje
valido acumulado

Valido

a) La ocupacién
continua asegura la
validacion de la
prescripcion
adquisitiva.

54 62,1 62,1 62,1

b) Existen factores
adicionales que, a
pesar de la ocupacion,
complican la
validacion.

26 29,9 29,9 92,0

c) La ocupacion
continua no es
suficiente sin el
respaldo legal
adecuado.

7 8,0 8,0 100,0

Total

87 100,0 100,0

Nota: La tabla refleja los resultados de las encuestas aplicadas.

Figura 4

Validez de ocupacién continua en Jayllihuaya.

Frecuencia

a) La ocupacion
continua asegura la
validacion de la
prescripcion
adauisitiva.

b) Existen factores ) La ocupacion
adicionales que, a continua no es
pesar de la ocupacion, suficiente sin el
complicanla respaldo legal
validacion. adecuado.

Nota: La figura evidencia los resultados de los cuestionarios aplicados.
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INTERPRETACION:

La tabla 8 y figura 4 hacen alusién un 62,1% de los encuestados afirma
que dicha ocupacion, sin mas, garantiza el reconocimiento juridico de esta figura.
No obstante, el panorama se complejiza al observar que un significativo 29,9%
argumenta la existencia de factores que, pese a la persistencia de la ocupacion,
introducen dificultades adicionales que obstruyen o entorpecen su validacién. Tal
postura sugiere la necesidad de considerar elementos superpuestos que
trascienden el simple hecho de poseer un terreno durante un periodo prolongado,
presumiéndose que circunstancias contextuales y extrajuridicas podrian incidir
negativamente. Por ultimo, un 8% de los participantes afirma, sin ambigledades,
que la mera ocupacion es insuficiente sin un respaldo legal robusto,
estableciendo asi una clara division entre la practica factica y el reconocimiento

formal.
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Tabla 9
Facilidades normativas para formalizacion inmobiliaria.

¢La normatividad vigente realmente facilita la formalizacion inmobiliaria en Jayllihuaya
bajo la prescripcion adquisitiva?

Frecuencia Porcentaje Porcentaje Porcentaje
valido acumulado
Vélido a)La normatividad 47 54,0 54,0 54,0
vigente es adecuada
para formalizar la
propiedad.
b) Aunque existe 20 23,0 23,0 77,0

normatividad, no se

ajusta a las necesidades

de la poblacion.

¢) La normatividad 20 23,0 23,0 100,0
vigente es ineficaz y

obstaculiza la

formalizacion

inmobiliaria.

Total 87 100,0 100,0

Nota: La tabla refleja los resultados de las encuestas aplicadas.

Figura 5

Facilidades normativas para formalizacion inmobiliaria.

Frecuencia

a) La normatividad b) Aunque existe ¢) La normatividad

vigente es adecuada  normatividad, no se vigente es ineficazy
paraformalizar la ajusta a las obstaculiza la
propiedad. necesidades dela formalizacion
poblacién. inmobiliaria.

Nota: La figura evidencia los resultados de los cuestionarios aplicados.
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INTERPRETACION:

La tabla 9y figura 5 ilustran una disyuntiva palpable en cuanto a la eficacia
de la normatividad vigente para facilitar la formalizacion inmobiliaria bajo la
prescripcion adquisitiva en Jayllihuaya. En primer término, se observa que una
mayoria relativa, representada por el 54% de los encuestados, considera que la
legislacion actual es adecuada para formalizar la propiedad, lo que sugiere una
confianza moderada en el aparato normativo vigente. No obstante, el 23% de los
participantes plantea una posicion mas critica al afirmar que, si bien la
normatividad existe, no se ajusta a las necesidades reales de la poblacion,
abriendo el debate sobre la pertinencia y actualizacion de las leyes en contextos
especificos. A esta critica se suma otro 23% que directamente califica la
normativa como ineficaz, sefalando que lejos de facilitar, obstaculiza el proceso

de formalizacion.
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Tabla 10

Adecuacion del tiempo minimo legal.

¢La duraciéon minima legal en Jayllihuaya es adecuada para validar la prescripcion
adquisitiva de dominio?

Frecuencia

Porcentaje  Porcentaje  Porcentaje
valido acumulado

Valido

a) La duracién
minima es suficiente
para validar la
prescripcion.

33

37,9 37,9 37,9

b) La duracion legal
es insuficiente y no
refleja las realidades
locales.

31

35,6 35,6 73,6

c¢) La duracion
minima es
irrelevante sin un
proceso de
formalizacion
adecuado.

23

26,4 26,4 100,0

Total

87

100,0 100,0

Nota: La tabla refleja los resultados de las encuestas aplicadas.

Figura 6

Adecuacion del tiempo minimo legal.

Frecuencia

a)Laduracionminima  b) La duracion legal es  c) La duracién minima
es suficiente para .
validar la prescripcion.  las realidades locales. proceso de

insuficiente ynorefleja  esirrelevante sinun

formalizacion
adecuado.

Nota: La figura evidencia los resultados de los cuestionarios aplicados
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INTERPRETACION:

La tabla 10 y figura 6 presentan que un 37,9% de los encuestados
considera que la duraciéon minima establecida por la ley es suficiente para validar
la prescripcion, lo cual refleja una cierta confianza en la normativa vigente. Sin
embargo, otro 35,6% plantea una opinién contraria, aludiendo que la duracién
legal resulta insuficiente y no guarda relacién con las realidades locales, lo que
sugiere una posible desconexidn entre la legislacion y las particularidades
socioecondmicas de la zona. Ademas, un 26,4% senala que la duracion minima
es irrelevante si no se acompana de un proceso de formalizacién adecuado,
introduciendo asi una critica mas profunda que apunta no solo a los plazos
legales, sino también a la implementacién y efectividad del marco regulatorio en

su conjunto.
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Tabla 11

Impacto de interrupciones en posesion.

¢Las interrupciones en la posesion afectan el proceso de prescripcion en Jayllihuaya?

Frecuencia Porcentaje Porcentaje Porcentaje
valido acumulado
Valido a) Las interrupciones 55 63,2 63,2 63,2

invalidan cualquier
proceso de prescripcion.
b) Dependen del tipo y 11 12,6 12,6 75,9

duracion de la

interrupcion en cada
caso.
c) Las interrupciones no 21 24 1 24 1 100,0

afectan si hay

continuidad en la
posesion posterior.
Total 87 100,0 100,0

Nota: La tabla refleja los resultados de las encuestas aplicadas.

Figura 7

Impacto de interrupciones en posesion

Frecuencia

a) Las interrupciones  b) Dependen deltipoy  c) Las interrupciones

invalidan cualquier _duraciéndela no afectan si hay
proceso de interrupcién en cada continuidad en la
prescripcian. Caso. posesion posterior.

Nota: La figura evidencia los resultados de los cuestionarios aplicados.
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INTERPRETACION:

La tabla 11 y figura 7 exponen una clara division respecto al impacto que
tienen las interrupciones en la posesién sobre el proceso de prescripcidon
adquisitiva en Jayllihuaya. Un predominante 63,2% de los encuestados sostiene
que cualquier interrupcién invalida de manera absoluta el proceso de
prescripcion, evidenciando una interpretacion estricta del concepto de
continuidad posesoria, esencial para el éxito de este mecanismo legal. En
contraposicion, un 24,1% considera que las interrupciones no tienen un efecto
disruptivo siempre que se reestablezca la continuidad en la posesién posterior,
lo cual introduce una vision mas flexible y pragmatica de la prescripcion.
Finalmente, un 12,6% plantea que el impacto de las interrupciones depende
tanto del tipo como de la duracion de estas, o que sugiere una postura mas
casuistica y matizada que podria generar debates respecto a la equidad en la

aplicacion normativa.
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Tabla 12

Suficiencia de pruebas de ocupacioén continua.

¢Las pruebas de ocupacién contintia presentadas por los propietarios son suficientes

para iniciar la prescripcion adquisitiva?

Frecuencia Porcentaje Porcentaje Porcentaje
valido acumulado
Valido a) Las pruebas de 37 42,5 42,5 42,5

ocupacion continua son

determinantes para el

proceso de prescripcion.

b) Dependen de la 23 26,4 26,4 69,0

calidad de las pruebas y

su legitimidad.
c) Las pruebas son 27 31,0 31,0 100,0

insuficientes sin una

validacion legal mas
profunda.
Total 87 100,0 100,0

Nota: La tabla refleja los resultados de las encuestas aplicadas.

Figura 8

Suficiencia de pruebas de ocupacion continua.

Frecuencia

a) Las pruebas de b) Dependen de la c) Las pruebas son

ocupacion continua son calidad de las pruegbas  insuficientes sin una

determinantes para el y su legitimidad. validacion legal mas
proceso de profunda.

prescripcian.

Nota: La figura evidencia los resultados de los cuestionarios aplicados.
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INTERPRETACION:

La tabla 12 y figura 8 abordan la suficiencia de las pruebas de ocupacion
continua presentadas por los propietarios para iniciar el proceso de prescripcion
adquisitiva. Un 42,5% de los encuestados sostiene que dichas pruebas son
determinantes para el proceso de prescripcion, lo que refleja una posicién que
atribuye gran peso a la ocupacién factica como elemento probatorio principal. No
obstante, un 31% considera que estas pruebas son insuficientes si no se
complementan con una validacion legal mas profunda, lo que apunta a la
necesidad de un escrutinio juridico mas exhaustivo para asegurar la legitimidad
del reclamo. Paralelamente, un 26,4% argumenta que la suficiencia de las
pruebas depende directamente de su calidad y legitimidad, introduciendo un
enfoque cualitativo que sugiere que no todas las pruebas de ocupacion tienen el

mismo valor juridico.
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Tabla 13

Confiabilidad de testimonios vecinales.

¢Los testimonios vecinales son confiables para avalar la ocupacién continua en casos de

prescripcion?

Frecuencia Porcentaje Porcentaje Porcentaje
vélido acumulado
Valido a) Los testimonios 53 60,9 60,9 60,9
vecinales son
fundamentales para validar
la ocupacion.
b) Los testimonios no son 12 13,8 13,8 74,7

siempre confiables ni
determinantes.
c) Los testimonios 22 25,3 25,3 100,0

vecinales son insuficientes

sin pruebas documentales
adicionales.
Total 87 100,0 100,0

Nota: La tabla refleja los resultados de las encuestas aplicadas.
Figura 9

Confiabilidad de testimonios vecinales.

Frecuencia

a) Los testimonios b) Los testimonios no ) Los testimonios

vecinales son son siempre confiables vecinales son
fundamentales para ni determinantes. insuficientes sin
validar la ocupacion. pruebas documentales
adicionales.

Nota: La figura evidencia los resultados de los cuestionarios aplicados.
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INTERPRETACION:

La tabla 13 y figura 9 presentan un analisis sobre la confiabilidad de los
testimonios vecinales para avalar la ocupacion continua en casos de prescripcion
adquisitiva. Un abrumador 60,9% de los encuestados considera que dichos
testimonios son fundamentales para validar la ocupacion, lo cual resalta la
importancia del consenso comunitario como medio probatorio en estos procesos.
Sin embargo, un 25,3% de los participantes sostiene que los testimonios
vecinales son insuficientes por si solos sin el respaldo de pruebas documentales
adicionales, lo que sugiere una preferencia por una combinaciéon de pruebas
tanto facticas como formales para garantizar la legitimidad del proceso.
Asimismo, un 13,8% expresa dudas sobre la confiabilidad de los testimonios
vecinales, argumentando que no siempre son determinantes ni confiables, lo que
introduce un nivel de escepticismo respecto a la imparcialidad o precision de

estas declaraciones.
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Tabla 14

Eficacia judicial en formalizacion de propiedades.

¢La aplicacion judicial de la prescripcion en Jayllihuaya ha sido eficaz en la

formalizacidon de propiedades?

Frecuencia Porcentaje Porcentaje Porcentaje
valido acumulado
Valido a) La aplicacion judicial 49 56,3 56,3 56,3

ha facilitado la

formalizacion de

propiedades.

b) Es limitada y no se 23 26,4 26,4 82,8

adecua a las

necesidades de los

propietarios.

c) La aplicacion judicial 15 17,2 17,2 100,0
no ha demostrado ser

eficaz para formalizar
propiedades.
Total 87 100,0 100,0

Nota: La tabla refleja los resultados de las encuestas aplicadas.

Figura 10
Eficacia judicial en formalizacion de propiedades.

Frecuencia

a) Laaplicacion judicial  b) Eslimitaday no se ) La aplicacion judicial

ha facilitado la adecla alas no ha demostrado ser
formalizacion de necesidades de los eficaz para formalizar
propiedades. propietarios. propiedades.

Nota: La figura evidencia los resultados de los cuestionarios aplicados.
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INTERPRETACION:

La tabla 14 y figura 10sefala que un 56,3% de los encuestados considera
que la via judicial ha facilitado la formalizacion, lo que refleja un nivel de
confianza en el aparato judicial para cumplir con este rol. Sin embargo, un 26,4%
manifiesta que la aplicacion judicial es limitada y no se adecua a las necesidades
reales de los propietarios, lo que sugiere que, aunque funcional, el sistema
judicial podria no estar alineado completamente con las particularidades del
contexto local. Asimismo, un 17,2% opina que la aplicacion judicial no ha
demostrado ser eficaz para la formalizacién de propiedades, presentando un
sector que cuestiona directamente la capacidad del sistema judicial para actuar

como garante efectivo en estos procesos.
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Tabla 15

Deficiencias legales en prescripcion no reconocida.

¢Los casos de prescripcion no reconocida en Jayllihuaya se deben a deficiencias del

marco legal?

Frecuencia Porcentaje Porcentaje Porcentaje
valido acumulado
Valido a)lLafaltade 62 71,3 71,3 71,3
reconocimiento se debe
a fallos en el marco
legal.
b) Depende de la 12 13,8 13,8 85,1
interpretacioén judicial de
cada caso.
c) No siempre el marco 13 14,9 14,9 100,0
legal es el problema en
los casos no
reconocidos.
Total 87 100,0 100,0

Nota: La tabla refleja los resultados de las encuestas aplicadas.
Figura 11

Deficiencias legales en prescripcion no reconocida.

60 {0

g

Frecuencia

20

a) Lafalta de b)Dependedela  ¢) Mo siempre el marco
reconocimiento se interpretacion judicial  legal es el problema en
debe afallos en el de cada caso. los casos no

marco legal. reconocidos.

Nota: La figura evidencia los resultados de los cuestionarios aplicados.
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INTERPRETACION:

La tabla 15 y figura 11 exponen un analisis sobre las causas detras de la
falta de reconocimiento de la prescripcion adquisitiva en Jayllihuaya, vy
especificamente si esto se debe a deficiencias en el marco legal. Un contundente
71,3% de los encuestados atribuye la falta de reconocimiento a fallos en la
estructura juridica, lo que evidencia una percepcion generalizada de que el
sistema legal actual presenta vacios o inconsistencias que obstaculizan la
correcta aplicacién de la prescripcion. Un 14,9% considera, sin embargo, que el
problema no reside siempre en el marco legal, lo que abre la posibilidad de que
otros factores externos puedan influir en la falta de reconocimiento, tales como
la falta de pruebas o la conducta de las partes involucradas. Finalmente, un
13,8% sostiene que la cuestion depende de la interpretacion judicial en cada
caso, sugiriendo que la subjetividad en la aplicacion del derecho podria ser un

factor decisivo en los resultados.
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Tabla 16

Accesibilidad del registro de propiedad formal.

¢El registro de propiedad formal ha sido accesible para los habitantes de Jayllihuaya

que buscan formalizar sus propiedades?

Frecuencia Porcentaje Porcentaje Porcentaje
valido acumulado
Valido a) El registro de 62 71,3 71,3 71,3

propiedad es accesible y
util para los habitantes.
b) No siempre el acceso 13 14,9 14,9 86,2

al registro de propiedad

es adecuado.
c) El registro formal es 12 13,8 13,8 100,0

dificil de acceder y no

facilita la formalizacion.
Total 87 100,0 100,0

Nota: La tabla refleja los resultados de las encuestas aplicadas.

Figura 12

Deficiencias legales en prescripcién no reconocida.

60 |

e

Frecuencia

201

a) El registro de b) Mo siempre el c) Elregistro formal es

propiedad es acceso al registro de  dificil de accedery no

accesible y (til para los propiedad es facilita la formalizacion.
habitantes. adecuado.

Nota: La figura evidencia los resultados de los cuestionarios aplicados.
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INTERPRETACION:

La tabla 16 y figura 12 evidencian la accesibilidad del registro de
propiedad formal para los habitantes de Jayllihuaya en su busqueda de
formalizar sus propiedades. Un claro 71,3% de los encuestados afirma que el
registro de propiedad es accesible y util para los residentes, lo que refleja una
percepcion positiva hacia la institucionalidad y su capacidad de facilitar la
formalizacién de propiedades. No obstante, un 14,9% expresa que el acceso al
registro no siempre es adecuado, sugiriendo que existen casos en los que las
barreras administrativas o burocraticas complican este proceso. Finalmente, un
13,8% sostiene que el registro formal es dificil de acceder y que, por lo tanto, no
facilita la formalizacién, lo que indica una minoria que experimenta serias

dificultades al intentar regularizar sus propiedades.
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Tabla 17

Complicaciones por titulos supletorios.

¢Los problemas con titulos supletorios han complicado la regulaciéon inmobiliaria en

Jayllihuaya?
Frecuencia Porcentaje Porcentaje Porcentaje
valido acumulado
Valido a) Los titulos supletorios 62 71,3 71,3 71,3

han creado conflictos
graves en la regulacion.
b) Depende de cbmose 14 16,1 16,1 87,4

gestione cada caso y su

resolucién legal.
c) Los titulos supletorios 11 12,6 12,6 100,0

no son el principal

problema en la
regulacion.
Total 87 100,0 100,0

Nota: La tabla refleja los resultados de las encuestas aplicadas.

Figura 13

Complicaciones por titulos supletorios.

Frecuencia

a) Los titulos b) Depende de cémo c) Los titulos
supletorios han creado  se gestione cada caso  supletorios no son &l
conflictos graves enla vy suresolucidnlegal.  principal problema en

regulacion. la regulacion.

Nota: La figura evidencia los resultados de los cuestionarios aplicados.
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INTERPRETACION:

La tabla 17 y figura 13 presenta los problemas generados por los titulos
supletorios en la regulacion inmobiliaria en Jayllihuaya. Un significativo 71,3% de
los encuestados indica que los titulos supletorios han creado conflictos graves
en la regulacion, lo cual sugiere que este mecanismo ha sido fuente de
complicaciones legales y disputas en el proceso de formalizacion de
propiedades. Por otro lado, un 16,1% opina que la gravedad del problema
depende de cdmo se gestione cada caso y su resolucion legal, insinuando que
la adecuada administracion de los titulos podria mitigar los conflictos.
Finalmente, un 12,6% considera que los titulos supletorios no son el principal
problema en la regulacion, lo que introduce la posibilidad de que otros factores

estén generando mayores complicaciones en el proceso de formalizacion.
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Tabla 18

Dificultades por catastro desactualizado.

¢La desactualizacion del catastro ha generado dificultades en los procesos de

prescripcion en Jayllihuaya?

Frecuencia Porcentaje Porcentaje Porcentaje
valido acumulado
Valido a) La desactualizacion 68 78,2 78,2 78,2
del catastro es la causa
principal de los
problemas.
b) Aunque es un 8 9,2 9,2 87,4
problema, hay otros
factores igualmente
relevantes.
c) La desactualizacion 11 12,6 12,6 100,0
del catastro no tiene un
impacto tan significativo.
Total 87 100,0 100,0

Nota: La tabla refleja los resultados de las encuestas aplicadas.

Figura 14

Dificultades por catastro desactualizado.

Frecuencia

a) La desactualizacion b) Aungue es un c) La desactualizacion

del catastro es la problema, hay otros  del catastro no tiene un
causa principal delos  factores igualmente impacto tan
problemas. relevantes. significativo.

Nota: La figura evidencia los resultados de los cuestionarios aplicados.
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INTERPRETACION:

La tabla 18 y figura 14 exponen las dificultades generadas por la
desactualizacion del catastro en los procesos de prescripcion adquisitiva en
Jayllihuaya. Un contundente 78,2% de los encuestados sostiene que la
desactualizacion del catastro es la causa principal de los problemas, lo que
sugiere que la falta de informacion precisa y actualizada sobre las propiedades
genera complicaciones en el proceso de formalizacién. No obstante, un 9,2%
reconoce que, aunque la desactualizacion del catastro es un problema, existen
otros factores igualmente relevantes que también afectan el proceso, lo cual
introduce una visidbn mas matizada sobre la problematica. Finalmente, un 12,6%
considera que la desactualizacion del catastro no tiene un impacto tan
significativo, insinuando que, para este grupo, las dificultades podrian estar mas

vinculadas a otros elementos del proceso legal o administrativo.
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Tabla 19

Frecuencia de juicios por doble titulacion.

¢Los juicios por doble titulacion son frecuentes en Jayllihuaya y complican la

regulacion inmobiliaria?

Frecuencia Porcentaje Porcentaje Porcentaje
valido acumulado
Valido a) Los juicios por doble 63 72,4 72,4 72,4
titulacion son frecuentes
y graves.
b) Aunque existen, no 14 16,1 16,1 88,5

son el principal problema
de la regulacién.
c) Los juicios por doble 10 11,5 11,5 100,0

titulacién son poco

comunes y manejables.
Total 87 100,0 100,0

Nota: La tabla refleja los resultados de las encuestas aplicadas.

Figura 15
Frecuencia de juicios por doble titulacion.

80 0

10

Frecuencia

20

a) Los juicios por doble  b) Aunque existen no  c¢) Los juicios por doble
titulacién son son el principal titulacion son poco
frecuentes y graves. problema de la comunes y manejables.
regulacién.

Nota: La figura evidencia los resultados de los cuestionarios aplicados.
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INTERPRETACION:

La tabla 19 y figura 15 presentan un analisis sobre la frecuencia de los
juicios por doble titulacion en Jayllihuaya y su impacto en la regulacion
inmobiliaria. Un notable 72,4% de los encuestados afirma que los juicios por
doble titulacién son frecuentes y graves, lo que evidencia un serio problema de
superposicién de derechos de propiedad que complica considerablemente la
regulacion inmobiliaria en la regién. Por otro lado, un 16,1% reconoce que,
aunque estos juicios existen, no constituyen el principal problema de la
regulacion, sugiriendo que podria haber otros factores igualmente complejos en
juego. Finalmente, un 11,5% sostiene que los juicios por doble titulacién son
poco comunes y manejables, lo que indica que, para una minoria, este no es un
asunto recurrente o significativo. Este panorama revela una marcada
polarizacion en las percepciones sobre la gravedad del fendmeno, pero resalta
que, para una mayoria, la doble titulacién representa un obstaculo sustancial

para el adecuado ordenamiento y seguridad juridica en Jayllihuaya.
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Tabla 20

Aplicacién adecuada de expropiacion.

¢Los criterios de expropiacion en Jayllihuaya se aplican adecuadamente para resolver

conflictos de propiedad?

Frecuencia Porcentaje Porcentaje Porcentaje
valido acumulado
Valido a) Los criterios de 41 47 1 47 1 47 1
expropiacion son
adecuados para resolver
conflictos.
b) La aplicacion de estos 24 27,6 27,6 74,7

criterios es inconsistente
y causa problemas.
c) Los criterios de 22 25,3 25,3 100,0

expropiacion son

ineficaces en la
resolucion de conflictos.
Total 87 100,0 100,0

Nota: La tabla refleja los resultados de las encuestas aplicadas.

Figura 16

Aplicacion adecuada de expropiacion.

Frecuencia

a) Los criterios de b) La aplicacion de c) Los criterios de
expropiacion son estos criterios es expropiacién son
adecuados para inconsistente y causa ineficaces enla
resolver conflictos. problemas. resolucion de
conflictos.

Nota: La figura evidencia los resultados de los cuestionarios aplicados.
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INTERPRETACION:

La tabla 20 y figura 16 analizan la aplicacion de los criterios de
expropiacion en Jayllihuaya para resolver conflictos de propiedad. Un 47,1% de
los encuestados considera que los criterios de expropiacion son adecuados y
efectivos para resolver dichos conflictos, lo que indica una confianza relativa en
el marco legal para abordar este tipo de situaciones. Sin embargo, un 27,6%
percibe que la aplicacion de estos criterios es inconsistente y genera problemas,
lo que apunta a una falta de uniformidad en su implementacioén, que podria estar
exacerbando las disputas en lugar de solucionarlas. Por otro lado, un 25,3%
opina que los criterios de expropiacion son ineficaces para la resolucion de
conflictos, lo que revela un grupo significativo que cuestiona la efectividad del

sistema expropiatorio en general.
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Tabla 21

Inseguridad juridica por sentencias contradictorias.

¢Las sentencias contradictorias en casos de prescripcion han generado inseguridad

juridica en Jayllihuaya?

Frecuencia Porcentaje Porcentaje Porcentaje
valido acumulado
Valido a) Las sentencias 67 77,0 77,0 77,0

contradictorias han

creado inseguridad

juridica grave.

b) Aunque existen, no 17 19,5 19,5 96,6

son el factor mas

relevante para la
inseguridad juridica.
c) Las sentencias 3 3,4 3,4 100,0

contradictorias no son

frecuentes ni
preocupantes.
Total 87 100,0 100,0

Nota: La tabla refleja los resultados de las encuestas aplicadas.

Figura 17

Inseguridad juridica por sentencias contradictorias.

Frecuencia

[ Pasw| ]

a) Las sentencias b) Aungue existen, no ¢) Las sentencias
contradictorias han son el factor mas contradictorias no son
creado inseguridad _ relevante para la frecuentes ni

juridica grave. inseguridad juridica. preocupantes.

Nota: La figura evidencia los resultados de los cuestionarios aplicados.

OFICINA DE |NVEST|GAC|ON http://repositorio. uancv.edu. pe/

Tesis Publicada con autorizacion del autor




VICERRECTORADO DE

TESIS UANCV \3) | INVESTIGACION

"OFICINA DE INVESTIGACION"

INTERPRETACION:

Latabla 21y figura 17 abordan la relacién entre sentencias contradictorias
y la inseguridad juridica en los casos de prescripcion en Jayllihuaya. Un
contundente 77% de los encuestados sostiene que las sentencias contradictorias
han creado una inseguridad juridica grave, lo que refleja un alto grado de
preocupacion respecto a la coherencia y predictibilidad de las decisiones
judiciales en estos casos. Sin embargo, un 19,5% reconoce que, aunque existen
estas contradicciones, no las consideran el factor mas relevante para la
inseguridad juridica, sugiriendo que podrian existir otros elementos que
contribuyen igualmente a la inestabilidad juridica en la region. Finalmente, un
pequefo 3,4% afirma que las sentencias contradictorias no son ni frecuentes ni
preocupantes, lo que indica que para una minoria, este fenémeno no representa

un problema significativo.
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Tabla 22

Respeto del tiempo minimo legal.

¢La duracién minima legal en Jayllihuaya ha sido respetada en los casos de

prescripcion tramitados?

Frecuenci Porcentaj Porcentaje Porcentaje

a e valido acumulado

Valid a)Laduracién minima 63 72,4 72,4 72,4
o] legal ha sido siempre

respetada.

b) Depende delcasoy 18 20,7 20,7 93,1

de como se aplica en

cada situacion.

¢) La duracién minima 6 6,9 6,9 100,0

no se respeta en la

mayoria de casos.

Total 87 100,0 100,0

Nota: La tabla refleja los resultados de las encuestas aplicadas.

Figura 18
Respeto del tiempo minimo legal.

Frecuencia

a) La duracion minima  b) Depende delcasoy c) La duracién minima
legal ha sido siempre  de como se aplica en no serespetaenla
respetada. cada situacion. mayoria de casos.

Nota: La figura evidencia los resultados de los cuestionarios aplicados.
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INTERPRETACION:

La tabla 22 y figura 18 muestra que un 72,4% de los encuestados
considera que la duracion minima legal ha sido siempre respetada, lo que
sugiere una notable confianza en la adherencia al plazo establecido por la
normativa. No obstante, un 20,7% indica que el respeto de la duraciéon minima
depende del caso y de como se aplica en cada situacién, lo que apunta a una
percepcion de flexibilidad o discrecionalidad en la aplicacion de los plazos
legales. Finalmente, un 6,9% afirma que la duracién minima no se respeta en la
mayoria de los casos, lo que revela una inquietud entre una minoria de los
encuestados respecto a la observancia de los plazos legales en los procesos de

prescripcion.
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Tabla 23

Barreras por interrupciones en posesion.

¢Las interrupciones en la posesion generan una barrera para la prescripcion efectiva en

Jayllihuaya?
Frecuencia Porcentaje Porcentaje Porcentaje
vélido acumulado
Valido a) Las interrupciones 62 71,3 71,3 71,3
siempre generan una
barrera para la
prescripcion.
b) No todas las 17 19,5 19,5 90,8
interrupciones afectan
negativamente el
proceso.
c) Las interrupcionesno 8 9,2 9,2 100,0
son un factor
significativo en todos los
casos.
Total 87 100,0 100,0

Nota: La tabla refleja los resultados de las encuestas aplicadas.

Figura 19

Barreras por interrupciones en posesion.

&0

an i

Frecuencia

-

a) Las interrupciones b) Mo todas las ) Las interrupciones
siempre generanuna  interrupciones afectan no son un factor
barrera parala negativamente el significativo en todos
prescripcion. proceso. los casos.

Nota: La figura evidencia los resultados de los cuestionarios aplicados.
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INTERPRETACION:

La tabla 23 y figura 19 examinan el impacto de las interrupciones en la
posesion sobre la prescripcion efectiva en Jayllihuaya. Un 71,3% de los
encuestados afirma que las interrupciones siempre generan una barrera para la
prescripcion, lo que indica una percepcion mayoritaria de que cualquier
discontinuidad en la posesion impide el éxito del proceso de prescripcidon
adquisitiva. Por otro lado, un 19,5% considera que no todas las interrupciones
afectan negativamente el proceso, lo que sugiere que hay excepciones o
circunstancias en las que las interrupciones no invalidan el derecho de
prescripcion. Finalmente, un 9,2% de los encuestados sostiene que las
interrupciones no son un factor significativo en todos los casos, destacando que,
en ciertos contextos, podrian no tener un impacto determinante. Este panorama
refleja una tendencia a considerar las interrupciones como un obstaculo
generalizado para la prescripcion, aunque un sector minoritario percibe que su

efecto varia en funcién de las circunstancias especificas del caso.
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Tabla 24

Aceptacion de pruebas de ocupacion.

¢Las pruebas de ocupacién continua suelen ser aceptadas sin mayores complicaciones

en Jayllihuaya?

Frecuencia Porcentaje Porcentaje Porcentaje
valido acumulado
Valido a) Las pruebas de 58 66,7 66,7 66,7

ocupacion continua son

generalmente aceptadas

sin problemas.

b) Depende del tipo de 17 19,5 19,5 86,2

pruebay de la

percepcion judicial.
¢) Las pruebas no son 12 13,8 13,8 100,0

suficientes sin otro tipo

de respaldo legal.
Total 87 100,0 100,0

Nota: La tabla refleja los resultados de las encuestas aplicadas.

Figura 20

Aceptacion de pruebas de ocupacion.

Frecuencia

a) Las pruebas de  b) Depende deltipo de ¢) Las pruebas no son

ocupacian continua son pruebay dela suficientes sin otro tipo
generalmente percepcion judicial. de respaldo legal.
aceptadas sin
problemas.

Nota: La figura evidencia los resultados de los cuestionarios aplicados.

OFICINA DE |NVEST|GAC|ON http://repositorio. uancv.edu. pe/

Tesis Publicada con autorizacion del autor




VICERRECTORADO DE

TESIS UANCV \3) | INVESTIGACION

"OFICINA DE INVESTIGACION"

INTERPRETACION:

La tabla 24 y figura 20 evidencian que un significativo 66,7% de los
encuestados sefala que las pruebas de ocupacion continua son generalmente
aceptadas sin mayores problemas, lo que indica una fuerte tendencia a validar
este tipo de pruebas en los procesos legales. No obstante, un 19,5% considera
que la aceptacion de las pruebas depende del tipo de prueba y de la percepcion
judicial en cada caso, lo que sugiere que existen factores cualitativos que influyen
en la validacién de dichas pruebas. Finalmente, un 13,8% opina que las pruebas
de ocupacién continua no son suficientes sin otro tipo de respaldo legal, lo que
refleja una vision mas estricta y juridica sobre la necesidad de contar con

documentacion complementaria para garantizar la legitimidad de la posesion.
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Tabla 25
Efectividad de actos de publicidad.

¢Los actos de publicidad realizados por los poseedores suelen reforzar sus reclamos

de propiedad en Jayllihuaya?

Frecuencia Porcentaje Porcentaje Porcentaje
valido acumulado
Valido a) Los actos de 53 60,9 60,9 60,9

publicidad refuerzan los
reclamos de propiedad.
b) Depende del tipo de 27 31,0 31,0 92,0

publicidad y del contexto

de cada caso.
c) Los actos de 7 8,0 8,0 100,0

publicidad no tienen un

impacto significativo en
los reclamos.
Total 87 100,0 100,0

Nota: La tabla refleja los resultados de las encuestas aplicadas.

Figura 21
Efectividad de actos de publicidad.

Frecuencia

a) Los actos de b) Depende del tipo de c) Los actos de
publicidad refuerzan publicidad vy del publicidad no tienen un
los reclamos de contexto de cada caso. impacto significativo en
propiedad. los reclamos.

Nota: La figura evidencia los resultados de los cuestionarios aplicados.
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INTERPRETACION:

La tabla 25 y figura 21 exploran la efectividad de los actos de publicidad
realizados por los poseedores para reforzar sus reclamos de propiedad en
Jayllihuaya. Un 60,9% de los encuestados considera que estos actos de
publicidad refuerzan los reclamos de propiedad, lo que indica una valoracién
positiva de la visibilidad publica como un medio eficaz para consolidar la
legitimidad de la posesion. Por otro lado, un 31% sostiene que la efectividad de
estos actos depende del tipo de publicidad y del contexto de cada caso, lo que
introduce un matiz sobre la importancia de las circunstancias particulares y como
se maneja la informacién publica. Finalmente, un 8% de los encuestados afirma
que los actos de publicidad no tienen un impacto significativo en los reclamos,
sugiriendo que, para una minoria, estos actos no son un factor decisivo en la
resolucion de disputas de propiedad. Este panorama muestra una tendencia
mayoritaria a favor de la utilidad de la publicidad en los procesos de reclamo,
aunque existen visiones que destacan la importancia de evaluar cada caso

individualmente.
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4.3. Discusiéon

La investigacion realizada ofrece evidencia contundente sobre las
dificultades juridicas y administrativas que enfrenta Jayllihuaya en relacion con
la propiedad y prescripcion de terrenos. Los resultados demuestran una
tendencia recurrente: la desactualizacion del catastro y los problemas de doble
titulacion son factores criticos que contribuyen a la inseguridad juridica en la
region. Por ejemplo, en la Tabla 19, el 72.4% de los encuestados afirma que los
juicios por doble titulacion son frecuentes y graves, complicando la regulacién
inmobiliaria. Ademas, el 78.2% indica que la desactualizacién del catastro es la
causa principal de los problemas en los procesos de prescripcidn, evidenciando
un déficit estructural en los mecanismos de registro y regulacion de la propiedad.
Estos datos correlacionan directamente con el marco teérico de la investigacion,
que sugiere que los vacios y contradicciones en la legislacion agraria facilitan la
multiplicacion de conflictos sobre la propiedad. El panorama global que emerge
subraya la necesidad de una reforma integral del sistema de catastro y la
regulacion de la propiedad en Jayllihuaya para mitigar los conflictos y promover
la seguridad juridica.

En la legislacién peruana, la prescripcion adquisitiva de dominio, también
conocida como usucapion, constituye un modo originario de adquirir la propiedad
sin necesidad de la voluntad del anterior titular. En nuestra investigacion, hemos
evidenciado la necesidad de revisar y adaptar las normativas actuales,
particularmente en lo que respecta al levantamiento de gravamenes. ElI marco
normativo, incluido el Cédigo Civil peruano, carece de disposiciones claras sobre
la posibilidad de que los gravamenes se extingan automaticamente cuando un

usucapiente adquiere un predio por prescripcion. Este vacio legal puede generar
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incertidumbre, afectando tanto al nuevo propietario como a los acreedores que
mantienen garantias reales sobre el bien. A nivel comparado, la figura de la
usucapio libertatis postula que los derechos del acreedor se extingan con la
adquisicién originaria de la propiedad, lo cual en Periu aun no se ha
materializado. Es crucial que la jurisprudencia nacional comience a considerar la
posibilidad de regular de manera expresa este levantamiento, garantizando asi
seguridad juridica tanto para el usucapiente como para los acreedores.

La investigacién efectuada en el ambito de Puno evidencia la vulneracion
del principio de seguridad juridica debido a la pluralidad de criterios adoptados
por la Sala Penal de Apelaciones respecto a la suspension de la prescripcion de
la accion penal con la formalizacion de la investigacidon preparatoria. A nivel local,
este problema se agrava debido a la falta de criterios uniformes, lo que provoca
incertidumbre en los justiciables y genera una desconfianza generalizada en el
sistema judicial regional. La legislacion peruana, a nivel tanto nacional como
local, carece de una regulacion clara sobre el tiempo exacto que debe durar la
suspension de la prescripcion, lo cual permite que los jueces de Puno apliquen
criterios dispares, afectando el derecho a un debido proceso y un plazo
razonable. Esta falta de uniformidad no solo infringe la seguridad juridica, sino
que también expone la necesidad urgente de una reforma procesal que garantice

un sistema mas coherente y predecible en el ambito judicial puneno.
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CONCLUSIONES

PRIMERA: La prescripcion adquisitiva y la evaluacidon de la regulacion
inmobiliaria en Jayllihuaya, revelan que el 78.2% de los
encuestados atribuye la desactualizacion del catastro a las
dificultades en la identificacion de propiedades, lo que compromete
gravemente la seguridad juridica y la efectividad de los procesos
legales. Esta desactualizacion genera un ambiente de
incertidumbre y desconfianza entre los habitantes, afectando su
capacidad para realizar transacciones inmobiliarias seguras y
efectiva

SEGUNDA: La ocupacion continua se identifica como un factor crucial en el
proceso de prescripcion adquisitiva, ya que facilita la legitimacion
de derechos de propiedad cuando se cumplen ciertos criterios
legales. Sin embargo, la inconsistencia en la aplicacion de estos
criterios y la existencia de sentencias contradictorias generan
incertidumbre y desconfianza entre los poseedores, lo que
obstaculiza la seguridad juridica en la comunidad.

TERCERA: La normativa sobre la regularizacion inmobiliaria es adecuada para
la formalizacién de propiedades; sin embargo, persisten desafios
significativos que afectan su efectividad. Las decisiones judiciales
contradictorias en casos de prescripcidn adquisitiva generan
confusion y falta de previsibilidad en los procesos legales. Esta

inconsistencia judicial mina la confianza en el sistema legal,
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dificultando la resolucion de conflictos de propiedad y creando un

ambiente de incertidumbre y desconfianza entre los ciudadanos
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RECOMENDACIONES

PRIMERA: Se recomienda que la Superintendencia Nacional de los Registros
Publicos implemente un programa integral de actualizacion del
catastro, utilizando herramientas de tecnologia geoespacial como
sistemas de informacién geografica y drones para mapear con
precision las propiedades y sus limites. Ademas, crear un portal en
linea donde los ciudadanos puedan acceder a la informacién
catastral actualizada mejorara la transparencia y permitira a los
propietarios verificar y corregir errores en el registro, fortaleciendo
asi la seguridad juridica y la confianza en los procesos legales.

SEGUNDA: Se recomienda a la Defensoria del Pueblo debe monitorear de
cerca los procesos de prescripcion adquisitiva y publicar informes
periddicos sobre las deficiencias y aciertos en la aplicacion de la
ley. Esto incluiria la identificacion de sentencias contradictorias y la
propuesta de recomendaciones para mejorar la coherencia en el
sistema judicial.

TERCERA: Se recomienda crear un sistema de jurisprudencia unificada vy
accesible que permita a los jueces consultar decisiones previas y
seqguir criterios homogéneos en casos de prescripcion adquisitiva.
Esto ayudara a reducir las decisiones contradictorias y a construir
una base solida de precedentes judiciales que aumenten la
confianza en el sistema legal. Ademas, se deben realizar
evaluaciones periddicas para asegurar que las decisiones
judiciales se alineen con las mejores practicas y la normativa

vigente.
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ANEXO 1 MATRIZ DE CONSISTENCIA

Titulo

PRESCRIPCION ADQUISITIVA DE DOMINIO Y SU EFICACIA EN LA REGULACION INMOBILIARIA EN EL
CENTRO POBLADO DE JAYLLIHUAYA, PUNO - 2024

Autor

ALEXANDER VARGAS CONDORI

Problemas Objetivos Hipotesis Variables
Problema general Objetivo general Hipotesis general Variable 1:
PG: (Dequé manerasedala OG: Determinar la HG: Existe la prescripcion Prescripcion adquisitiva de
prescripcion adquisitiva y la prescripcion adquisitiva y la adquisitiva de dominio y la dominio.
regulacion inmobiliaria en el regulacidon inmobiliaria en regulacion inmobiliaria en el
centro poblado de Jayllihuaya, el centro poblado de centro poblado de Jayllihuaya, Variable 2:

Puno - 2024?

Jayllihuaya, Puno - 2024

Puno - 2024.

Problemas especificos

Objetivos especificos

Hipaotesis especificas

PEI: ;Como afecta la

ocupaciéon continua a la
prescripcion adquisitiva en el
centro poblado de Jayllihuaya,
Puno - 2024?

PE2: ;Cual es la

normatividad  vigente  que

OE1: Identificar la

ocupaciéon continua y su
impacto en la prescripcion
adquisitiva en el centro
poblado de Jayllihuaya, Puno

-2024

HEIl: Existe la ocupacion

continua y la prescripcion
adquisitiva de dominio en el
centro poblado de Jayllihuaya,
Puno - 2024.

HE2: Existe normativa que

regula la propiedad inmobiliaria

Regulacion inmobiliaria.
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regula la propiedad OE2: Identificar la en el centro poblado de
inmobiliaria en el centro normatividad vigente en la Jayllihuaya, Puno - 2024.
poblado de Jayllihuaya, Puno - regulacion inmobiliaria en el
20247 centro poblado de Jayllihuaya,

Puno - 2024.

Metodologia

Jue: cuantitativo.

do: deductivo

basico.

. descriptivo.

0: no experimental.

.cion: 3771 ciudadanos propietarios habitantes del Centro Poblado de Jayllihuaya en Puno.
tra: 87 ciudadanos propietarios habitantes del Centro Poblado de Jayllihuaya en Puno.

ca e instrumentos: encuesta y cuestionario LIKERT.

treo: por conveniencia.
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ANEXO 3 INSTRUMENTOS

b/NIVERSIDAD ANDINA NESTOR CACERES VELASQUEZ

FACULTAD DE CIENCIAS JURIDICAS Y POLITICAS
CUESTIONARIO

Esta encuesta busca recopilar informacién sobre la percepcion de los

ciudadanos propietarios en el centro poblado de Jayllihuaya en relacion con
la prescripcion adquisitiva de dominio y la regulacion inmobiliaria. En el marco
de la tesis titulada "Prescripcion Adquisitiva de Dominio y su Eficacia en
la Regulacion Inmobiliaria en el Centro Poblado de Jayllihuaya, Puno -
2024," su participacion es crucial para comprender mejor estos procesos y
para contribuir a la mejora del marco legal que regula la propiedad en nuestra
comunidad. Agradecemos sinceramente su colaboracion y honestidad al
responder cada pregunta, ya que sus opiniones son fundamentales para el

éxito de esta investigacion.

Pregunta 1:

¢Considera que la ocupaciéon continua es suficiente para validar la
prescripcion adquisitiva de dominio?

A. Si, la ocupacion continua asegura la validacion

B. Existen factores adicionales que complican la validacion

C. No es suficiente sin respaldo legal

Pregunta 2;

¢La normatividad vigente realmente facilita la formalizacion inmobiliaria
en Jayllihuaya bajo la prescripcion adquisitiva?

A. La normatividad vigente es adecuada para formalizar la propiedad.
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B. Aunque existe normatividad, no se ajusta a las necesidades de la
poblacion.

C. La normatividad vigente es ineficaz y obstaculiza la formalizacién
inmobiliaria.

Pregunta 3}

¢La duracion minima legal en Jayllihuaya es adecuada para validar la

prescripcion adquisitiva de dominio?

a. La duracién minima es suficiente para validar la prescripcion.

b. La duracion legal es insuficiente y no refleja las realidades locales.

c. La duracién minima es irrelevante sin un proceso de formalizacién
adecuado.

Pregunta 4;:

iLos testimonios vecinales son confiables para avalar la ocupacién

continua en casos de prescripcion?

a. Los testimonios vecinales son fundamentales para validar la ocupacion.

b. Los testimonios no son siempre confiables ni determinantes.

c. Los testimonios vecinales son insuficientes sin pruebas documentales
adicionales.

Pregunta 5;

¢La aplicacion judicial de la prescripcion en Jayllihuaya ha sido eficaz

en la formalizacion de propiedades?

a. La aplicacion judicial ha facilitado la formalizacién de propiedades.

b. Es limitada y no se adecua a las necesidades de los propietarios.

c. La aplicacién judicial no ha demostrado ser eficaz para formalizar

propiedades.
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Pregunta 6

¢Los casos de prescripcion no reconocida en Jayllihuaya se deben a
deficiencias del marco legal?

a. La falta de reconocimiento se debe a fallos en el marco legal.

b. Depende de la interpretacion judicial de cada caso.

c. No siempre el marco legal es el problema en los casos no reconocidos.

Pregunta 7

¢El registro de propiedad formal ha sido accesible para los habitantes
de Jayllihuaya que buscan formalizar sus propiedades?

a. Elregistro de propiedad es accesible y util para los habitantes.

b. No siempre el acceso al registro de propiedad es adecuado.

c. Elregistro formal es dificil de acceder y no facilita la formalizacién.
Pregunta 8|

¢Los problemas con titulos supletorios han complicado la regulacién
inmobiliaria en Jayllihuaya?

a. Los titulos supletorios han creado conflictos graves en la regulacién.

b. Depende de como se gestione cada caso y su resolucién legal.

c. Los titulos supletorios no son el principal problema en la regulacion.

Pregunta 9

iLa desactualizacion del catastro ha generado dificultades en los
procesos de prescripcion en Jayllihuaya?

a. La desactualizacion del catastro es la causa principal de los problemas.
b. Aunque es un problema, hay otros factores igualmente relevantes.

c. La desactualizacion del catastro no tiene un impacto tan significativo.

Pregunta 10
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iLos juicios por doble titulacion son frecuentes en Jayllihuaya y

complican la regulacién inmobiliaria?

a. Los juicios por doble titulacion son frecuentes y graves.

b. Aunque existen, no son el principal problema de la regulacion.

c. Los juicios por doble titulacidon son poco comunes y manejables.

Pregunta 11}

¢ Los criterios de expropiacion en Jayllihuaya se aplican adecuadamente

para resolver conflictos de propiedad?

a. Los criterios de expropiacion son adecuados para resolver conflictos.

b. La aplicacion de estos criterios es inconsistente y causa problemas.

c. Los criterios de expropiacion son ineficaces en la resolucion de conflictos.

Pregunta 12|

¢Las sentencias contradictorias en casos de prescripcion han

generado inseguridad juridica en Jayllihuaya?

a. Las sentencias contradictorias han creado inseguridad juridica grave.

b. Aunque existen, no son el factor mas relevante para la inseguridad
juridica.

c. Las sentencias contradictorias no son frecuentes ni preocupantes.

PPregunta 13|

¢La duracién minima legal en Jayllihuaya ha sido respetada en los
casos de prescripcion tramitados?

a. La duracién minima legal ha sido siempre respetada.

b. Depende del caso y de como se aplica en cada situacion.

c. La duracién minima no se respeta en la mayoria de casos.

Pregunta 14;
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iLas interrupciones en la posesion generan una barrera para la

prescripcion efectiva en Jayllihuaya?

a. Las interrupciones siempre generan una barrera para la prescripcion.

b. No todas las interrupciones afectan negativamente el proceso.

c. Las interrupciones no son un factor significativo en todos los casos.

Pregunta 15;

¢Las pruebas de ocupacion continua suelen ser aceptadas sin mayores

complicaciones en Jayllihuaya?

a. Las pruebas de ocupacion continua son generalmente aceptadas sin
problemas.

b. Depende del tipo de prueba y de la percepcion judicial.

c. Las pruebas no son suficientes sin otro tipo de respaldo legal.

Pregunta 16

¢ Los actos de publicidad realizados por los poseedores suelen reforzar
sus reclamos de propiedad en Jayllihuaya?

a. Los actos de publicidad refuerzan los reclamos de propiedad.

b. Depende del tipo de publicidad y del contexto de cada caso.

c. Los actos de publicidad no tienen un impacto significativo en los reclamos.
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Anexo 4
VALIDEZ DE INSTRUMENTO
Investigador: ALEXANDER VARGAS CONDORI | D.N.I. N°: 41308167

Titulo de la investigacion: PRESCRIPCION ADQUISITIVA DE DOMINIO Y SU
EFICACIA EN LA REGULACION INMOBILIARIA EN EL CENTRO POBLADO DE
JAYLLIHUAYA, PUNO - 2024

Instrumento e Indicador: CUESTIONARIO

Universidad: ANDINA NESTOR CACERES VELASQUEZ

Experto: JOSE ANIBAL ALFARO MENESES | D.N.I. N°: 42726374
Grado académico: Doctor ( ) Magister () Otros ( X) Especifique: ABOGADO
Institucion donde labora:

INDICADORES CRITERIOS Deieie | Demr. |- o, 7!:% Exselarty
CLARIDAD Utiliza lenguaje apropiado X
OBJETIVIDAD Expresa conducta observable X
ACTUALIDAD Acorde al avance de la ciencia y tecnologia s
ORGANIZACION | Persigue una organizacién légica X
SUFICIENCIA La cantidad de items presenta calidad y es suficiente X

Sustenta aspectos tedricos, cientificos acordes a

CUNSISTENGIA la tecnologia educativa : B

COHERENCIA Vaﬁqbles, dimensiones e indicadores estan 3
relacionados

METODOLOGIA | Persigue los objetivos a lograr en la investigacion K

PERTINENCIA Es adecuado al tipo de investigacion %

PROMEDIO DE VALIDACION 8s 7,

Considerar las siguientes observaciones
NI Quae

Fecha de evaluacién (d-m-a): Juliaca, 06/ 02 /2025

Firma
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Anexo 4
VALIDEZ DE INSTRUMENTO
Investigador: ALEXANDER VARGAS CONDORI | D.N.I. N°: 41308167

Titulo de la investigacion: PRESCRIPCION ADQUISITIVA DE DOMINIO Y SU
EFICACIA EN LA REGULACION INMOBILIARIA EN EL CENTRO POBLADO DE
JAYLLIHUAYA, PUNO - 2024

‘| Instrumento e Indicador: CUESTIONARIO

Universidad: ANDINA NESTOR CACERES VELASQUEZ

Experto: JAVIER ROMULO QUISPE ZAPANA | D.N.I. N°: 01324996
Grado académico: Doctor ( X) Magister ( ) Otros () Especifique: ABOGADO
Institucion donde labora:

INDICADORES CRITERIOS Deme| Demri| D, ﬁ% Exceietly
CLARIDAD Utiliza lenguaje apropiado X
OBJETIVIDAD Expresa conducta observable X
ACTUALIDAD Acorde al avance de la ciencia y tecnologia x
ORGANIZACION | Persigue una organizacién légica X
SUFICIENCIA La cantidad de items presenta calidad y es suficiente X
CONSISTENCIA Sustenta as'pectos te_oncos, cientificos acordes a

la tecnologia educativa )<
COHERENCIA Vanaples, dimensiones e indicadores estan

relacionados X
METODOLOGIA | Persigue los objetivos a lograr en la investigacion X
PERTINENCIA | Es adecuado al tipo de investigacion X
PROMEDIO DE VALIDACION BL2.

Considerar las siguientes observaciones
VTSI

Fecha de evaluacion (d-m-a): Juliaca, 26/ 02 /2025

TR
Firma
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ANEXO 1 ,
FORMULARIO DE AUTORIZACION

AUTORIZACION PARA LA INCORPORA(;I(')N DE LOS
TRABAJOS DE INVESTIGACION
EN EL REPOSITORIO INSTITUCIONAL UANCV

Formato digital Fecha de entrega: __11/09/2025

1. Datos del autor (es):

Nombres y Apellidos: ALEXANDER VARGAS CONDORI
Direcciéon: Urb. Mariscal Caceres Mz. f7 Lotel5 - San Juan de Lurigancho - Lima

DNI/Camné de Extranjeria/Pasaporte N°: 41308167 ,
Teléfono: 987425000 . email: alexve210682@gmail.com
Nombres y Apellidos:

Direccion:

DNI/Carné de Extranjeria/Pasapotte N°:
Telolanon s oo
Facultad y/o Escuela de Posgrado: CIENCIAS JURIDICAS Y POLITICAS

Escuela Profesional o Mencion: DERECHO

Titulo o Grado Académico a optar: ABOGADO

Asesor: WALTHER MARCELINO NIETO PORTOCARRERO

Esta obra se encuentra dentro de las siguientes denominaciones:

Trabajo de Investigacion [ | Tesis[X] Trabajo de Suficiencia Profesional [ ] Trabajo Académico [

Titulo; PRESCRIPCION ADQUISITIVA DE DOMINIO Y SU EFICACIA EN LA REGULACION
INMOBILIARIA EN EL CENTRO POBLADO DE JAYLLIHUAYA, PUNO - 2024

email:

Palabras claves, (3 a 5 términos); Prescripeion adquisitiva. Regulacion inmobiliaria, Propiedad. Posesion

(Esta obra se desarrollo en la UANCV 22

1

! Indicar si su produccion inielectual ha empleado recursos iales como, insialaciones, laboratorios, insumos,
equipos, bases de datos, asesoria técnica por parte del personal de la UANCYV, financiamiento, entré otros
relacionados.

2 Si su produccion intelectual se desarroll en la UANCYV totalmente o parcialmente, debera autorizar el
depdsito en el Repositorio de manera obligatoria.
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2. Referencia de tesis:

_: 2da Especialidad | Maestria _ Doctorado

| Bachiller X Titulo [ B

3. Licencias:

a) Licencia estandar:
Bajo los siguientes términos, autorizo el depdésito de mi tesis en el Repositorio
Digital de la UANCYV.

Con la autorizacién de deposito de mi produccion Iatelectual, otorgo a la Universidad
Andina “Néstor Caceres Velasquez™ una licencia no exclusiva para reproducir, distribuir,
comunicar al publice, transformar (inicamente mediante su traduccion @ otros idiomas) y
poner a disposicion del piiblico mi produccion intelectual (in ‘

do el resumen), en formato

fisico o digital, en cualquier medio, conocido o por conocerse. a través de los diversos
servicios por la Universidad, creados o por crearse, tales conmo el Repositorio Digital de
tesis UANCYV, coleceion de produccion intelectual, entre eiros, en ¢l Perll y en el extranjero
por ¢l tiempo y veees que considere necesarias, y libres de femuneraciones.

En virtud de dicha licencia, la Universidad Andina “Néstor Ciceres Velasquez” podra
reproducir mi-produccion intelectual en cualquier tipo de soporte y en mas de un ejemplar,

sin modificar-su contenido, solo con propdsitos de seguridad, respaldo y preservacion.
Declaro que ld produccion intelectual es una creacion de mi autoria y exclusiva titularidad,
coautorfa con titularidad compartida, y me encuentro facultado a conceder la presente
licencia y, asimismo, garantizo que dicha produccién intelectual no infringe derechos de
autor e terceras personas.

La Universidad Andina “Neéstor Céaceres Velasquez” consignara el nombre del y/o los
autor(es) de la produccién intelectual, y no le hara ninguna modificaciéon més que la
permitida en la licencia.

Autorizo su publicacién (marque con una X)

| X |- Si, autorizo que se deposite inmediatamente.
| Sf, autorizo que se deposite a partir de la-{ccha (d/m/a):

, No autorizo.

b) Licencia CREATIVE COMMONS 4.0 INTERNACIONAL.:
Si usted concede mna licencia CREATIVE COMMONS sobre su produccién intelectual,
mantiene la titularidad de los derechos de autor de esta y. a la'vez. permite que otras personas

puedan reproducirla, comunicarla al pul ir efemplares de esta, bajo las

condiciones siguientes:

¢ Quiere permitir usos comérciales de su produccion intelectual?

Si: significa que usted permite la reproduccion, distribucion y comunicacion publica de la

produccidn intelectual incluso con fines comerciales.

No: significa que usted permite la reproduccion, y comunicacion publica de la produccién

intelectual, pero sin fines comerciales.

l:] Si autorizo
No autorizo
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Jurisdiccion de su Licencia

Todas las licencias CREATIVE COMMONS son de ambito mundial, sin embargo,
usted puede elegir entre la opcién “internacional” o una adaptada a su jurisdiccion,
como para €l caso peruano.

La opcién “internacional” emplea el lenguaje y la terminologia de los tratados
internacionales; en cambio, la adaptada a su jurisdiccidn, recoge las particularidades
de la legislacion peruana.

En consecuencia, la opcion “internacional” goza de una mayor eficacia a nivel
mundial, gracias a que tiene jurisdiccion neutral. Mientras que la opcién adaptada
a la jurisdiccion del Perti goza de una mayoreficacia ante los tribunales peruanos.

D Internacional
@ Nacional

Linea de investicacion: DERECHO PUBLICO — P05

11 de setiembre del 2025

===

Firma de Aﬁmr huella digital Fecha

OFICINA DE INVESTIGACION http://repositario.uancy.edu. pe/

Tesis Publicada con autorizacién del autor

OFICINA DE |NVEST|GAC|ON http://repositorio. uancv.edu. pe/

Tesis Publicada con autorizacion del autor




