VICERRECTORADO DE

: TESIS UANCV 2/ | INVESTIGACION

"OFICINA DE INVESTIGACION"

UNIVERSIDAD ANDINA
NESTOR CACERES VELASQUEZ

FACULTAD DE CIENCIAS JURIDICAS Y POLITICAS
ESCUELA PROFESIONAL DE DERECHO

INCIDENCIAS EN LA APELACION DE PROCESOS EN MATERIA
DE NULIDAD DE ACTO JURIDICO EN ESCRITURAS
DE COMPRA VENTA, CORTE SUPERIOR DE
JUSTICIA PUNO 2024

TESIS PRESENTADA POR:
Bach. ANDREE WALTER GUTINIO BEJAR

PARA OPTAR EL TiTULO PROFESIONAL DE:
ABOGADO

JULIACA - PERU
2025

OFICINA DE |NVEST|GAC|ON http:/repositorio.uancv.edu. pe/

Tesis Publicada con autorizacion del autor



VICERRECTORADO DE

TESIS UANCV \3) | INVESTIGACION

"OFICINA DE INVESTIGACION"

UNIVERSIDAD ANDINA
NESTOR CACERES VELASQUEZ

FACULTAD DE CIENCIAS JURIDICAS Y POLITICAS
ESCUELA PROFESIONAL DE DERECHO

INCIDENCIAS EN LA APELACION DE PROCESOS EN MATERIA
DE NULIDAD DE ACTO JURIDICO EN ESCRITURAS
DE COMPRA VENTA, CORTE SUPERIOR DE
JUSTICIA PUNO 2024

TESIS PRESENTADA POR:
Bach. ANDREE WALTER GUTINIO BEJAR

PARA OPTAR EL TiTULO PROFESIONAL DE:
ABOGADO

APROBADA POR EL JURADO REVISOR:

PRESIDENTE DEL JURADO :
: Dr. FE L OCHATOMA PARAVICINO
PRIMER MIEMBRO : M

Dra. KATTY AGRI 2&?@ RDONEZ

' Dr. HUGO NEP A%AVERO AYBAR

SEGUNDO MIEMBRO

ASESOR DE TESIS : q
DQMALTHER MARGELINO NIETO PORTOCARRERO
LINEA DE INVESTIGACION : DERECHO PRIVADO - P05

OFICINA DE |NVEST|GAC|GN http:/repositorio.uancv.edu. pe/

Tesis Publicada con autorizacion del autor




@ | VICERRECTORADO DE

TESIS UANCV '- INVESTIGACION

| "OFICINA DE INVESTIGALT] oM

RESOLUCION N° 00231-2025-D/FCJP-UANCV
Juliaca, 20 de ocfubre de 2025.

Vistos: El expediente, 2025-844 presentado por el
Bachiller en Derecho Sr. ANDREE WALTER GUTINIO BEJAR, quien solicita nominacion
de jurados, fecha y hora para rendir el examen de sustentacién de borrador de
tesis denominado: INCIDENCIAS EN LA APELACION DE PROCESOS EN MATERIA DE
NULIDAD DE ACTO JURIDICO EN ESCRITURAS DE COMPRA VENTA, CORTE SUPERIOR
DE JUSTICIA PUNO 2024, linea de investigacion: DERECHO PRIVADO - P05, para
optar el Titulo Profesional de ABOGADO y;

CONSIDERANDO:

Que, de conformidad al Reglamento de Grados vy
Titulos de la Facultad de Ciencias Juridicas y Politicas, Escuela Profesional de
Derecho, concordante con el Reglamento General de Grados y Titulos de la
UANCYV, es procedente acceder a la peticiéon del interesado.

Y estando, la opinidon favorable del Director de la
Unidad de Investigacion y el Decano de la Facultad de Ciencias Juridicas y
Politicas y las atribuciones que confiere el articulo 28° del Reglamento Interno de
Trabajo de Investigaciéon Conducente a Grados y Titulos, Resolucion N° 0294-2023-
UANCV-CU-R.

RESUELVE:

Primero.- DECLARAR APTO el informe final de la
investigacion (Borrador de Tesis), por tanto debe sefialarse lugar, dia y hora para
la sustentacion del borrador de tesis, en forma presencial, presentado por el Bach.
Sr. ANDREE WALTER GUTINIO BEJAR, para optar el Titulo Profesional de ABOGADO,
el mismo que se llevard a cabo el préximo lunes, 27 de Octubre de 2025 a las
8:00:00 AM. lugar FILIAL PUNO - SALON DE GRADOS JR. TACNA N° 787.

Segundo.- Designar como Jurados, para la evaluaciéon
del examen de sustentacién de tesis referido, Integrado por los siguientes docentes:

Presidente del jurado : Dr. FELIX CRISTOBAL OCHATOMA PARAVICINO
Primer miembro : Dra. KATTY AGRIPINA PEREZ ORDONEZ
Segundo miembro : Dr. HUGO NEPTALI CAVERO AYBAR

ASESOR:

Dr. WALTHER MARCELINO NIETO PORTOCARRERO

Tercero.- La Comision de Grados y Titulos de la
Facultad, Secretaria Académica y Administrativa quedan encargadas del
cumplimiento de la presente resolucién.

Registrese, comuniquese y archivese.
Y i,

=

-
UNIVERSI] ) ANDINA

/ ““’Uic(,\ "NESTOR CAQERES VELASQUE
= =

DISTRIBUCION: EC ANO
DECANATURA FCJP, INTERESADO.

ARCH. FTChV/ncv.
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RESOLUCION N° 0256-2025-UI-FCJP-UANCV-J

Juliaca, 14 de mayo de 2025

VISTOS:

El Expediente: 2025-CU-2893 de fecha 07 de mayo de 2025, presentado por el Bach. ANDREE WALTER
GUTINIO BEJAR, quien solicita Revision del Informe Final de la Investigacion (borrador de Tesis) y el Anexo
(04 o 05) “Ficha de Opinion del Informe Final de la Investigacién (borrador de Tesis)” que fue revisada
por el Comité de Investigacion de la Facultad de Ciencias Juridicas y Politicas, Escuela Profesional de Derecho.
CONSIDERANDO:

Que, las Unidades de Investigacion son unidades académicas que agrupan a docentes y estudiantes de
diversas disciplinas, en razon del desarrollo de investigacion cientifica, tecnolégica y humanista de acuerdo al
Estatuto Universitario Modificado 2020 de nuestra primera Casa Superior de Estudios.

Que, el Bach. ANDREE WALTER GUTINIO BEJAR, quien solicita la revision del Informe Final de la
Investigacion (borrador de Tesis) del tema titulado: INCIDENCIAS EN LA APELACION DE PROCESOS EN
MATERIA DE NULIDAD DE ACTO JURIDICO EN ESCRITURAS DE COMPRA VENTA, CORTE SUPERIOR
DE JUSTICIA PUNO 2024, linea de investigacion: DERECHO PRIVADO - P05, conducente para optar el Titulo
profesional de ABOGADO.

Que, al haberse cumplido con los requisitos exigidos por el Reglamento Interno de Trabajo de Investigacion
Conducente a Grados y Titulos plasmado en la Resoluciéon N° 0294-2023-UANCV-CU-R.

Que, el Comité de Investigacion emitié su opinion favorable al Informe Final de la Investigacion (borrador de
Tesis).

Que, el Director de la Unidad de Investigacion de la Facultad de Ciencias Juridicas y Politicas, Escuela
Profesional de Derecho, corroboro el asesoramiento en el Informe Final de la Investigacion (borrador de Tesis)
del ASESOR Dr. WALTHER MARCELINO NIETO PORTOCARRERO,

Estando, la opinion favorable del comité de Investigacion, en concordancia con el Reglamento Interno de
Trabajo de Investigacion Conducente a Grados y Titulos Resolucién N° 0294-2023-UANCV-CU-R, de
conformidad a lo que establece la Ley Universitaria N° 30220, Ley de Creacion de la UANCV N° 23738 y
Modificatoria N° 24661 y el Estatuto de la UANCV, que confiere facultades a la unidad de Investigacién de la
Facultad de Ciencias Juridicas y Politicas.

SE RESUELVE:

ARTICULO PRIMERO.- APROBAR Y AUTORIZAR EL INFORME FINAL DE LA INVESTIGACION
(BORRADOR DE TESIS) para la REVISION DE SIMILITUD TURNITIN, del tema titulado: INCIDENCIAS EN
LA APELACION DE PROCESOS EN MATERIA DE NULIDAD DE ACTO JURIDICO EN ESCRITURAS DE
COMPRA VENTA, CORTE SUPERIOR DE JUSTICIA PUNO 2024, presentado por el Bach. ANDREE
WALTER GUTINIO BEJAR, para optar el Titulo Profesional de ABOGADO, en virtud de los considerandos
expuestos.

ARTICULO SEGUNDO.- RATIFICAR, como ASESOR al Dr. WALTHER MARCELINO NIETO
PORTOCARRERO.

ARTICULO TERCERO.- DISPONER que la facultad, secretarias académicas y administrativas, quedan

encargados del cumplimiento de la presente resolucion.

S IR
Registrese, comuniquese’y archivese. o3

DISTRIBUCION:
DECANATURA FCJP, INTERESADO::
ARCH. FTChV/ncv.
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UNIDAD DE INVESTIGACION

V DERECHO

RESOLUCION N° 044-2025-UI-FCJP-UANCV-J

Juliaca, 24 de marzo de 2025

VISTOS:

El Expediente: 2025-799 de fecha 20 de enero de 2025, el cual solicita Revision de propuesta de Investigacion
y el Anexo (02 o 03) “Ficha de Opinién de la Propuesta de Investigacién” que fue revisada por el Comité
de Investigacion de la Facultad de Ciencias Juridicas y Politicas, Escuela Profesional de Derecho.
CONSIDERANDO:

Que, las Unidades de Investigacion son unidades académicas que agrupan a docentes y estudiantes de
diversas disciplinas, en razén del desarrollo de investigacion cientifica, tecnolégica y humanista de acuerdo al
Estatuto Universitario Modificado 2020 de nuestra primera Casa Superior de Estudios.

Que, el Bach. ANDREE WALTER GUTINIO BEJAR, quien solicita la revision y aprobacion de la propuesta de
Investigacion de Titulo: INCIDENCIAS EN LA APELACION DE PROCESOS EN MATERIA DE NULIDAD DE
ACTO JURIDICO EN ESCRITURAS DE COMPRA VENTA, CORTE SUPERIOR DE JUSTICIA PUNO 2024,
linea de investigacion: DERECHO PRIVADO - P05, conducente para optar el Titulo profesional de ABOGADO.
Que, al haberse cumplido con los requisitos exigidos por el Reglamento Interno de Trabajo de Investigacion
Conducente a Grados y Titulos plasmado en la Resolucion N° 0294-2023-UANCV-CU-R.

Que, el Comité de Investigacion emitié su opinion favorable a la propuesta de investigacién.

Que, el Director de la Unidad de Investigacion de la Facultad de Ciencias Juridicas y Politicas, Escuela
Profesional de Derecho, corroboro la propuesta del ASESOR Dr. WALTHER MARCELINO NIETO
PORTOCARRERO, quien debe estar acreditado y facultado para orientar y ayudar al asesorado en el proceso
de elaboracion del trabajo de investigacion (Tesis) de acuerdo a la DIRECTIVA N° 004-2019-UANCV-VRAD-
oLy,

Estando, la opinién favorable del comité de Investigacion, en concordancia con el Reglamento Interno de
Trabajo de Investigacion Conducente a Grados y Titulos Resolucién N° 0294-2023-UANCV-CU-R, de
conformidad a lo que establece la Ley Universitaria N° 30220, Ley de Creacion de la UANCV N° 23738 y
Modificatoria N° 24661 y el Estatuto de la UANCV, que confiere facultades a la unidad de Investigacién de la
Facultad de Ciencias Juridicas y Politicas.

SE RESUELVE:

ARTICULO PRIMERO.- APROBAR Y AUTORIZAR LA EJECUCION DE LA PROPUESTA DE
INVESTIGACION, titulado: INCIDENCIAS EN LA APELACION DE PROCESOS EN MATERIA DE NULIDAD
DE ACTO JURIDICO EN ESCRITURAS DE COMPRA VENTA, CORTE SUPERIOR DE JUSTICIA PUNO
2024, presentado por el Bach. ANDREE WALTER GUTINIO BEJAR, en virtud de los considerandos
expuestos.

ARTICULO SEGUNDO.- RECONOCER, como ASESOR al Dr. WALTHER MARCELINO NIETO
PORTOCARRERO.

ARTICULO TERCERO.- DISPONER que la facultad, secretarias académicas y administrativas, quedan

encargados del cumplimiento de la presente resolucion.

Registrese, cowique’é'e" yarchivese.

DISTRIBUCION: e
DECANATURA FCJP, INTERESADO, =
ARCH. FTChV/ncv.
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[0 Programa de Maestria o Doctorado

DERECHO

informo que he elaborado el/la & Tesis o 0 Trabajo de Investigacion, (] Trabajo Académico
denominada:

INCIDENCIAS EN LA APELACION DE PROCESOS EN MATERIA DE NULIDAD
DE ACTO JURIDICO EN ESCRITURAS DE COMPRA VENTA. CORTE
SUPERIOR DE JUSTICIA PUNO 2024

Asesorado por: _Dr. WALTHER MARCELINO NIETO PORTOCARRERO

Es un tema original.

Declaro que el presente trabajo de tesis es elaborado por mi persona y no existe plagio/copia de ninguna
naturaleza, en especial de otro documento de investigacion (tesis, revista, texto, congreso, o similar)
presentado por persona natural o juridica alguna ante instituciones académicas, profesionales, de
investigacion o similares, en el pais o en el extranjero.
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responsabilidad de cualquier error u omision en el documento, asi como de las connotaciones éticas y legales
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El incumplimiento de lo declarado da lugar a responsabilidad del declarante, en consecuencia: a través del
presente documento asumo frente a terceros, la Universidad Andina Néstor Céceres Velasquez y/o la
Administracién Publica toda responsabilidad que pueda derivarse por el trabajo final presentado. Lo sefialado
incluye responsabilidad pecuniaria incluido el pago de multas u otros por los dafos y perjuicios que se
ocasionen. :
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RESUMEN

El objetivo: fue analizar las incidencias en los procesos de apelacion sobre
nulidad de acto juridico en escrituras de compra-venta en la Corte Superior de
Justicia de Puno 2024. Método: se desarrollé6 bajo un estudio de tipo basico,
disefio no experimental — documental, nivel descriptivo — analitico, enfoque
cualitativo, método hermenéutico juridico. La muestra esta conformada por 12
sentencias de vista emitidas por las Salas Civiles de la Corte Superior de Justicia.
Resultados: las apelaciones en nulidad de escritura de compra-venta se deben
principalmente a vicios en el consentimiento (error o fraude) y simulacion de
actos juridicos, asi como a errores procesales como notificaciones incorrectas y
plazos no respetados. La Corte Superior de Justicia de Puno aplica estrictamente
normas como el articulo 140 del Cddigo Civil sobre vicios en el consentimiento y
el articulo 152 del Cadigo Procesal Civil sobre plazos, especialmente en casos
de revocacion por errores procesales. Se observa una tendencia hacia la
revocacion de nulidad por errores procesales, la confirmacion de nulidad por
simulacion de actos, y menos modificaciones parciales de la sentencia.
Conclusién: Las incidencias mas comunes en los procesos de apelacién sobre
nulidad de escritura de compra-venta son los vicios en el consentimiento,
simulacion de actos juridicos, errores en la notificacion e inobservancia de
plazos. La aplicacion de los articulos 140 y 219 del Cédigo Civil y articulo 152
del Codigo Procesal Civil es clave para resolver estos casos. La revocacion de
nulidad es el resultado frecuente, seguida de la confirmacion de nulidad en casos

de vicios claros, y modificaciones parciales en casos de errores menores.

Palabras clave: seguridad juridica, acto juridico, apelacion, escritura, nulidad,
vicios en el consentimiento.
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ABSTRACT

The objective: was to analyze the incidences in appeal processes regarding the
nullity of legal acts in deeds of sale at the Superior Court of Justice of Puno 2024.
Method: It was developed under a basic study, non-experimental - documentary
design, descriptive - analytical level, qualitative approach, legal hermeneutic
method. The sample is made up of 12 hearing judgments issued by the Civil
Chambers of the Superior Court of Justice. Results: Appeals for nullity of deeds
of sale are mainly due to defects in consent (error or fraud) and simulation of legal
acts, as well as procedural errors such as incorrect notifications and missed
deadlines. The Superior Court of Justice of Puno strictly applies rules such as
Article 140 of the Civil Code on defects in consent and Article 152 of the Civil
Procedure Code on deadlines, especially in cases of revocation due to procedural
errors. There is a trend toward reversal of nullity due to procedural errors,
confirmation of nullity due to simulation of acts, and fewer partial modifications of
the judgment. Conclusion: The most common incidents in appeal proceedings
regarding the nullity of a deed of sale are defects in consent, simulation of legal
acts, errors in notification, and failure to comply with deadlines. The application
of Articles 140 and 219 of the Civil Code and Article 152 of the Code of Civil
Procedure is key to resolving these cases. Reversal of nullity is the frequent
outcome, followed by confirmation of nullity in cases of clear defects, and partial

modifications in cases of minor errors.

Keywords: legal certainty, legal act, appeal, deed, nullity, defects in consent.
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INTRODUCCION

En un contexto global, los contratos de compra-venta son considerados
uno de los pilares del derecho privado, ya que implican la transferencia de bienes
entre partes y, por tanto, son fundamentales para el funcionamiento de las

economias.

De manera que, el derecho a la seguridad juridica es un principio
fundamental en cualquier sistema de justicia, ya que garantiza la validez y
eficacia de los actos juridicos celebrados entre las partes. En este contexto, la
nulidad de los actos juridicos constituye un mecanismo esencial para corregir
irregularidades que puedan vulnerar derechos o contrariar el ordenamiento legal.
En el &mbito de la compra-venta de bienes inmuebles, la nulidad de escrituras
publicas es un tema de especial relevancia, pues su declaracion puede generar
efectos trascendentales tanto para las partes involucradas como para la
estabilidad del trafico juridico. Dentro de este escenario, el proceso de apelacién
en materia de nulidad de actos juridicos adquiere una importancia crucial, al
permitir una revision de los fallos judiciales en aras de una correcta aplicacion

del derecho y la proteccion de los intereses legitimos de los ciudadanos.

En la Corte Superior de Justicia de Puno, los procesos de nulidad de acto
juridico en escrituras de compra-venta han evidenciado diversas incidencias que
influyen en su tramitacion y resolucion. Factores como la interpretacion judicial,
la existencia de pruebas documentales, la calificacion de los vicios que afectan
los actos juridicos y la aplicacion de normas del Codigo Civil peruano generan
una serie de controversias que se traducen en apelaciones frecuentes. La

apelacion, como recurso procesal, busca garantizar el derecho de contradiccion
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y la doble instancia, lo que permite que una sentencia sea revisaday, en su caso,
modificada o confirmada por un 6érgano superior. No obstante, en muchos casos,
las decisiones adoptadas en segunda instancia pueden generar debates sobre
la correcta valoracion de los elementos de prueba, asi como sobre la

ponderacion de los principios de equidad y legalidad.

El analisis de estas incidencias resulta relevante no solo desde un punto
de vista juridico, sino también en términos de su impacto en la confianza de los
ciudadanos en el sistema judicial. Cuando un comprador o vendedor enfrenta la
posibilidad de que una escritura de compra-venta sea declarada nula, surgen
interrogantes sobre la certeza de las transacciones inmobiliarias y la estabilidad
de los derechos de propiedad. Ademas, la dilaciéon en la resolucién de estos
procesos Y las discrepancias en los criterios de los magistrados pueden generar
un clima de incertidumbre que afecta la previsibilidad de las decisiones judiciales.
En este sentido, es fundamental examinar como los tribunales de apelacion
abordan estas cuestiones y qué factores inciden en la variabilidad de los fallos

emitidos.

Por lo tanto, la presente investigaciébn pretende analizar principales
incidencias en los procesos de apelacién en materia de nulidad de actos juridicos
en escrituras de compra-venta dentro de la Corte Superior de Justicia de Puno
en el afo 2024. A través de este estudio, se busca identificar los criterios juridicos
predominantes, las dificultades procesales mas recurrentes y las implicancias de
las resoluciones en la seguridad juridica de las transacciones inmobiliarias.
Comprender estos aspectos permitird no solo aportar a la discusion académica
y juridica sobre la eficacia del recurso de apelacion, sino también proponer

mejoras en la administracion de justicia en materia de nulidad de actos juridicos.
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La presente tesis fue estructurada en cuatro capitulos que permitieron
abordar el estudio de manera progresiva y coherente. En el capitulo |, aspectos
generales, se desarrollaron el planteamiento del problema, los objetivos
generales y especificos, la justificacion, la delimitacion y las variables de estudio,
estableciendo las bases conceptuales y contextuales que guiaron la
investigacion. En el capitulo I, fundamentos tedricos, se expusieron los
principales conceptos doctrinarios, normativos y jurisprudenciales vinculados a
la nulidad de actos juridicos en escrituras publicas de compraventa, la buena fe
registral, la manifestacion de voluntad, entre otros, ademas de una revision
sistemética de antecedentes a nivel internacional, nacional y local. El capitulo IlI,
metodologia de la investigacién, presento el enfoque cualitativo adoptado, el tipo
y nivel de investigacion, el disefio documental no experimental, el método
hermenéutico-juridico, asi como la poblacién y muestra seleccionada, la técnica
de analisis documental y el instrumento utilizado para la recoleccion de
informacion. Finalmente, en el capitulo IV, resultados, se expusieron los
hallazgos obtenidos a partir del analisis de las sentencias, en funcion de los
objetivos especificos, identificando los factores legales y procesales mas
comunes, analizando la interpretacion y aplicacion normativa, y estableciendo
los patrones presentes en las decisiones judiciales, complementados con la

respectiva discusion de resultados.
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CAPITULO |

ASPECTOS GENERALES

1.1 Descripcion del problema

A nivel internacional, los procedimientos legales vinculados a las
escrituras de compra-venta presentan diversas complicaciones, particularmente
en lo referente a su legitimidad y posible anulacién, entre los factores que
contribuyen a esta problemética se encuentran la deficiente preparacion de los
notarios, el manejo inadecuado de documentacibn y la existencia de
irregularidades no evidentes en los contratos, estos inconvenientes han
provocado un incremento en los litigios asociados con la nulidad de dichos
documentos. Estudios realizados en México, Brasil y Argentina destacan que las
cortes de mayor jerarquia enfrentan una acumulacion constante de casos por
efecto de la cantidad de apelaciones en esta area, lo que incide en la percepcion

ciudadana sobre la eficiencia del sistema judicial. Evidenciando la necesidad de
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estudiar cdmo es que las impugnaciones afectan la resolucion de estos

conflictos, asi como su repercusion en la seguridad juridica y la estabilidad social.

En el territorio peruano, las disputas legales vinculadas a la anulacién de
actos juridicos, en especial aquellos relacionados con escrituras de compra-
venta, constituyen una constante dentro de las instancias superiores del sistema
judicial. La falta de precision en las estipulaciones contractuales, el escaso
control documental a cargo de los notarios y la interpretacion inadecuada de la
normativa vigente por las partes intervinientes han contribuido al incremento de
recursos impugnatorios en este campo, esta situacién no prolonga la resolucién
de los litigios, sino que, ademas compromete la estabilidad juridica de las
transacciones efectuadas. Asimismo, el aumento de casos en los que se
discuten decisiones emitidas en primera instancia pone de relieve la necesidad
de analizar el impacto de las apelaciones en el desarrollo y desenlace de los

procesos de nulidad dentro de la judicatura peruana.

En la jurisdiccion de Puno, la anulacion de escrituras de compra-venta
constituye un desafio relevante dentro de la Corte Superior de Justicia. Los
factores socioculturales y econémicos caracteristicos de la zona, como la
elevada informalidad en las operaciones comerciales y la falta de confianza en
las entidades legales, intensifican los conflictos en torno a la legitimidad de estos
acuerdos. Asimismo, el incremento de recursos impugnatorios contra
resoluciones de nulidad evidencia una sobrecarga en el sistema judicial y genera
inquietudes respecto a la calidad de los fallos emitidos. Esta problematica no
solo genera demora en la administracion de justicia, sino que, ademas, incide en
la percepcion publica sobre la capacidad del sistema para garantizar los

derechos de los ciudadanos. Por ello, resulta fundamental examinar el impacto
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de las apelaciones en estos procedimientos a fin de determinar los elementos
que inciden en su desarrollo y proponer estrategias para optimizar la

administracion judicial.

1.2 Formulacion del problema

1.2.1 Problema principal

¢, Cuales son las incidencias que afectan las decisiones judiciales en los
procesos de apelacion sobre nulidad de acto juridico en escrituras de

compra-venta en la Corte Superior de Justicia de Puno 20247

1.2.2 Problemas especificos

¢ Qué factores legales y procesales mas frecuentes se identifican como
causas de apelacion en los casos de nulidad de escritura de compra-venta

en la Corte Superior de Justicia de Puno 2024?

¢Como se interpretan las normativas legales relacionadas con la
nulidad de los actos juridicos de compra-venta en los casos apelados en la

Corte Superior de Justicia de Puno 20247

¢ Qué patrones pueden identificarse en las decisiones judiciales en
cuanto a la confirmacién, revocacion o modificaciéon de la nulidad de las

escrituras de compra-venta en la Corte Superior de Justicia de Puno 20247

1.3 Justificacion

Este estudio aborda una problematica juridica de gran relevancia dentro del
derecho civil: la nulidad de actos juridicos en escrituras de compra-venta. Los

factores que afectan la validez de estos actos, como los vicios en el
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consentimiento (error, fraude) y la simulacibn de actos juridicos, son
fundamentales en el analisis del derecho civil y procesal. Sin embargo, existe
una brecha en cuanto a la comprension de cémo los errores procesales como
las notificaciones incorrectas y la inobservancia de plazos impactan en el
desarrollo y resultado de estos procesos. Al analizar estos factores, este estudio
proporciona un enfoque renovado y detallado para entender las incidencias que
afectan los procesos de nulidad, contribuyendo al cuerpo tedrico del derecho

procesal y civil.

El estudio proporciona una vision clara sobre los factores legales y
procesales que influyen en las apelaciones de nulidad de escritura de compra-
venta. La identificacion de estos factores permitirhd a los abogados, jueces y
demas profesionales del derecho mejorar la gestién de los casos, previniendo
errores procesales y garantizando una interpretacién adecuada de la ley. A su
vez, los resultados de este estudio pueden servir como base para
recomendaciones practicas sobre la mejora de los procesos judiciales,
promoviendo una mayor eficiencia y coherencia en la toma de decisiones en la
Corte Superior de Justicia de Puno y en otros tribunales de similares

caracteristicas.

Metodolégicamente, este trabajo emplea un enfoque cualitativo, dado que se
centra en el andlisis profundo de las sentencias judiciales. Se realiz6 un anélisis
de contenido de 12 sentencias dictadas por la Corte Superior de Justicia de
Puno, enfocandose en los factores legales y procesales que causaron las
apelaciones. La metodologia utilizada fue el analisis documental de las
sentencias, permitiendo identificar patrones y tendencias en las decisiones

judiciales. Este enfoque cualitativo permitio comprender las implicaciones de los
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factores legales y procesales en la nulidad de los actos juridicos y como los

jueces interpretan la normativa en estos casos.

1.4 Objetivos de la investigacion

1.3.1 Objetivo general

Analizar las incidencias en los procesos de apelacion sobre nulidad de
acto juridico en escrituras de compra-venta en la Corte Superior de Justicia

de Puno 2024.

1.3.2 Objetivos especificos

Identificar los factores legales y procesales que mas comunmente
causan apelaciones en los casos de nulidad de escritura de compra-venta

en la Corte Superior de Justicia de Puno 2024.

Analizar la interpretacion y aplicacion de la normativa legal en los
procesos de apelacion sobre nulidad de acto juridico en las escrituras de

compra-venta en la Corte Superior de Justicia de Puno2024.

Establecer patrones en las decisiones judiciales relacionadas con la
apelaciéon en casos de nulidad de escritura de compra-venta, especialmente
en cuanto a la confirmacion, revocacion o modificacién de la sentencia en la

Corte Superior de Justicia de Puno 2024.
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1.6 Operacionalizacion de categorias

Tabla 1. Operacionalizacién de variables

Categoria

Subcategoria

Indicadores

Incidencias que afectan las
decisiones judiciales

Factores legales que afectan las
apelaciones

- Tipos de vicios legales mas comunes (fraude, error, falta

de consentimiento, etc.)

Factores procesales que afectan las

apelaciones

- Errores procesales mas comunes (notificacion incorrecta,

plazos no respetados, etc.)

Interpretacion de la normativa

legal

Normas legales invocadas en las
apelaciones

- Articulos méas citados en las apelaciones y como se

interpretan

Aplicacion de la normativa legal en

los fallos

- Como se aplica la normativa en la resolucion final

(confirmacion, revocacion o modificacién)

Patrones en las decisiones

judiciales

Confirmacién de nulidad

- Casos en los que se confirma la nulidad de la escritura de

compra-venta

Revocacioén de nulidad

- Casos en los que se revoca la nulidad y se valida la

escritura

Modificacion de la sentencia

- Casos en los que la sentencia es modificada parcialmente

(nulidad parcial, revocacién parcial)

Nota. En la tabla se presenta la operacionalizacion de categorias, dimensiones indicadoras y la fuente de estudio.
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CAPITULO I

FUNDAMENTOS TEORICOS

2.1 Antecedentes del estudio

2.1.1 A nivel internacional

De acuerdo con (Larrafiaga et al., 2024) plantea que, si bien la visién
clasica del Cédigo Civil uruguayo entiende que la responsabilidad del
vendedor en un contrato de compraventa se limita a entregar la posesion del
bien, un andlisis mas profundo y contextualizado permite interpretar que esta
obligacién también abarca la transferencia de la propiedad. La perspectiva
tradicional se sustenta en una interpretacion literal de la normativa y en los
antecedentes histéricos del codificador. No obstante, al evaluar las
disposiciones del Cadigo Civil en conjunto y la normativa posterior, se puede
considerar que los términos "dar" y "entregar" implican tanto la posesion
como el traspaso del dominio. En consecuencia, la vision propuesta en el

documento amplia el alcance de la obligacion del vendedor, sugiriendo que
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no solo debe entregar la posesién del bien, ademas de garantizar la

transmision efectiva de su propiedad.

En opinidn de (Ruiz et al., 2022) que la determinacion de reconocer o
no el pago de las remuneraciones no percibidas por un agente
gubernamental destituido esta sujeto al juicio del tribunal o sala que evalle
el caso, lo cual puede generar incerteza. Ademas, resalta que, conforme al
marco constitucional vigente en Ecuador, el gobierno tiene la obligacion de
proteger los derechos y responder por la accibn u omisibn de sus
trabajadores, compensando dafios ocasionados. No obstante, se exceptia
el pago de estas remuneraciones si la persona destituida desempefio
funciones en otra entidad publica y recibié un monto durante ese periodo. En
tal situacion, el ingreso obtenido se descuenta del monto ordenado en la
sentencia del Tribunal Contencioso Administrativo o la Corte Nacional de

Justicia.

A criterio de (Garate, 2021) sugiere que el desarrollo de la
jurisprudencia sobre la legitimacién activa en casos de nulidad, tanto
absoluta como relativa, se encuentra en un punto de tension entre enfoques
tradicionales y nuevas corrientes del Derecho Civil. A pesar de que se han
visto propuestas renovadoras, no hay cambios claros en la tendencia de las
resoluciones judiciales. Sin embargo, la discusion esta abierta y se espera
que, con el tiempo, se produzcan cambios interpretativos relevantes que
puedan convertirse en normas generales. Por demas, se destaca como
algunas decisiones judiciales han iniciado a flexibilizar el requisito tradicional
de interés patrimonial, facilitando a los beneficiarios iniciar acciones de

nulidad basadas en intereses legitimos y de la actualidad, incluso si el
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causante conocia el vicio del acto. Este cambio de enfoque ha beneficiado a
los beneficiarios, ya que los efectos de los comportamientos doloso del

causante no se transmiten a ellos.

Desde la perspectiva de (Galiano, 2021) indica que la practica de
simular una donacion para ocultar una compraventa representa un tipo de
simulacion relativa que compromete la estabilidad juridica, ya que crea una
apariencia falsa, elude responsabilidades fiscales y puede dafar a otras
personas que tiene una confianza en la legitimidad del acto aparente.
Aungue el Cdédigo Civil cubano considera nulos estos actos simulados,
reconoce la validez del negocio oculto siempre que cumpla con las
exigencias legales establecidas. Empero, no es posible validar una
compraventa encubierta mediante una escritura publica de donacion; para
hacerlo valido, seria necesario elaborar un nuevo documento que refleje

fielmente el acuerdo real de las partes.

Basandose en (Martinez et al., 2019) se resalta la relevancia de la
conversion de contratos nulos en el sistema juridico cubano. Se demuestra
que, a pesar de que la nulidad contractual suele conllevar la pérdida total de
validez del acuerdo, en determinados casos puede transformarse en un
contrato legitimo que garantice la estabilidad y equidad entre las partes. El
mecanismo permite, dentro de ciertos parametros legales, conservar las
consecuencias del contrato en la mayor medida posible. Asimismo, se
subraya que la conversion favorece la coherencia del derecho contractual
con los principios de equidad y justicia, eludiendo dafios prescindibles a

quienes forman parte del acuerdo. En conjunto, se plantea que la conversion
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de contratos es un recurso util para reducir el impacto de la nulidad y mejorar

la eficacia del derecho de contratos.

2.1.2 A nivel nacional

Segun lo planteado por (Jayo, 2024) afirma que la ausencia de la
voluntad expresada guarda una estrecha relacion con las sentencias de
nulidad de actos juridicos y se presenta con frecuencia como motivo principal
en los expedientes revisados. Ademas, se destaca que la falta de
conocimiento o el incumplimiento de los elementos esenciales necesarios
para que un acto juridico sea valido puede resultar en su nulidad, lo cual
pone en riesgo la estabilidad juridica tanto de personas fisicas como de
entidades juridicas. También se subraya que el cumplimiento correcto de las
exigencias legales no solo refuerza la justicia y equidad en la practica del
derecho, sino que beneficia tanto a las partes implicadas como al publico en

general, estableciéndose como una practica correcta dentro de los juzgados.

Siguiendo a (Matos & Velarde, 2023) que la resolucion del Tribunal
Constitucional, al declarar procedente la nulidad del acto juridico de
compraventa, no valoré de manera adecuada el derecho de propiedad de los
interesados ni el principio de buena fe registral. Tras el estudio efectuado, se
determind que el acto juridico cumplia con los requerimientos legales y que
el objeto de la relacion juridica era legitimo. Ademas, se comprobo6 que la
parte demandada obtuvo el bien de forma legitima mediante sucesién
intestada y registraron adecuadamente su derecho, lo que brindaba
confianza y seguridad juridica a los compradores. Por ello, se considera que

no debid anularse el acto juridico, debido a que los adquirientes actuaron
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con honestidad, basandose en la informacion registrada y los vendedores

ostentaban legalmente la propiedad en el momento de la venta.

Segun lo expresado por (Irigoyen, 2022) resalta que se pudo analizar
la calidad de las sentencias relacionadas con la nulidad de actos juridicos
tanto en primera como en segunda instancia, tomando en cuenta el
parametro doctrinario, normativo y jurisprudencial. Asimismo, se enfatiza la
relevancia de cumplir con el requisito legal para respaldar la legalidad y
eficacia del acto juridico, considerando que cualquier error puede derivar en
su nulidad y poner en riesgo la seguridad juridica de las partes. También se
menciona que una adecuada fundamentacion y andlisis de las resoluciones
judiciales no solo favorece a quienes participan en los procesos, sino que

también fortalece la justicia y la equidad en el marco del sistema juridico.

Conforme lo indicado por (Neme, 2018) El fallo del tribunal se
fundament6 en una vision estrictamente normativa, dando prioridad a la
practica de reglas concretas por encima de principios esenciales de equidad.
Como consecuencia, se vio afectada la garantia de derechos clave como la
autonomia, la buena fe y la igualdad en el @mbito juridico. Asimismo, la
perspectiva asumida dejo de lado un abordaje mas holistico, que podria
haber favorecido una mayor cohesion y concordancia dentro del sistema
legal. En vez de reconocer la coexistencia de diferentes normativas en un
marco juridico flexible, la percepcion adoptada descarté opciones que
habrian permitido una regulacion mas equitativa y amplia de las acciones

conjuntas en las entidades juridicas.
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2.1.3 A nivel local

A juicio de (Pineda & Inquilla, 2024) la invalidez de un acto juridico se
origina cuando no existe una expresion genuina de voluntad o cuando se
trata de una simulacién absoluta, lo que compromete su legitimidad. Se
subraya la relevancia de una administracion eficaz en el tribunal y registro
publico para lograr su anulacién de manera adecuada. También se destaca
la conexion en medio del andlisis juridico y los procedimientos registrales,
enfatizando el rol de la jurisprudencia en la correcta aplicacion de la
normativa. Por demds, se recalca la importancia de distinguir las razones
fundamentales de nulidad, debido a que la ausencia de una intencion real o
la simulacién pueden afectar los derechos tanto patrimoniales como
personales. Por ultimo, se advierte que fallos en la administracién legal de
estos procesos ocasiona la posibilidad de demoras, gastos extras y

dificultades legales.

De acuerdo a lo propuesto por (Vilca, 2022) la psicologia del testimonio
desempefia un papel fundamental en la evaluacion de la prueba testimonial
dentro del proceso penal, puesto que garantiza examinar aspectos
esenciales tales como la memoria, la percepcion y la atencién del testigo,
dejando de lado factores subjetivos tales como la gestualidad o el estado
emocional. Se subraya la importancia de examinar el testimonio con rigor,
aplicando principios psicolégicos que garanticen su credibilidad. Por demas,
se considera el valor de instrumentos como el poligrafo, la admision
voluntaria y los métodos de agilizacion judicial, que permiten verificar la

autenticidad de los testimonios y consolidan el sistema de justicia.
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En palabras de (Quispe, 2021) para que un duefio con un titulo no
inscrito pueda respaldar su derecho en un litigio sobre preferencia de
propiedad, es fundamental que demuestre la validez de su posesion, que
obtuvo el bien antes que el propietario registrado y que el referido intervino
con descuido o de manera deshonesta. Las sentencias analizadas favorecen
al titular no registrado en el momento en que se confirma que residia en el
inmueble con anterioridad a la obtencién del titular registrado y que el
mencionado no cumplié con la diligencia exigid. Asimismo, se resalta que el
principio registral no debe emplearse como herramienta para privar
injustamente de sus bienes a aquellos que, por limitaciones econémicas o

sociales, no lograron formalizar su inscripcion.

Segun lo sefalado por (Casazola, 2019) se determina que la corriente
filoséfica y juridica contemporanea propone un enfoque tedrico innovador
que respalda el validacion de derecho para la naturaleza. No obstante, estos
planteamientos no son aplicados por los trabajadores del &mbito judicial en
los litigios constitucionales de amparo. Desde la perspectiva filosofica, se
evidencia la teologia de la liberacion, la filosofia andina y la filosofia de la
emancipacion, las mismas examinan la problematica ambiental a partir de
enfoques de justicia social, identidad cultural y resistencia frente al
despotismo. En el &mbito legal, tanto el pluralismo juridico como el derecho
indigena justifican la consideracién de la Madre Tierra como sujeto de
derechos. Empero, en los amparos interpuestos por poblaciones contra
areas de explotacion minera otorgadas sin consulta previa, Gnicamente un

caso result6 con un fallo beneficioso, mientras que la resolucion
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constitucional no incorpora argumento basado en esta doctrina filosdéfica y

juridica.

Partiendo de lo expresado por (Afacata, 2019) la identificacion del
derecho de propiedad més soélido en un litigio de reivindicacion es esencial
para asegurar la certeza legal y la adecuada aplicacién del marco normativo.
Afin de lograrlo, resulta imprescindible un estudio minucioso de la legislacion
vigente, los precedentes judiciales y las doctrinas especializadas, dado que
estos factores posibilitan definir parametros precisos y objetivos para la
resolucién de disputas sobre el inmueble. Asimismo, se enfatiza la relevancia
de tomar en cuenta no solo la titularidad formal, ademas de estos, otros
elementos como la buena fe, la tenencia ininterrumpida y las particularidades
de cada situacion, favoreciendo una solucion mas equitativa y justa en los

conflictos relacionados con la posesion de una misma propiedad.

A partir de lo planteado por (Mamani, 2018) determind que la
comercializaciéon de un bien perteneciente a un tercero esta autorizada en el
marco legal peruano, excepto cuando se encuadra dentro del delito de
estelionato, dicho de otra manera, siempre que cumple con los elementos
objetivos y subjetivos que lo configuran. Por lo tanto, el simple acto de vender
como propio una propiedad de terceros, sin la manipulacion fraudulenta
requerida por la tipificacion penal de estafa, no configura el delito de

estelionato, lo que implica que dicha venta es legalmente valida.

OFICINA DE |NVEST|GAC|ON http:/repositorio.uancv.edu. pe/

Tesis Publicada con autorizacion del autor




VICERRECTORADO DE

*- TESIS UANCV 2) | INVESTIGACION

"OFICINA DE INVESTIGACION"

2.2 Bases teoricas

2.2.1 Proceso de apelacion

La apelacién constituye un mecanismo legal que faculta a la parte
perjudicada por un fallo o resolucion judicial a solicitar la revision de su caso
ante una instancia superior, con el propésito de evaluar y, en su caso,
modificar la decision inicial. De esta manera, este recurso se erige como un
elemento esencial para asegurar la correcta aplicacion del debido proceso y

la equidad en el ambito juridico (Viteri et al., 2024).

El recurso de apelacibn permite someter a un nuevo analisis la
resolucion emitida en primera instancia, con el objetivo de verificar su
legalidad y corregir posibles errores, asegurando asi el respeto al debido
proceso y la equidad en la aplicacion del derecho. Asimismo, este
mecanismo es fundamental para reexaminar decisiones judiciales que
podrian tener un impacto significativo en las garantias y libertades de los

ciudadanos (Palomo, 2010).

El recurso de apelacién constituye un mecanismo fundamental para
salvaguardar los derechos de quienes participan en un proceso judicial. Si
bien su propoésito principal es corregir posibles fallos cometidos durante el
procedimiento, su presentacion no implica obligatoriamente que la decisién
final favorezca a la parte que la interpone. En este sentido, el tribunal
encargado de la revision puede ratificar el fallo original si determina que este
se adapta a la normativa vigente. Por ello, resulta esencial que los
onvolucrados cuenten con una adecuada orientacion legal que les permita

valorar la conveniencia de presentar una apelacion. (Nafiez et al., 2018).

OFICINA DE |NVEST|GAC|ON http:/repositorio.uancv.edu. pe/

Tesis Publicada con autorizacion del autor




VICERRECTORADO DE

)
TESIS UANCV \2/ | INVESTIGACION

"OFICINA DE INVESTIGACION"

Segun (Ariano, 2009) la apelacion esta estrechamente vinculada con

diversos principios fundamentales:

e Otorga a las partes la facultad de impugnar o contradecir
resoluciones judiciales que les resulten desfavorables.

e Garantiza la aplicacion del principio de doble instancia dentro del
sistema judicial.

¢ Funciona como un instrumento para distribuir las competencias

entre las distintas instancias jurisdiccionales.

2.2.1.1. Tipos de apelacion

(Aragoneses & Gisbert, 2008) identifican dos tipos de apelacion:

a) La apelacion ordinaria, empleada con mayor frecuencia, permite
cuestionar un fallo o decision emitida por un juzgado o tribunal
de menor jerarquia.

b) La apelacion extraordinaria, reservada para circunstancias
especificas, se interpone contra resoluciones emitidas por
instancias judiciales superiores o en situaciones donde se han

vulnerado derechos fundamentales.

2.2.2 Nulidad de acto juridico

Un acto juridico se considera nulo en el momento en que falta algun
aspecto fundamental, condicion previa o requisito indispensable, o cuando
su composicion resulta contrario a la legalidad por vulnerar reglas
obligatorias, el bienestar comun o las normas morales. En contraste, los

actos anulables son aquellos que, si bien ha sido celebrado, presenta un
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defecto o irregularidad en su configuracion que podria invalidarlo (Castan,

2015).

Para (Contardo, 2013) La nulidad de un acto juridico posee como
propdsito fundamental garantizar el respeto y cumplimiento de la normativa
vigente, evitando que se reconozcan actos contrarios al derecho. Su
aplicacion no solo sanciona aquellos actos que transgreden el marco legal,
sino que también busca prevenir la repeticion de conductas ilicitas mas
adelante. Por demas, se considera la opcién de que un acto inicialmente nulo
pueda transformarse en uno valido si logra cumplir con las exigencias
necesarias de una estructura juridica legitima, esta concepcién doctrinal
pretende maximizar la efectividad de los actos juridicos, evitando su
inoperancia total en el momento que es factible otorgarles validez mediante

una adecuacion legal.

Ante ello (Torres, 2021b) sostiene que hay dos tipos de nulidad la
primera que es la nulidad absoluta afecta a aquellos actos juridicos que
vulneran disposiciones fundamentales de bienestar comun o adolecen de
fundamentos, lo que provoca su invalidez inmediata e irremediable. Por el
contrario, la nulidad relativa recae sobre actos que, a pesar de que muestren
vicios formales o sustanciales, estos no alcanzan una gravedad extrema y
pueden ser corregidos o validados bajo ciertas condiciones. A diferencia de
la nulidad absoluta, cuya finalidad es resguardar el interés general, la nulidad
relativa se orienta a la proteccion de derechos individuales y solo puede ser
alegada por las partes directamente afectadas. Ademas, se subraya la
importancia de estudiar la nulidad como un mecanismo clave para preservar

la estabilidad juridica y garantizar la tutela tanto de intereses estatales como
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particulares. Por altimo, el autor resalta que entender a fondo las razones y
efectos de la nulidad facilita a los agentes del derecho identificar y rectificar
irregularidades en los actos juridicos, garantizando asi su conformidad con

el marco normativo y evitando la generacion de conflictos legales.

2.2.2.1. Causales de Nulidad

Conforme al (Observatorio de Jurisprudencia Civil, 2023) el acto

juridico es nulo cuando:

¢ La manifestacién de voluntad es un elemento esencial en todo
acto juridico, ya que representa la expresion externa de la
intencidn de los sujetos de derecho. Si esta manifestacion no se
produce, el acto en cuestion carece de validez, ya sea que se
trate de un negocio unilateral, bilateral o plurilateral.

e Para que un negocio juridico sea valido, el objeto sobre el cual
recae debe ser viable tanto en el ambito fisico como en el
juridico. Para empezar, la viabilidad fisica implica que su
realizacion sea posible dentro de la realidad material. En
segundo lugar, la viabilidad juridica exige que el objeto se ajuste
a las normas legales aplicables y sea compatible con la finalidad
del acto que las partes buscan concretar.

e La validez de un acto juridico también depende de que su
finalidad no sea ilicita, esto significa que no debe contrariar el
ordenamiento legal vigente, ni infringir el interés publico, la moral
social ni las disposiciones normativas imperativas o

convencionales.

OFICINA DE |NVEST|GAC|ON http:/repositorio.uancv.edu. pe/

Tesis Publicada con autorizacion del autor




VICERRECTORADO DE

> TESIS UANCV \&/ | INVESTIGACION

"OFICINA DE INVESTIGACION"

e En caso de simulaciéon absoluta, el acto juridico se vuelve
invalido, pues las partes unicamente aparentan su celebracion
ante personas externas (terceros), sin una verdadera intencion
de llevarlo a cabo, dicho de otra manera, se trata de una
simulacion en la que no existe una genuina voluntad de
concretar el negocio.

e Cuando la ley exige una determinada forma para la validez del
acto juridico y esta no se cumple, dicho acto deviene en nulo. En
general, los contratos solo requieren del consentimiento de las
partes para su validez, a menos que la normativa exija requisitos
formales especificos cuya omision conlleve la nulidad.

e Existen supuestos en los que la ley establece expresamente la
nulidad de determinados negocios juridicos, como aquel que se
celebre sin observar la formalidad obligatoria o los que resulte
contrario a derecho.

e Segun lo dispuesto en el articulo V del Titulo Preliminar, a menos
que la normativa contemple una sancion diferente, un acto
juridico sera declarado nulo si transgrede el bienestar comun,
las practicas morales o las disposiciones normativas imperativas

o de caracter consuetudinario.

2.2.3 Escritura

La escritura es un documento de caracter solemne que tiene por
finalidad autenticar en presencia de un Notario publico la existencia de un
hecho o derecho, confiriéndole seguridad juridica y fuerza probatoria, su

elaboracion y autorizacion estan a cargo de un fedatario publico, quien actia
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como garante de la legalidad y veracidad del acto, certificando la capacidad
juridica de los otorgantes, la fidelidad del contenido y la precision de la fecha
en que se formaliza, este instrumento notarial mas alla de plasmar las
declaraciones voluntarias de las partes en un acto o contrato, la escritura
publica certifica que estas cumplen con los requisitos legales exigidos para
su validez. Su inclusién en el protocolo notarial implica que pasa a formar
parte de un registro oficial, dotandolo de autenticidad y eficacia juridica, lo
que permite que pueda ser utilizado como prueba irrefutable en caso de

controversia legal o administrativa (Giles, 2017).

La formalizacion de contratos y acuerdos en medio de particulares a
través de escritura publica es un mecanismo esencial para dotarlos de
autenticidad, seguridad juridica y valor probatorio. Aunque este requisito
puede aplicarse a diversas transacciones, es especialmente imprescindible
en aquellos actos que involucran la disposicién, gravamen o cualquier otra
afectacion de bienes inmuebles, asi como en la constitucion de sociedades
y otros negocios juridicos de gran relevancia, estos documentos no solo
reflejan la voluntad de las partes, sino que también garantizan que los
acuerdos cumplan con las normativas vigentes, evitando futuros conflictos
legales. Al ser otorgados ante un Notario publico, adquieren una naturaleza
oficial que les confiere eficacia juridica plena, asegurando que las
obligaciones y derechos derivados de ellos sean exigibles ante instancias
administrativas y judiciales. Asi, la escritura publica no solo opera como un
instrumento de formalizacion, sino también como una herramienta
fundamental para la transparencia, legalidad y proteccion de los intereses de

las partes involucradas. (Chacaltana, 2023).
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2.2.2.1. Compra-venta

El contrato de compraventa se erige como el mas relevante dentro de
su categoria, no solo por su naturaleza juridica como modelo representativo
de los acuerdos que transfieren la propiedad, sino también por su impacto
en el ambito econémico. Su importancia radica en que constituye el
mecanismo primordial a través del cual se adquieren y consolidan
patrimonios en la sociedad moderna. Esta doble funcion, tanto legal como
financiera, hace que su andlisis resulte esencial, ya que su correcta
comprension permite entender no solo la dindmica de transmision de bienes,
sino también su influencia en la generacién y distribucion de la riqueza

(Ausejo, 2007)

El contrato de compraventa no solo regula la transferencia de bienes
entre las partes, sino que también actlia como un mecanismo de seguridad
juridica para ambas, garantizando sus derechos y obligaciones. En caso de
incumplimiento por parte del comprador, al no efectuar el pago acordado, o
del vendedor, al no entregar los bienes en las condiciones pactadas, este
documento se convierte en una prueba fehaciente de la existencia del
acuerdo. Su valor probatorio adquiere especial relevancia cuando surgen
controversias que requieren ser resueltas en instancias judiciales o a través
de procedimientos arbitrales, proporcionando un respaldo legal que permite
fundamentar reclamaciones y exigir el cumplimiento de los términos

establecidos (Ortega, 2000).

Para la (Castillo, 2017) La compraventa constituye un instrumento

juridico legitimo de transferencia de propiedad, representando un contrato
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de naturaleza esencialmente obligacional y basado en el consentimiento
mutuo. A través de este acuerdo, el vendedor asume el compromiso de
entregar un bien con la intencion de trasladar su dominio al comprador,
quien, a su vez, contrae la obligacion de abonar el precio pactado como
contraprestacion por la adquisicion, esta relacion contractual no solo
establece derechos y deberes reciprocos entre las partes, sino que también
garantiza la seguridad juridica en la transmision de bienes, asegurando que

la propiedad sea transferida conforme a las disposiciones legales vigentes.

2.2.2.2. Caracteristicas de la compra-venta

Para (Vargas, n.d.) las caracteristicas son las siguientes:

e Consensual, con excepciones formales: En términos generales,
se perfecciona por el solo acuerdo de las partes. Sin embargo,
en ciertos casos, como la compraventa de bienes inmuebles, se
exige una formalidad especifica. Por demas referente a bienes
de gran valor, se requiere escritura publica con fines probatorios,
a pesar de que la existencia del contrato puede demostrarse por
otros medios.

o Bilateral: Desde su celebracion, este contrato impone deberes y
derechos simultaneos a ambas partes. El vendedor asume la
responsabilidad de otorgar la posesién del inmueble en
condiciones adecuadas, por su parte el comprador tiene
obligado a efectuar el precio pactado. La bilateralidad es un

principio estructural de la compraventa, pues su ausencia
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provocaria la inexistencia del contrato como tal o su conversién
en una figura juridica distinta.

¢ Oneroso: La esencia del contrato radica en la transferencia de
bienes o derechos por un valor econdmico determinado. Ambas
partes experimentan un sacrificio patrimonial, pero a la vez
obtienen una contraprestacion equivalente. En la mayoria de los
casos, el contrato es conmutativo, lo que significa que las
prestaciones se determinan desde el inicio y son
proporcionadas. Sin embargo, en contratos aleatorios o
sometidos a condiciones futuras, la equivalencia patrimonial
puede verse alterada por circunstancias inciertas. Cuando el
equilibrio contractual se ve gravemente afectado, el derecho
contempla mecanismos correctivos para restaurar la equidad.

¢ Ordinariamente conmutativo: Se presume que las prestaciones
de ambas partes son equivalentes, puesto que, el vendedor
transfiere el bien y el comprador efectua el pago. Si bien no en
todos los casos haya una igualdad exacta en valor, la ley parte
de la premisa de proporcionalidad entre las partes.

¢ De ejecucion instantanea o diferida: En su forma mas comun, la
compraventa se cumple de manera inmediata, como ocurre en
las compras al contado. No obstante, ademas es posible
estipularse una aplicacion aplazada, como sucede en las
transacciones a crédito o entrega diferida, donde las

obligaciones se cumplen en un plazo determinado.
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¢ Nominado: Es un contrato establecido de forma explicita en el
Cddigo Civil y otras normativas que establecen sus efectos,
requisitos y modalidades, su caracter normado garantiza
seguridad juridica y previsibilidad en su aplicacion, evitando
interpretaciones arbitrarias que puedan afectar los derechos de
las partes involucradas.

¢ No formal: Su validez no esta supeditada a la adopcién de una
forma especifica, el simple consentimiento de las partes basta
para que el contrato produzca efectos juridicos, lo que refuerza
su versatilidad como instrumento de intercambio econémico.

e Principal: Se trata de un acuerdo autébnomo que genera
derechos y obligaciones de manera directa, sin requerir la

subordinacion a otro negocio juridico para su validez.

2.2.2.3. Partes del contrato de compra-venta

Conforme a (Coca, 2020) el contrato de compraventa establece
obligaciones reciprocas entre las partes involucradas. Por un lado,
el vendedor asume el compromiso de transferir la propiedad de un
bien, ya sea mueble o inmueble, mientras que, por el contrario, el
comprador adquiere la obligacion de abonar el precio pactado en

dinero.

a) Prestaciones a cargo de las partes
» Obligacién del vendedor: Este debe entregar el bien
objeto de la compraventa, lo que puede incluir tanto

bienes inmuebles, como una casa, como bienes muebles,
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tales como vehiculos o mobiliario, su responsabilidad no
solo implica la entrega material del objeto, sino también
garantizar que el comprador reciba el dominio legitimo del
mismo.

= Obligacién del comprador: Su deber principal consiste en
efectuar el pago, al igual que la obligacién del vendedor,
esta prestacion se considera una obligacion de dar, en la
medida en que supone la transferencia de un valor

econdmico como contraprestacion por el bien adquirido.

2.3 Definicion de términos

2.3.1 Acto juridico

Un acto juridico se define como la expresion consciente y voluntaria de
una persona con el propdsito de generar consecuencias juridicas, las cuales
son reconocidas y respaldadas por el ordenamiento legal. En otras palabras,
se trata de la exteriorizacion de la voluntad con la intencion de producir
efectos en el ambito del derecho, ya sea creando, modificando,
transmitiendo o extinguiendo derechos y obligaciones. Dichos efectos se
concretan porque la norma juridica otorga validez y eficacia a esa
manifestacion de voluntad, garantizando su cumplimiento y asegurando su

reconocimiento dentro del marco legal establecido (Torres, 2021b).

2.3.2 Apelacion

La apelacién es un mecanismo procesal que permite a una de los
involucrados impugnar una resolucion judicial ante un tribunal de mayor

jerarquia, con la finalidad de obtener su modificacion o revocacién. En
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esencia, se trata de un derecho que faculta a quien se considere afectado
por una decision judicial a solicitar su revision, garantizando asi una segunda

instancia en el proceso (Pimentel, 2021).

2.3.3 Compra

La compra es un acto mediante el cual una persona, conocida como
comprador, adquiere la propiedad de un bien, servicio o derecho de otra
persona, llamada vendedor, a cambio de un pago acordado, este
intercambio se formaliza mediante un acuerdo que establece las condiciones
y obligaciones de ambas partes, garantizando la transferencia legal del

objeto adquirido (Manzuoli, 2005).

2.3.4 Escrituras

La escritura publica es un documento de caracter notarial que formaliza
un acto juridico o contrato, dotandolo de autenticidad y otorgandole plena fe
publica. Se trata de instrumentos legales autorizados por un notario, en los
cuales se consignan manifestaciones de voluntad con la finalidad de
generar, modificar o extinguir derechos. Su elaboracién garantiza la
seguridad juridica de las partes involucradas, asegurando que los acuerdos
consignados cumplan con los requisitos legales exigidos y puedan ser

utilizados como prueba irrefutable en caso de controversia (Martinez, 2009).

2.3.5 Materia de nulidad

La nulidad en el &mbito juridico constituye una sancion que invalida un
acto juridico cuando este presenta vicio o defecto sustancial que afecta su

validez. Esta figura busca garantizar el respeto al ordenamiento legal,
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evitando que actos contrarios a la norma produzcan efectos juridicos.

(Rubio, 2019).

2.3.6 Venta

La venta es el acto por el cual un individuo cede a otra la propiedad de
un bien o derecho por una suma de dinero previamente acordada, este acto
es complementario a la compra, y juntos constituyen el contrato de
compraventa, en el que el vendedor asume la obligacién de transferir el
dominio del objeto o derecho, mientras que el comprador se compromete a

pagar el precio pactado (Vasquez, 2008).
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CAPITULO Il

METODOLOGIA DE LA INVESTIGACION

3.1 Enfoque de investigaciéon

Se desarroll6 bajo el enfoque cualitativo, ya que no pretende medir ni
cuantificar fendmenos juridicos, sino comprender, analizar e interpretar el
contenido normativo y jurisprudencial que fundamenta las decisiones judiciales
en los casos de nulidad de escrituras publicas de compraventa (Hernandez et

al., 2014).

3.2 Método de investigacion

Se adopt6 el método hermenéutico juridico, una estrategia de investigacion
que tiene como finalidad la comprension del sentido de los textos juridicos, como
leyes, sentencias, doctrinas y normas. En el ambito juridico, este método se

orienta al analisis del lenguaje normativo y la argumentacion contenida en los
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fallos judiciales, permitiendo develar el razonamiento de los operadores del

Derecho y las implicancias de su aplicacion préactica (Tamayo, 2007).

3.3 Diseio de investigacion

El disefio de investigacion es no experimental de tipo documental, ya que se
basoé en la recopilacion, revision y analisis de resoluciones judiciales emitidas por
la Corte Superior de Justicia de Puno, sin intervencion directa del investigador

en los hechos estudiados.

3.4 Tipo de investigacién

El tipo de investigacion es basica, ya que permitio ampliar el conocimiento
juridico a través del analisis de sentencias judiciales, sin buscar una intervencion
directa en la realidad procesal, sino comprendiendo los fundamentos normativos

y argumentativos utilizados por los magistrados.

3.5 Nivel de investigacion

El nivel de investigacion es descriptivo—analitico, ya que permitio identificar
los factores juridicos recurrentes en las sentencias apeladas, asi como el andlisis
de la forma en que los jueces interpretan y aplican la normativa vigente, sin llegar

a establecer relaciones de causalidad.

3.6 Descripcion del ambito de investigacion

La presente investigacion se desarrollo en el ambito juridico y territorial de la
Corte Superior de Justicia de Puno, especificamente en la revisién y andlisis de
sentencias de vista emitidas por las Salas Civiles, referidas a procesos de

apelacién sobre nulidad de acto juridico en escrituras publicas de compra-venta,
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durante el periodo 2024. Por tanto, el estudio se desarrollé dentro de un contexto
jurisdiccional concreto, y se orientd a examinar las decisiones que inciden
directamente en la validez y legalidad de actos juridicos que afectan el derecho

de propiedad, asi como en la proteccion del orden publico y la seguridad juridica.

3.7 Poblacién y muestra

3.7.1 Poblacién

La poblacién de la presente investigacion estuvo conformada por un
total de 32 sentencias de vista emitidas por las Salas Civiles de la Corte
Superior de Justicia de Puno, correspondientes al aflo 2024, las cuales
resolvieron procesos de apelacion relacionados con la nulidad de acto

juridico en escrituras publicas de compra-venta.

3.7.2 Muestra

La muestra fue conformada por 12 sentencias, seleccionadas de
manera intencional y no probabilistica, el cual segun Sampieri, Collado y
Lucio (2022), este tipo de muestreo permitié al investigador “elegir los casos
o unidades que, por sus caracteristicas, resultan representativas o
especialmente informativas respecto al fendmeno que se desea
comprender”. Bajo criterios de pertinencia juridica, claridad argumentativa
y variedad de causales de nulidad invocadas. Este tipo de muestreo es no
probabilistico por criterio o0 juicio experto, siendo adecuado en
investigaciones cualitativas donde lo importante no es la cantidad, sino la
riqgueza del contenido y la diversidad de enfoques juridicos presentes en los

documentos.
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De manera que, las sentencias seleccionadas permitieron analizar en
profundidad los distintos fundamentos invocados en los recursos de
apelacion, identificar patrones en la interpretacion normativa y establecer

las lineas jurisprudenciales predominantes en la Corte durante el afio 2024.

3.8 Técnicas e instrumentos para la recoleccién de datos

3.8.1 Técnica

La técnica utilizada fue el andlisis documental, ya que se trabajé con
sentencias judiciales emitidas por las Salas Civiles de la Corte Superior de
Justicia de Puno. Esta técnica permitio identificar los elementos normativos,
procesales y argumentativos relacionados con las nulidades de escrituras

publicas de compraventa.

3.8.2 Instrumento

El instrumento utilizado fue una ficha de analisis juridica, elaborada por
el investigador, la cual permiti6 registrar de forma ordenada los datos
extraidos de cada sentencia. Dicha ficha incluyé campos como el nimero de
sentencia, las causales invocadas, las normas aplicadas, la interpretacion

del tribunal y el tipo de decision emitida.

OFICINA DE |NVEST|GAC|GN http:/repositorio.uancv.edu. pe/

Tesis Publicada con autorizacion del autor




VICERRECTORADO DE

TESIS UANCV \3) | INVESTIGACION

"OFICINA DE INVESTIGACION"

CAPITULO IV

RESULTADOS Y DISCUSION

4.1 Presentacion

El presente analisis tiene como objetivo exponer los resultados obtenidos en
la investigacion sobre los factores legales y procesales que inciden en las
apelaciones relacionadas con la nulidad de acto juridico en escrituras de compra-
venta, asi como analizar la interpretacion y aplicacion de la normativa legal y los
patrones observados en las decisiones judiciales en la Corte Superior de Justicia
de Puno, durante el afio 2024. A continuacién, se presentan los resultados
obtenidos a través del analisis de las sentencias que componen la muestra de

estudio.
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4.2 Analisis e interpretacion de resultados

Objetivo 1. Factores Legales y Procesales en las apelaciones
Categoria: Incidencias en los procesos de apelacién
Tabla 2. Factores legales y procesales casos de nulidad de escritura de compra-venta.

Sentencia Sub categoria Descripcion del Factor Norma legal involucrada
NO
Factores legales | El demandante alega que el contrato de compraventa es | - Art. 315 del Cédigo Civil
nulo por no contar con la autorizacién del conyuge (art. )
315 del CC)y por vulnerar disposiciones imperativas (art. | - Art. 219 incs. 1,7,8 del CC
2191incs. 1, 7y 8 del CC).
155-2024 | Factores Se invoca vulneracion del debido proceso y de la|- Art. 139 incs. 3 y 5 de la
procesales motivacion de las resoluciones judiciales (art. 139 inc. 3 | Constitucion
y 5 de la Constitucion).
Factores legales |- Se alega nulidad de dos compraventas por fin ilicito y | - Cadigo Civil: arts. 219 (incs. 3y 4),
objeto juridicamente imposible (art. 219 inc. 3y 4 del CC). | 2012, 2013 y 2014
156-2024
- Se discute la “buena fe registral” (art. 2014 CC) y la | - Doctrina sobre fin ilicito y buena fe
proteccion de los terceros adquirentes. publica registral
- Se cuestiona la validez de las transferencias posteriores
a un titulo que ya fue declarado nulo por sentencia firme
en otro proceso.

OFICINA DE INVESTIGACION

Tesis Publicada con autorizacion del autor

http://repositorio. uancv.edu. pe/




: TESIS UANCV

VICERRECTORADO DE

INVESTIGACION

"OFICINA DE INVESTIGACION"

Factores

procesales

- Se interpone apelacion por supuesta motivacion
aparente e incongruencia en la sentencia de primera
instancia (art. 139 inc. 3 y 5 Constitucion).

- Se cuestiona la imparcialidad del juez y la falta de
pronunciamiento sobre la buena fe registral.

- El juzgado declara rebelde a uno de los demandados
(no contestd demanda).

- Constitucion: art. 139inc. 3y 5

- CPC: arts. 364 y 370 (alcance de
la apelacion)

163-2024

Factores legales

- Se discute la nulidad de un contrato de compraventa
(Escritura Publica N° 430-2007) por haberse vendido un
inmueble copropiedad (inmueble de la sociedad
conyugal) sin el consentimiento de todos los herederos.

- El demandante alega causales de “objeto juridicamente
imposible” y “fin ilicito”.

- Cddigo Civil: arts. 219 (incs. 3, 4,
8), 2014 (buena fe registral), 1362
(buena fe contractual), 971
(copropiedad), etc.

Factores

procesales

- Se interpone apelacién alegando supuesta motivacion
aparente e insuficiente valoracién de medios probatorios
(contratos de alquiler, pagos de autoavaluo).

- Cuestién de si el juez de primera instancia carecié de
motivacion respecto a la inexistencia de buena fe de los
compradores.

- Constitucion: art. 139 incs. 3y 5

- CPC:. arts. 197 (valoracion
conjunta de pruebas), 364 (objeto
de la apelacion), RA 002-2014-CE-
PJ (subsanacion de defectos de
motivacion)

Factores legales

- Se analiza la nulidad de un acto notarial de Prescripcién
Adquisitiva de Dominio (el demandante alega que la
demandada no cumplio requisitos de la Ley 27333 y del

- Ley 27333 (art. 5)

- D. Leg. 1049 (Ley del Notariado,
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la nulidad de un contrato de compraventa (Escritura
Publica N.° 2441-2020).

- El actor alega que los demandados habrian formado
indebidamente un titulo supletorio sobre un bien en
copropiedad.

182-2024 art. 950 CC). arts. 123y 126)
- A la par, se resuelve la reconvencién de desalojo por | - Codigo Civil (arts. 950, 911)
ocupacion precaria. _
- CPC (arts. 505 y 219 inc. 6)
Factores - El demandante recurre en apelacion cuestionando la | - Constitucion: art. 139 inc. 3y 5
procesales motivacion de la sentencia (presunta omision de o
pronunciarse sobre requisitos de la Ley 27333). - Ley 26872 (Ley de Conciliacion)
- Se discute también la falta de invitacion a conciliacién
en la reconvencion de desalojo.
Factores legales |- Se discute la nulidad de la “Escritura Publica N.°009- | - Cddigo Civil: arts. 219 (incs.
186.2024 20187 (titulo supletorio), otorgado por Notaria, asi como | 1,3,4,8), 2013, 2014, 950, 985, 315

- Ley 27157 y su Reglamento (D.S.
035-2006)

- Ley 27333

- D. Leg. 1049 (Ley del Notariado)

Factores
procesales

- Se formulan dos apelaciones: una de la demandada
(que cuestiona la nulidad del titulo supletorio) y otra del
demandante (que cuestiona la validez del contrato de
compraventa).

- El actor pide la division y particion del predio.

- CPC: arts. 364, 370 (alcances de
la apelacion), 197 (valoracién de la
prueba)

- Principio de convalidacién (CPC
art. 172)
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- Nulidad de un contrato de donacion sobre predio rustico
(“Aziruni”) perteneciente a la Comunidad Campesina de
Chimu, otorgada a favor de un comunero (demandado).

- Se alega simulacion absoluta (art. 219 inc. 5 CC).

- Discusion sobre si en realidad hubo voluntad de donar
0 era un acto meramente aparente.

- Cddigo Civil: arts. 219 inc. 5
(nulidad por simulacién absoluta),
190 (simulacién), 140 (requisitos
acto juridico).

-CPC: arts. 171, 172 (convalidacion
de vicios formales), 197 (valoracion
probatoria).

- El demandado apela la sentencia de primera instancia
que declar6 nulo el contrato (alegando simulacién
absoluta).

- Sostiene que hay incongruencia (se habla de donacién
y luego de compraventa).

- El demandado alega incongruencia activa y deficiencias
de motivacion.

- Constitucion: art. 139 inc. 3y 5
(debido proceso, motivacion).

- Resolucién Administrativa N.°
002-2014-CE-PJ (subsanacion de
motivacion).

Factores legales
187-2024

Factores

procesales

Factores legales
189-2024

- Nulidad de dos contratos de compraventa: (i) escritura
publica N.° 1112 (26/07/1993) y su aclaracion
(23/02/1994), celebrados presuntamente por la difunta
Maria Fernandez (vendedora); (ii) compraventa posterior
(29/11/2007) entre los primeros compradores y un
tercero.

- Se alega que no hubo manifestacion de voluntad y que
el inmueble era copropiedad.

- Cddigo Civil: art. 219 (incs. 1, 2, 3,
4, 8), art. 660 (transmisidon
hereditaria), arts. 196, 200 CPC
(carga de la prueba), art. 225 CC
(nulidad del documento vs. validez
del acto).
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Factores
procesales

- ElI demandante apelo
infundada la nulidad.

la sentencia que declaro

- Alega infraccion de los derechos de motivacion,
congruencia y valoracion probatoria.

- Se discute un informe pericial no oficial, que no se actué
formalmente como prueba pericial.

- Constitucion: art. 139 inc. 3y 5
(debido proceso y motivacion).

-CPC: arts. 171, 172 (convalidacion
de vicios formales), 197 (valoracion
probatoria), 264-265 (ofrecimiento /
actuacion de pericia).

Factores legales

197-2024

- Se demanda la nulidad de una compraventa (31 de
enero de 2019) con supuesto precio de S/.50,000.00
entre el demandante (Samuel Flores) y su entonces
pareja (Yeni Romero) en calidad de vendedores, a favor
de la demandada (Sabina Roxana). El actor alega
simulacion absoluta.

- Cddigo Civil: art. 219 inc. 5
(nulidad por simulacién absoluta),
art. 190 (definicion de simulacién
absoluta), art. 196 y 200 CPC
(carga de la prueba).

Factores
procesales

- El demandante apel6
infundada la nulidad.

la sentencia que declard

- Alega vulneracion al debido proceso (derecho de
defensay a la prueba), incongruencia en la valoracion de
pruebas (especialmente el “‘contradocumento”
supuestamente en poder de la codefendora).

- Constitucion: art. 139 inc. 3y 14
(debido proceso y derecho de
defensa).

- CPC: art. 196, 200 (carga de la
prueba, infundabilidad por falta de
prueba de los hechos).

Factores legales

206-2024

Compraventa de inmueble con objeto juridica y
fisicamente imposible, sin derecho de propiedad por
parte del vendedor.

Art. 140y 219 inc. 3y 4 del Cédigo
Civil
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Factores Protocolizacién de documento privado sin identificacion | Art. 1306 del Cdédigo de
procesales de otorgantes, sin intervencion de juez de paz ni prueba | Procedimientos Civiles

plena.

Factores legales

Nulidad de contrato de donacién por omision de cargas
en escritura publica; y de compraventa por falta de titulo
del vendedor.

Art. 219 inc. 6, Art. 1625 del Cadigo
Civil; Art. 219 inc. 8 y V del Titulo
Preliminar del Cédigo Civil

alegados.

216-2024 Factores Alegaciones de incongruencia procesal, por decidir con | Art. 139 incs. 3, 5 y 14 de la
procesales causal no invocada y omitir fundamentos. Constitucion; Arts. 121, 174 y 176
CPC
Factores legales | Se cuestion6 la compraventa realizada entre la madre | Art. 219 inc. 1 (falta de voluntad);
(Unica heredera declarada) y su hija, alegando ausencia | Art. 971 CC  (copropiedad
233-2024 de voluntad de otros coherederos. hereditaria)
Factores Improcedencia parcial del recurso de apelacién por | Arts. 364, 367, 176 CPC; Art. 139
procesales omision de fundamentos sobre la causal de simulacién. | inc. 3 Const.; IX Pleno Casatorio
Nulidad por no aplicar precedente vinculante. Civil
Factores legales | Nulidad de escritura publica de donacién por simulacién | Art. 219 inc. 5 CC, Art. 190 CC, Art.
absoluta, alegando que no hubo verdadera voluntad de | 140 CC
transferir el bien.
187-2024 7 . . — .
Factores Se apeld por incongruencia y errores en la motivacion, | Art. 139 inc. 3y 5 Const., Art. 172y
procesales sefialando que el juez habria incluido hechos no | 176 CPC, RA 002-2014-CE-PJ
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1. Factores Legales mas recurrentes:

a) Carencia de derecho de disposicién del vendedor

Presente en las sentencias N.° 155, 156, 163, 186, 206, 216 y 233. Se alego

la nulidad del acto por haberse transferido bienes:

e Sin consentimiento del conyuge (art. 315 cc),

« Sin titulo legitimo (venta de bien ajeno), o

« Siendo copropiedad sin participacion de todos los coherederos (art. 971

cc).

b) Objeto juridica o fisicamente imposible

Recurrente en las sentencias N.° 156, 163, 186 y 206.Se calific6 como nulo el

acto cuando el bien vendido:

e Ya estaba transferido,

« Estaba en copropiedad indivisa,

o O fue vendido sin titulo legal. (arts. 140 y 219 inc. 3 cc).

c) Simulacién absoluta del acto juridico

Identificado en las sentencias N.° 187, 189 y 197.Se cuestiond la validez del
acto invocando que la compraventa o donacion solo encubria una finalidad

diferente o inexistente (art. 219 inc. 5y art. 190 CC).

d) Inobservancia de requisitos formales esenciales
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Reportado en las sentencias N.° 182, 186 y 216.En estos casos, la nulidad se

baso en:

« Omisioén de notificacion en prescripcion notarial (Ley 27333),

e Formacion indebida de titulo supletorio (Ley 27157),

e Y ausencia de cargas en donaciones (art. 1625 CC).

2. Factores Procesales mas frecuentes:

a) Alegacién de falta de motivacion y/o incongruencia de la sentencia

Presente en la mayoria de las sentencias: 155, 156, 163, 182, 186, 187, 189,

197, 216 y 233. Los apelantes cuestionaron que las resoluciones:

No resolvian todos los puntos controvertidos,

Omitian valorar pruebas esenciales, o

Incluian hechos no alegados.

(Base: art. 139 inc. 3 y 5 de la Constitucion y arts. 172, 176, 197 CPC).

b) Cuestionamientos sobre la actuacion probatoriay la carga de la prueba

Identificado en las sentencias N.° 156, 163, 186, 189, 197. Se denunci6é que
la valoracion fue deficiente o que el juez no considerd pruebas ofrecidas. (Art.

196y 200 CPC).

c) Alegacién de vicios en la protocolizacion o en la via procesal

Casos: sentencias N.° 182 y 206.
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e Se cuestiond la validez de documentos privados protocolizados sin

cumplir formalidades.

o Se discutid el uso inadecuado de vias como la prescripcion notarial sin

cumplir la Ley 27333.

d) Omisién de precedentes o nulidad por falta de contradictorio

Presente en la sentencia N.° 233.

e Se anulé la resolucién por no aplicar el IX Pleno Casatorio ni promover el

contradictorio.

Se identificd que los factores legales mas comunes que originan apelaciones
se relacionan con la falta de legitimidad para disponer del bien y con la nulidad
estructural del acto por objeto o causa ilicita o simulada, mientras que los
factores procesales mas recurrentes se vinculan a la ausencia de motivacion
suficiente, valoracion probatoria deficiente, y omisiones en la forma de actuaciéon
del proceso. Estos patrones reflejan que tanto el fondo como la forma del proceso
tienen un rol determinante en la resolucién de conflictos sobre nulidad de

escrituras de compraventa en la Corte Superior de Justicia de Puno.

OFICINA DE |NVEST|GAC|GN http:/repositorio.uancv.edu. pe/

Tesis Publicada con autorizacion del autor




\: TESIS UANCV

VICERRECTORADO DE

INVESTIGACION

"OFICINA DE INVESTIGACION"

Objetivo 2. Analizar la Interpretacion y Aplicacion de la Normativa Legal

Interpretacion de la normativa legal

Tabla 3. Interpretacion y aplicacion de la normativa legal en los procesos de apelacion sobre nulidad de acto juridico en las escrituras
de compra-venta.

del CC

manifestacion de voluntad, contravencion
de norma imperativa, acto contrario al
orden publico o buenas costumbres, entre
otras.

Sentencia | Norma legal citada Interpretacion de la norma Aplicacién en la decisién judicial
NO
Art. 315 del Cddigo | Exige la concurrencia o autorizacién de | La Sala concluye que no aplica si el inmueble
Civil ambos conyuges cuando se dispone de | es propio de uno de los conyuges, pues en
bienes sociales. tal caso puede vender sin consentimiento del
otro.
155-2024 Art. 219 incs. 1, 7, 8 | Fijan causales de nulidad: falta de | No se configuran dichas causales, ya que

existio voluntad valida y no se contravino
norma imperativa aplicable (no es un bien
social).

Art. 302 inc. 3 del
Cadigo Civil

Los bienes adquiridos a titulo gratuito
(herencia, donacion, etc.) durante el
matrimonio son propios de cada cényuge.

Se verifica que la vendedora recibi6 el predio
por sucesion intestada (division y particion),
por lo que se trata de un bien propio y no
social.

Art. 139 inc. 3y 5 de
la Constitucion

Garantizan el debido proceso y la debida
motivacion de las resoluciones judiciales.

El tribunal determina que la sentencia se
halla motivada y respeta el derecho de
defensa, desestimando la  alegada
vulneracion de garantias.
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156-2024

Art. 219 inc. 4 CC (Fin
ilicito)

Se considera nulo un acto si su fin o0 causa
contraviene la ley o el orden publico. La
Sala aclara que la “causa concreta” del acto
debe ser ilicita para configurarse la nulidad
absoluta (el acto se concibié con propdsitos
antijuridicos).

La nulidad se confirma: las transferencias
sucesivas derivan de un titulo (prescripcion
notarial falsa) que ya fue anulado
judicialmente, y los compradores no fueron
diligentes en revisar la legitimidad del
derecho de su transferente.

Arts. 2012, 2013 vy
2014 CC (Principios
registrales)

Regulan publicidad registral (2012),
legitimacion (2013) y la buena fe publica
registral (2014). Para ampararse en esta
Ultima, se requiere demostrar ignorancia
invencible de la inexactitud del registro y
una conducta diligente (revisién exhaustiva
de asientos y titulos).

Se rechaza la alegacion de “buena fe
registral” porque los adquirentes no probaron
haber obrado con la diligencia y prudencia
exigidas por la normativa (STC N.° 00018-
2015-PI/TC). Se mantiene la nulidad de los
contratos.

Art. 139 inc. 3y 5
Const.

Garantiza el debido proceso y la motivacion
de las resoluciones judiciales. Se exige que
la sentencia sea coherente con lo pedido y
esté suficientemente fundamentada, sin
necesidad de contestar cada alegato si no
es determinante.

La Sala descarta la supuesta falta de
motivacion o imparcialidad del juez de
primera instancia, afirmando que la
sentencia explica las razones facticas y
juridicas.

163-2024

Art. 2014 CC (Buena
fe registral)

Se requiere que el comprador actie con
conducta diligente, revisando asientos y
titulos archivados, y que inscriba su
derecho para gozar de la proteccion
registral. La buena fe se presume (iuris

Se declara que los compradores no
acreditaron la buena fe, pues no revisaron
debidamente el Registro — aparecia otro
titular inmatriculado (Alvaro Braulio Torres).
Ademas, nunca inscribieron su compra.
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tantum) si el adquirente desconoce la
inexactitud del registro y actia con
prudencia.

Art. 219 CcC
(Causales de nulidad)

- Inc. 3 (objeto juridicamente imposible) y 4
(fin ilicito).

- Se analiza si la total enajenacién de un
bien de copropiedad sin el consentimiento
de todos los herederos es nula.

Se confirma que la demandada transfirid
mas derecho del que tenia, lesionando el
derecho del otro heredero. Por ende, el juez
califica la compraventa como nula por “objeto
juridicamente imposible” y “fin ilicito”.

Arts. 1362 CC (Buena
fe contractual) y 971
CC (Copropiedad)

Se concluye gue quien vende sin contar con
todos los titulares infringe la buena fe
objetiva. En bienes en copropiedad, la
venta de la totalidad sin anuencia de los
demas propietarios es contraria a la ley.

La Sala confirma que la vendedora (llda
Rosa Ponce) no podia enajenar la totalidad
del inmueble sin

182-2024

Ley 27333 (art. 5) y | Exigen requisitos especificos para la | El tribunal confirma que la notificacién a los
D.S. 035-2006 prescripcion adquisitiva notarial | colindantes, la verificacion in situ y la
(publicaciones, notificacion a colindantes, | publicacion de edictos se llevaron a cabo.
verificacion de la posesion por el notario, | Por tanto, no hay causal de nulidad por
etc.). Si se cumplen, la prescripcién notarial | omision de forma prescrita.
es valida.
Art. 950 CC | La adquisicion requiere posesion continua, | Se acredita que la demandada poseyé mas
(Prescripcién publica y pacifica por 10 afios (0 5 con justo | de 10 afios, en forma pacifica y publica,
adquisitiva) titulo y buena fe). amparandose ademas en titulo previo
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(compra a sus padres).

Art. 219 inc. 6 CC
(Nulidad por falta de
forma)

Cuando la ley exige forma ad solemnitatem
y no se cumple, el acto es nulo.

Eljuez concluye que se cumplio la formalidad
notarial exigida (Ley 27333 + Ley del
Notariado). No procede la nulidad invocada
por el demandante.

Art. 911 CC
(Ocupante precario)

Es quien ocupa sin titulo o con titulo
fenecido.

Se declara que el demandante carece de
titulo legitimo para retener la posesion, por lo
que se configura el desalojo por ocupacién
precaria

186-2024

Ley 27157 y su
Reglamento (D.S.
035-2006), Ley 27333

Para formacién de titulo supletorio se exige
gue el “propietario carezca de titulo” y que
se cumplan los requisitos de notificacion de
colindantes, publicacion, etc. También se
impide su uso si el predio ya cuenta con un
titulo formal (ej. testamento, sucesion).

El tribunal confirma que se ha vulnerado la
normativa, pues se formo “titulo supletorio” a
pesar de existir un testamento y una
copropiedad. No se cumplié con notificar a
todos los herederos.

Art. 2013, 2014
CcC (Buena fe
registral)

Determina que el asiento registral se
presume exacto (principio de legitimacion);
pero no convalida actos nulos o anulables.
El tercero que adquiere de quien aparecia
con facultades debe demostrar actuacion
diligente (revision de asientos y titulos
archivados).

Se analiza si los compradores (Condori —
Apaza) actuaron de buena fe y con
diligencia. La Sala concluye que si bien ellos
consultaron el Registro, la nulidad del titulo
previo (por vicio) puede afectar la validez de
la compraventa si no se cumplio la conducta
prudente.
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Art. 219 CcC
(Causales de nulidad)
y Art. V del Tit. Prel.

El acto es nulo cuando va contra norma
imperativa o se formaliza en un proceso
gue incumple el orden publico. Por ejemplo,

Nulidad de la Escritura Publica N.°009-2018
(formacion de titulo supletorio) por falta de
legitimidad de los otorgantes y vulneracion

187-2024

del CcC (Orden | inscribir un titulo supletorio a pesar de que | de requisitos legales. Con relaciéon a la
publico) el predio ya estaba incluido en wuna | compraventa, se revisa si procede la nulidad
sucesion testamentaria sin convocar a | por fin ilicito o mala fe.
todos los herederos.
Art. 985 CC | Cuando un bien es copropiedad de | Se confirma que no correspondia tramitar
(imprescriptibilidad de | herederos, no puede alguno de ellos | una prescripcion adquisitiva (simulada bajo
copropiedad) adquirir por prescripcion la parte de los | “titulo supletorio”) cuando existia
demas. copropiedad y testamento que reconocia a
otros herederos.
Art. 219 inc. 5 CC | Requiere que las partes aparenten un acto | El tribunal concluye que la comunidad si

(Simulacién absoluta)

cuando no existe realmente voluntad de
celebrarlo (no hay intencién de producir
efecto alguno). En cambio, si hay intencién
de celebrar el acto aunque con una
finalidad distinta, no cabe la “simulacién
absoluta”.

tenia intencion de celebrar la donacion, con
la finalidad de que el “donatario” luego haga
la parcelacion. Por tanto, no es un acto
puramente ficticio sin efectos.

Art. 140 CC
(Requisitos del acto
juridico), Art. 190 CC

El acto juridico requiere manifestacion de
voluntad seria y verdadera. La simulacion
absoluta supone ausencia total de esa
voluntad.

Se observa que la Comunidad si quiso un
acto juridico que generara inscripciéon
registral y posterior parcelaciéon, de modo
que no se dio una “falta total” de voluntad.
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Art. 171-172 CPC

Ante vicios de motivacion formales, el
tribunal superior debe corregir y no anular
la sentencia, siempre que no afecten el
sentido de la decision o la defensa de las
parte

El tribunal descarta la nulidad pretendida por
supuesta incongruencia y/o vicios de
motivacion, corrigiendo imprecisiones sin
cambiar el fondo del fallo.

189-2024

Art. 219 incs.
1,2,3,4,8 CC (Nulidad
del acto)

Cada causal exige hechos y pruebas
concretas que muestren ausencia de
voluntad, incapacidad absoluta, objeto
juridico imposible, fin ilicito o contravencion

Se verifica que los demandantes no
acreditan la supuesta falta de voluntad de la
vendedora ni la supuesta incapacidad
absoluta. Tampoco demuestran el objeto

al orden publico. No opera | ilicito. La Sala concluye que no se
automaticamente. configuraron los requisitos para declarar la

nulidad.
Art. 660 CC | Se requiere declarar judicial o |Los demandantes no presentaron
(Transmisién notarialmente la calidad de heredero para | declaratoria de herederos ni testamento que
sucesoria), art. 425 | invocar derechos sucesorios sobre un bien. | acredite su calidad sucesoria. Por tanto, no

CPC

se comprobé la copropiedad ni la supuesta
lesién de su derecho.

Arts. 196 y 200 CPC
(Carga de la prueba)

Quien alega hechos que configuran su
pretension debe ofrecer y actuar pruebas
idéneas. Si no se demuestran los hechos,
se declara infundada la demanda.

La Sala considera que no se demostro la
falsedad o la falta de voluntad en la
vendedora ni el derecho sucesorio. Concluye
gue la demanda es infundada por falta de
pruebas que acrediten las causales de
nulidad.
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Art. 219inc. 5 CC, art. | Para que exista simulacion absoluta, se | La Sala verifica que el contrato tuvo un efecto
190 CC (Simulacion | requiere: i) acuerdo simulatorio, ii) ausencia | real (la compradora tomé posesion, pago el
absoluta) total de voluntad interna para producir | precio via depositos bancarios). No se
197-2024 efectos juridicos, iii) proposito de engafiar a | acredita ningun “acuerdo simulatorio” ni
terceros. Debe probarse la discrepancia | “contradocumento”. Por tanto, no se
entre voluntad declarada y voluntad real. configura la simulacion absoluta.
Arts. 196, 200 | Corresponde a quien alega la simulacion | Al no aportar el “contradocumento” ni otras
CPC (carga de la | probarla con medios idoneos. Si no se | pruebas que acrediten la inexistencia de
prueba e | demuestra el “acuerdo simulatorio”, debe | precio o el acuerdo de engafio, se aplica la
infundabilidad) declararse infundada la demanda (art. 200 | regla de la carga de la prueba y se declara
CPOC). infundada la demanda.
Art. 139inc. 3y | Implica garantizar el derecho a ofrecer | El tribunal considera que se ha respetado el
14 Const. (debido | pruebas, ejercer defensa y que las pruebas | debido proceso. El actor tuvo oportunidad de
proceso, derecho de | sean valoradas razonablemente. exhibir o requerir contradocumento. Se tomé
defensa) declaracion a las partes y el actor no
comparecié para contrainterrogar.
Art. 140 del Cddigo | Se requiere objeto juridica y fisicamente | Se anulé el contrato por imposibilidad
Civil posible para que un acto sea valido. juridica: la vendedora no era propietaria.
Art. 219 incs. 3y 4 del | El acto juridico es nulo cuando tiene objeto | Se  determiné que el contrato de
206-2024 Cadigo Civil imposible o fin ilicito. compraventa tenia un fin ilicito y objeto
imposible.
Art. 1306 del Cddigo | La protocolizacion requiere cumplimiento | Se consideré invalida por no haber
de  Procedimientos | formal, identificacion de otorgantes y origen | acreditado origen de propiedad ni
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Civiles del derecho. documentos validos.

Art. 1625 CC, Art. 144 | La donacion de inmueble sin establecer | Se anul6 la donacion por falta de mencion de

CC cargas en escritura publica es nula por | cargas, elemento exigido expresamente en

forma. el articulo 1625.
216-2024 . . . — . . - .

Art. 219 inc. 8 y V del | Nulidad por disposicion de bien sin | Se declaré la nulidad de la compraventa de

Titulo Preliminar CC | titularidad (ICONCI E.ILR.L. no tenia | 2013 por venta de bien ajeno sin legitimidad
derecho de propiedad al momento de la | de disposicion.
venta).

Art. 196 y 200 CPC La carga de la prueba corresponde a quien | Se rechazaron los argumentos de la defensa
afirma los hechos. No desvirtuar la prueba | por no desvirtuar pruebas ya aceptadas.
admitida implica asumir sus efectos.

Art. 139 inc. 5 Const. | Toda sentencia debe ser congruente con lo | Aunque hubo incongruencia, la Sala evito la

y jurisprudencia del | pedido y motivada adecuadamente. nulidad por aplicacién del principio de

TC celeridad y economia procesal.

Art. 219 inc. 1 CC La nulidad por falta de voluntad aplica solo | Se rechazé la causal respecto a los
a quienes figuran como agentes del acto | demandantes por no figurar como

233-2024 juridico; no puede invocarse por terceros no | intervinientes en la  escritura  de
intervinientes. compraventa.

Art. 971 inc. 1 CC La copropiedad hereditaria nace | Se aleg6 que la madre no podia disponer del
automaticamente con la muerte del | bien como sifuera Unica propietaria, pero no
causante. La disposicion sin | se resolvié el fondo.

consentimiento de todos los coherederos
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puede afectar la validez.

IX Pleno Casatorio
Civil

El juez puede declarar de oficio la nulidad
manifiesta si guarda relacion directa con la
controversia, siempre que haya
contradictorio previo.

La Sala anulé la sentencia por no haber
promovido el contradictorio ni aplicado el
precedente cuando correspondia.

187-2024

Art. 219 inc. 5 y Art.
190 CC

La simulacion absoluta implica falta total de
voluntad de las partes y un acto juridico
meramente aparente con el fin de enganar
a terceros.

La Sala concluy6é que si hubo voluntad de
donar, aunque con una finalidad ulterior
(parcelacion), por lo que no hubo simulacién
absoluta.

Art. 140 CC Para que un acto sea valido, requiere | Se determind que el contrato de donacion si
voluntad, objeto posible, fin licito y forma. | cumplié con estos elementos minimos.
Art. 139 inc. 3 y 5] Las resoluciones deben ser motivadas y | Se analizdé que los fundamentos

Const.

congruentes con lo pedido, sin incorporar
hechos no alegados por las partes.

cuestionados si se encontraban dentro del
marco factico expuesto en la demanda.
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1. Aplicacion de normas sustantivas (Codigo Civil y legislacidon especial):

a) Art. 219 del Cédigo Civil (Causales de nulidad)

Esta disposicion fue citada en casi todas las sentencias. Las causales mas

invocadas fueron:

Inc. 3: Objeto juridicamente imposible (sentencias 156, 163, 206).
- Inc. 4: Fin ilicito (sentencias 156, 163, 206).

- Inc. 5: Simulacion absoluta (sentencias 187, 189, 197).

- Inc. 6: Falta de forma ad solemnitatem (182, 216).

- Inc. 8: Contravencion al orden publico o normas imperativas (155, 216).

Para que opere la nulidad, los hechos deben probar de forma concreta la
existencia del vicio estructural. Las salas fueron estrictas al exigir prueba directa,

especialmente en casos de simulacién y venta de bien ajeno.

b) Art. 2014 CC (Buena fe registral)

¢ Invocado en 156, 163, 186.

« La interpretacion reiterada es que la buena fe no se presume de forma
absoluta: debe demostrarse diligencia razonable, revision registral y no

conocimiento de defectos.

Aplicacioén: Los jueces rechazaron la invocacion de buena fe registral cuando
los compradores no probaron su comportamiento diligente (STC N.° 00018-

2015-PI/TC).

c) Art. 140 CC (Requisitos del acto juridico)
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e Invocado en 155, 187, 206.

e La jurisprudencia analizada confirma que para validar un acto juridico se

exige:

- Voluntad seria,
- Objeto posible,
- Fin licito,

- Forma exigida por la ley.

Aplicacion: La nulidad se decret6 cuando faltaban estos elementos (ej. venta sin

titulo, sin forma notarial, sin voluntad real).

d) Normas especiales:

o Ley 27333 (Prescripcién notarial) y Ley 27157 (titulo supletorio) fueron

interpretadas en 182 y 186.

e Se exigi6o estricto cumplimiento formal y sustancial: notificacion,

verificacion de posesion y publicacion.

Conclusion: El incumplimiento de estos requisitos invalida el acto por no

adecuarse al procedimiento establecido.

2. Aplicacion de normas procesales (CPCy Constitucién):

a) Art. 196 y 200 CPC (Carga de la prueba)

+ Citadas en 156, 186, 189, 197, 216.

o Los tribunales fueron firmes al determinar que el actor tiene la carga de

probar los vicios del acto.
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Aplicacion: Las demandas se declararon infundadas cuando no se acreditaron

las causales invocadas (ej. simulacion, falta de voluntad, falsedad).

b) Art. 139 inc. 3, 5y 14 de la Constitucién

« Aplicados para evaluar la motivacion de las sentencias y el respeto al

debido proceso.

o En 233-2024, ademas, se integré el precedente vinculante del IX Pleno
Casatorio, reconociendo el deber del juez de declarar nulidad manifiesta

de oficio, siempre que respete el contradictorio.

Conclusion: Se descarta la nulidad procesal si la sentencia presenta motivacion

razonada, incluso si no responde cada alegato.

Las Salas Civiles de la Corte Superior de Justicia de Puno aplicaron una
interpretacion coherente, restrictiva y técnica de las normas sustantivas y
procesales. Las causales de nulidad se evaluaron con base en pruebas
suficientes, exigiéndose la diligencia en la contratacion y el cumplimiento de los
requisitos formales. En cuanto al proceso, se sostuvo que la motivacion y la
congruencia son esenciales, pero no requieren respuestas a cada argumento Si
estos no son determinantes. Asimismo, se observé que las apelaciones fueron
desestimadas cuando los actores no cumplieron con probar fehacientemente sus

afirmaciones, conforme al principio de carga de la prueba.
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Objetivo 3. Patrones en las Decisiones Judiciales (Confirmacién, Revocacion o Modificacion de la Sentencia)
Categoria: Resultados y patrones en las decisiones judiciales
Tabla 4. Patrones en las decisiones judiciales relacionadas con la apelacién en casos de nulidad de escritura de compra-venta.

54

Sentencia N°

Decision Judicial

Motivo principal de decisién

Patréon observado

Norma legal citada

Confirmacion de la
sentencia que declaré
infundada la nulidad

Se establece que el bien objeto
de compraventa era propio de la
vendedora; por tanto, no le era

Se consolida la linea
jurisprudencial que, en
caso de bienes propios, la

- Art. 302 inc. 3 del CC

- Art. 315 del CC

- El titulo primigenio
(prescripcion adquisitiva
notarial) ya fue anulado en
proceso previo.

155-2024 exigible la autorizacion del | venta no requiere | _ Art. 219 incs. 1,7.8
conyuge (no aplica el art. 315 | intervencion  del  otro | ye| cC
CQ). cényuge.
Confirmacion de la | - La Sala concluye que no existe | Se ratifica el patron de que | - Art. 219 inc. 4 del CC
sentencia que declaré | buena fe registral en los | la buena fe publica registral | (fin ilicito)
fundada la demanda | compradores posteriores porque | requiere conducta diligente
e o : e g . - Art. 2012, 2013 y
156-2024 por fin ilicito no desplegaron la diligencia y |y verificacién de asientos y 2014 del CC
prudencia que exige el art. 2014 | titulos archivados; caso
CC. contrario, no ampara la|_ Principio de
adquisicion. publicidad registral

Confirmacion de la
sentencia de primera
instancia que declar6

- Los compradores no
acreditaron “buena fe registral”
por falta de diligencia en revisar

Se refuerza el criterio de
que la venta sin
consentimiento de todos

- Art. 219 incs. 3y 4 del
CC
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163-2024 fundada la nulidad de | asientos. los copropietarios es nula. | - Arts. 1362 y 2014 del
la compraventa ) ) Ademas, la inobservancia | CC
- Se @spuso 'de un b'?n €N de la buena fe y falta de
copropiedad sin  anuencia _ de inscripcion descalifican la
FOO!O_S los he.redergs (ObJeFO proteccién del art. 2014
juridicamente imposible y fin cc
ilicito).
Confirma la validez de | - La demandada cumplio | Refuerza el patron de que | - Ley 27333 (art. 5)
la prescripcion notarial | requisitos formales y | la prescripcién notarial es
. . . : - D. Leg. 1049 (arts.
(demanda de nulidad | sustanciales de la Ley 27333. valida si se cumplen
182-2024 infundada) y declara ) estrictamente los requisitos 123y 126)
fundado el desalojo por ',El de_mandar.]'fe.no probo. :[ener de notificacion, publicidad y | _ art. 950 y 911 CC, art.
ocupacion precaria titulo ni posesion; recor_10uo_ ala verificacion de posesion. 219 inc. 6 CC
(reconvencion) demandada como p,ropletarla en
el acta de conciliacion.
- Nulidad del “titulo |- EI tribunal verifica que el |- Reitera la doctrina de que | - Arts. 219 (incs. 4,8)
supletorio”  (Escritura | documento notarial (titulo | el titulo supletorio es | CC
186-2024 Pablica N.°009-2018) | supletorio) es nulo, pues no |inviable si el predio esta en
_ ) correspondia formarlo al existir | copropiedad con herederos | - Arts. 2013y 2014 CC
- Desestima la nulidad testamento y herederos. y existe testamento — la| _ Ley 27157 y Ley
del contrato de . .
) | formacion del titulo | 57333
co,mpraventa (Escritura | - Spbre la compraventa: supletorio fue un fraude.
Pudblica N.°2441-2020) | considera que los compradores
) actuaron conforme al Registro y | - Se privilegia la buena fe
) De_c!a_rfel |mproc_e§i'ente no se prob6 su mala fe registral. | del tercero en la
la division y particion compraventa si no se
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- Finalmente, no procede la
division y particion (el bien fue
enajenado en su integridad vy,
ademas, no se agotdé la via
conciliatoria sobre particion).

acredita conocimiento de la
inexactitud.

Revocaciéon de la
sentencia de primera
instancia.

- El tribunal considera que no
hay simulacion absoluta ya que
la comunidad si quiso celebrar la
donacién (aunque esperaba la

Se consolida la doctrina de
gue la simulacién absoluta
requiere “no querer ningun
efecto” en el acto. Aqui si

- Art. 219inc. 5 CC

- Arts. 140y 190 CC

supuesta copropiedad.

- No existe declaracion de

herederos que acredite
legitimacion activa de los
demandantes.

la calidad de heredero con
declaratoria / testamento;
la falta de huella digital
nitida no prueba
inexistencia de voluntad.

1072024 - Se declara mfund_ada posterior parcelacion). se quiso un efecto deCVZi)r;Tigﬁfdlmlemo
la demanda d.e ”“"O!ad ) (inscripcion, parcelacion).
por simulacion | - El hecho de que tuvieran otra
absoluta. finalidad (parcelar) no implica
inexistencia de voluntad de
donar.
Confirmacion de la | - No se acreditaron las causales | Se consolida el criterio de |- Art. 219 incs.
sentencia de primera | de nulidad de los contratos | que para anular un contrato | 1,2,3,4,8 CC
instancia. (objeto  imposible, falta de | alegando derechos
189-2024 voluntad, incapacidad) ni la | sucesorios, debe probarse - Arts. 660 CC

- Arts. 196 y 200 CPC
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Confirmacion de la|- No se demostrd la supuesta | No basta la mera relacion | - Art. 219 inc. 5 CC
sentencia que declara | simulacion absoluta (no se | familiar o la alegacion de
infundada la demanda. | presentd “contradocumento” ni | que la compradora era - Art. 190 CC

197-2024 prueba de acuerdo simulatorio). | estudiante para acreditar | _ art. 196, 200 CPC
_ i . simulacion absoluta. Se
- El precio se pago (depositos | \qitara la necesidad de |- Art. 139 inc. 3,14
bancarlo,s) y la demandgda S€ prueba de la intencion de | Const.
comporté como propietaria. no generar efectos.
- No se probé engario a terceros
ni que la “compradora” careciera
de medios.
Confirmacion de | Objeto juridicamente imposible, | Recurrente invalidez de | Art. 140 y 219 del
nulidad compraventa sin derecho de | actos sin sustento registral | Cédigo Civil
206-2024 propiedad del transmitente.
- Confirmacion  de | Donacion invalida por omisionde | Se  consolida la linea | Art. 219 incs. 6y 8 CC;
nulidad de donacién | cargas (requisito formal). | jurisprudencial que exige el | Art. 1625 CC; V T.P.
(art. 219 inc. 6 CC). Compraventa invélida por venta | cumplimiento estricto de la | del CC; Art. 144 CC
. y de bien ajeno sin derecho de |forma en actos de
216-2024 ) Revoca(_:lon de disposicion. disposicion de inmuebles
improcedencia y
declaracion de nulidad
de compraventa (art.
219inc. 8y V T.P. CC).
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Nulidad de la sentencia

No se promovié contradictorio

Se consolida el deber del

Art. 219 CC; IX Pleno

de primera instancia previo a una posible nulidad | juez de aplicar de oficio la | Casatorio; Art. 176
manifiesta ni se aplico el | nulidad manifiesta | CPC
233-2024 precedente vinculante del IX | respetando el
Pleno Casatorio. contradictorio.
Revocacion de | Se probd la voluntad de celebrar | Se consolida la linea que | Art. 219 inc. 5 y Art.
sentencia y | el contrato de donacion; no hubo | distingue entre simulacién | 190 CC
declaratoria de | acuerdo simulatorio. absoluta y otros supuestos
187-2024 infundada la demanda de vicios del acto.
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1. Confirmacion de la sentencia de primera instancia (mayoria de casos)

En la mayoria de sentencias (ej. 155, 156, 163, 182, 189, 197, 206), la Sala

Civil confirmd el criterio del juez de primera instancia, sefialando que:

e No se configuraron las causales de nulidad alegadas.

e No se acreditd debidamente la simulacion, el fin ilicito ni la falta de

voluntad.

o« La buena fe registral fue descartada cuando no se prob6é conducta

diligente del comprador.

Patréon observado:

Se mantiene el principio de que el acto juridico es valido mientras no se pruebe
de manera obijetiva la configuracion de causales de nulidad conforme al art. 219

del Cdédigo Civil.

2. Revocacion de sentencias por inexistencia de causal estructural de

nulidad

En los casos 187 y 197, la Sala revoco sentencias que declaraban la nulidad

por simulacion absoluta al concluir que:

o Si existi6 voluntad de las partes para producir efectos juridicos.

o EI propésito del acto, aunque ulterior (ej. parcelacion), no implica

ficticidad.

Patron observado:
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Se consolida la doctrina de que la simulacién absoluta requiere la
intencién conjunta de no producir efecto juridico alguno. Si existe voluntad

real, no se configura nulidad.

3. Confirmacion de nulidad por venta sin titulo o con fin ilicito

Casos como 156, 163, 206 y 216 muestran sentencias confirmadas por:

o Venta de bienes sin legitimidad de disposicion.

« Falta de consentimiento en copropiedad.

o« Omisibn de requisitos formales como cargas, testamentos o

notificaciones.

Patron observado:

Se refuerza la linea jurisprudencial que establece que la transferencia de un
bien ajeno o sin titulo suficiente conlleva nulidad absoluta, incluso si esté inscrito

en el Registro Publico.

4. Aplicacion de la buena fe registral con estandar riguroso

En varias sentencias (156, 163, 186), se descarto la proteccion del art. 2014

del CC porque:

« No se acredito la revision del asiento registral ni de los titulos archivados.

o Existia informacion en el registro que ponia en duda la legitimidad del

derecho.

Patron observado:
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Se exige buena fe calificada: no basta con alegarla, debe demostrarse

diligencia previa a la compra.

5. Declaracion de nulidad de sentencia por omision del contradictorio

En el caso 233-2024, la Sala anul6 la sentencia por:

e No aplicar el precedente vinculante del IX Pleno Casatorio.

« No haber promovido el contradictorio para declarar nulidad de oficio.

Patron observado:

El juez puede declarar nulidad manifiesta, pero solo si respeta el principio de

contradiccion y el derecho de defensa.

De manera que, las decisiones judiciales evidencian un estandar consolidado
en el que la nulidad de actos juridicos no se declara sino ante prueba concluyente
del vicio estructural. La Corte Superior de Justicia de Puno mostré un enfoque
riguroso en la aplicacion de normas materiales y procesales, priorizando la
seguridad juridica, el respeto al principio de buena fe y la legalidad de los titulos.
Ademas, se verificd la consolidaciébn de criterios sobre la diferencia entre
simulacion absoluta y otras formas de invalidez, asi como la exigencia de forma

y legitimidad en los actos que afectan el dominio de bienes inmuebles.
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4.3 Discusion de resultados

Objetivo General: Analizar las incidencias en los procesos de apelacion
sobre nulidad de acto juridico en escrituras de compra-venta en la Corte

Superior de Justicia de Puno 2024.

El andlisis de las incidencias en los procesos de apelacion sobre nulidad de
acto juridico en escrituras de compra-venta en la Corte Superior de Justicia de
Puno durante el afio 2024 permitié identificar con precision las causas legales y
procesales mas recurrentes, asi como la forma en que los jueces superiores
aplican la normativa sustantiva y procesal. Este estudio evidencia que existe una
tendencia jurisprudencial hacia la exigencia de prueba contundente sobre los
vicios estructurales del acto, lo cual se alinea con los principios de seguridad

juridica, legalidad y respeto al debido proceso.

Objetivo Especifico 1: Identificar los factores legales y procesales que
mas comunmente causan apelaciones en los casos de nulidad de escritura

de compra-venta en la Corte Superior de Justicia de Puno 2024.

Los factores legales y procesales que mas comunmente motivaron
apelaciones fueron, en primer lugar, la falta de legitimidad para disponer del bien,
especialmente en casos de copropiedad, herencia no declarada o simulacién
absoluta del contrato. Esta situacion coincide con lo sefialado por Jayo (2024),
quien remarca la importancia de la voluntad valida y el cumplimiento de requisitos
formales como condicion para la validez del acto juridico. Asimismo, factores
procesales como la insuficiente motivacion o incongruencia en las resoluciones

también se presentaron como fundamentos de apelacion, en sintonia con lo
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afirmado por Irigoyen (2022) sobre la necesidad de fundamentar correctamente

las resoluciones judiciales para garantizar su legitimidad y eficacia.

Objetivo Especifico 2: Analizar la interpretacion y aplicacion de la
normativa legal en los procesos de apelacion sobre nulidad de acto juridico
en las escrituras de compra-venta en la Corte Superior de Justicia de

Puno2024.

La interpretacion de las normas legales por parte de las Salas Superiores de
Puno ha sido rigurosa y técnica. Se observé una aplicacion estricta del articulo
219 del Cdédigo Civil, especialmente en sus incisos 3, 4, 5y 8. Las sentencias
también hicieron un uso preciso de la doctrina de la buena fe registral, exigiendo
conducta diligente del comprador (art. 2014 CC), lo cual guarda relacién con los
aportes de Matos y Velarde (2023), quienes destacaron la importancia de la
proteccion registral como garantia de seguridad juridica. Ademas, se reitero el
principio de que la carga de la prueba recae en quien afirma los hechos (arts.
196 y 200 CPC), criterio validado en casos de simulacién, como lo desarrollan
Galiano (2021) y Gérate (2021) a nivel comparado. Esta interpretacion cuidadosa
reafirma la necesidad de un marco doctrinal sélido y actualizado para resolver
con equidad los conflictos patrimoniales derivados de actos juridicos

controvertidos.

Objetivo Especifico 3: Establecer patrones en las decisiones judiciales
relacionadas con la apelacion en casos de nulidad de escritura de compra-
venta, especialmente en cuanto a la confirmacion, revocacion o

modificacion de la sentencia en la Corte Superior de Justicia de Puno 2024.
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Respecto a los patrones en las decisiones judiciales, se constatd que la
mayoria de apelaciones fueron resueltas confirmando las sentencias de primera
instancia, con fundamento en la insuficiencia probatoria de las causales de
nulidad. También se evidenci6 una postura firme respecto al respeto por la forma
y la legalidad del acto juridico, especialmente en casos de compraventa de
bienes sin titulo suficiente o simulados. Esta tendencia encuentra respaldo en la
jurisprudencia nacional, como lo analizé Afiacata (2019), quien argumenta que
la certeza sobre el derecho de propiedad es esencial para resolver controversias
de posesion. En ese sentido, la jurisprudencia de Puno refuerza la seguridad
juridica al no declarar nulidad si no se prueban con certeza los elementos del
vicio alegado. Asimismo, la decision del tribunal en el caso 233-2024 evidencia
el respeto por el contradictorio y la aplicacion del precedente del IX Pleno
Casatorio, fortaleciendo el sistema de control judicial conforme al modelo de

garantias procesales y principios constitucionales.
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CONCLUSIONES

PRIMERA: Se analizaron las incidencias mas comunes que afectan estos
procesos y son los factores legales relacionados con los vicios en el
consentimiento y la simulacion de actos juridicos, asi como los
factores procesales vinculados a errores en la notificacion y la
inobservancia de plazos procesales. La aplicacion estricta de la
normativa legal, en los articulos 140 y 219 del Cdédigo Civil y el
articulo 152 del Cdédigo Procesal Civil, es fundamental para la
resolucién de los casos. Los patrones observados muestran que la
revocacion de nulidad es el resultado mas frecuente, seguido por la
confirmacion de nulidad cuando se demuestra un vicio claro en el
consentimiento, mientras que las modificaciones parciales de la
sentencia se dieron en casos donde se identificaron errores
menores.

SEGUNDA: Se identificaron los factores mas comunes que causan apelaciones
en los casos de nulidad de escritura de compra-venta y son, los
factores legales, relacionados con los vicios en el consentimiento,
como el error o el fraude en la firma del contrato, que fueron citados
en varias sentencias. También se presentdé la alegacién de
simulacién de actos juridicos, lo que llevo a una apelacion en busca
de la nulidad. En cuanto a los factores procesales, las apelaciones
mas frecuentes se debieron a errores en la notificacion de las partes
involucradas y a la inobservancia de plazos procesales,
especialmente en los casos donde la apelacion no se presentd
dentro de los plazos establecidos o hubo errores en las

notificaciones.
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TERCERA: Se analizo aplicando criterios en cuanto a la interpretacion y
aplicacion de la normativa legal, y se observé que la Corte Superior
de Justicia de Puno tiende a aplicar de manera estricta las normas
relacionadas con la nulidad de los actos juridicos. La norma mas
citada fue el articulo 140 del Cadigo Civil, que regula los vicios en el
consentimiento. En la mayoria de los casos, los jueces aplicaron este
articulo para validar o invalidar los contratos de compra-venta en
funcion de si existia 0 no un vicio en el consentimiento. La simulacion
de actos juridicos, regulada por el articulo 219 del Cddigo Civil,
también fue clave en varias sentencias, y los jueces interpretaron
que los actos simulados no eran validos. Ademas, se observo que el
articulo 152 del Cédigo Procesal Civil, relacionado con los plazos y
las notificaciones, fue crucial en algunos casos, donde se revocaron
sentencias por errores procesales en la notificacion o por la no
observancia de plazos procesales.

CUARTA: Se establecieron los patrones en cuanto a las decisiones judiciales,
se identifico una tendencia hacia la revocacion de nulidad, en los
casos que involucraron errores procesales como la notificacion
incorrecta o el incumplimiento de plazos procesales. Las revocaciones
fueron el resultado frecuente cuando los jueces consideraron que el
proceso no se habia llevado a cabo correctamente, segun lo
establecido por la normativa procesal. En los casos donde se alego
simulacion de actos juridicos, hubo una tendencia a la confirmacion
de nulidad, siempre que se demostrara que el acto no reflejaba la

verdadera intencion de las partes. Sin embargo, las decisiones de
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modificacion parcial de la sentencia fueron menos comunes, y se
dieron en aquellos casos donde se encontraron errores menores en
el procedimiento, pero no se modific6 completamente la nulidad del

acto juridico.
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RECOMENDACIONES

PRIMERA: A la academia de la magistratura la capacitacion permanente y de
alta calidad hacia los jueces civiles de la Corte Superior de Justicia
de Puno, sobre las implicancias procesales y la correcta aplicacién
de los plazos procesales. Fortaleciendo los mecanismos para
asegurar que las notificaciones sean claras y correctas y que los
plazos establecidos en la ley sean estrictamente respetados.
Ademas, de la implementaciéon de un sistema de verificacion de
cumplimiento procesal para evitar que errores procesales influyan en

la validez de las decisiones judiciales.

SEGUNDA: Al Poder Judicial de Pera y la Corte Superior de Justicia de Puno
fortalecer los sistemas de gestion de notificaciones electronicas y la
formacién continua de los funcionarios encargados de la gestion
procesal. Ademéas de realizar revisiones periddicas de los
procedimientos administrativos para garantizar que las apelaciones

se presenten dentro de los plazos establecidos.

TERCERA: Al Poder Judicial en Peru asimismo la academia de la magistratura
elaborar guias de interpretacion clara y accesible sobre el articulo
140 del Cddigo Civil y articulo 152 del Codigo Procesal Civil para los
jueces y magistrados, con el fin de unificar criterios y garantizar
decisiones mas consistentes. Ademas, es fundamental fortalecer el
enfoque en la educacion continua de los jueces sobre la correcta
interpretacion de la simulacion de actos juridicos y la aplicacion

estricta de la ley en casos de nulidad de escritura de compra-venta.
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CUARTA: A la Corte Superior de Justicia de Puno, implementar mecanismos de
supervision y control de los errores procesales que puedan llevar a la
revocacion de decisiones. Donde se dé la creacion de un comité de
revision de sentencias, encargado de examinar casos de revocacion
por errores procesales y establecer criterios mas claros para las
modificaciones parciales de las sentencias. Ademas, se debe dar
prioridad a la formacion especializada en la simulacion de actos
juridicos para evitar que se confirme la nulidad sin pruebas claras,

mejorando asi la consistencia en las decisiones judiciales.
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parcial)

7

Instrumento:
ficha de analisis
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Apéndice 2 Instrumento

Formatos de fichas adecuados para estructurar la informacion de manera clara
y organizada. Donde las fichas tienen el objetivo de organizar las sentencias

judiciales segun tres objetivos especificos de tu estudio:

1. Identificar los factores legales y procesales en las apelaciones (Objetivo 1).
2. Analizar la interpretacion y aplicacion de la normativa legal (Objetivo 2).

3. Establecer patrones en las decisiones judiciales (Objetivo 3).

Ficha 1. Factores Legales y Procesales en las Apelaciones

SENTENCI | CATEGORI |SUB DESCRIPCIO | NORMA
A N° A CATEGORI | N DEL LEGAL
A FACTOR INVOLUCRAD
A

Incidencias | Factores
en los Legales
procesos de

apelacion

Factores

Procesales

Nota. Ficha elaborada por el investigador
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Ficha 2: Interpretacion y Aplicacion de la Normativa Legal

SENTENCIA | CATEGORIA | NORMA | INTERPRETACION | APLICACION

N° LEGAL | DE LA NORMA EN LA
CITADA DECISION
JUDICIAL
Incidencias
en los

procesos de

apelacion

Nota. Ficha elaborada por el investigador

Ficha 3: Patrones en las Decisiones Judiciales (Confirmacion, Revocacion
o Modificacion de la Sentencia)

Sentencia | Categoria | Decision | Motivo Patron Norma
N° Judicial | Principal de | Observado | Legal
Decision Citada
Resultados
y patrones
en las
decisiones
judiciales

Nota. Ficha elaborada por el investigador
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Apéndice 3 Matriz instrumental
Categoria Subcategoria Indicadores Fuente

Incidencias gue | Factores legales que afectan | - Tipos de vicios legales mas comunes (fraude, | Sentencias y
afectan las decisiones | las apelaciones error, falta de consentimiento, etc.) resoluciones judiciales
judiciales

Factores procesales que |- Errores procesales mas comunes | Expedientes judiciales

afectan las apelaciones (notificacion incorrecta, plazos no respetados,

etc.)

Interpretacion de la | Normas legales invocadas | - Articulos mas citados en las apelaciones y | Sentencias y
normativa legal en las apelaciones cdmo se interpretan jurisprudencia

Aplicacion de la normativa | - Cémo se aplica la normativa en la resolucion | Sentencias y

Patrones en las
decisiones judiciales

Confirmaciéon de nulidad

- Casos en los que se confirma la nulidad de la
escritura de compra-venta

Sentencias judiciales

Revocacion de nulidad

- Casos en los que se revoca la nulidad y se
valida la escritura

Sentencias judiciales

Modificacion de la sentencia

- Casos en los que la sentencia es modificada
parcialmente (nulidad parcial, revocacion
parcial)

Sentencias judiciales
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Apéndice 4 Evidencias de sentencia
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Vel MOMZON |!3-.Ih-
;ﬁ.%ﬂ-hm 24 Flazin. . ASUNTO:
E.E ﬁﬁg DlﬂITJ;l.ﬁﬂ
J — El recurso de apelacién de fecha 7 de agosto de 2023", interpuesto por

el demandante Melquiades Calcina Hancco, contra la sentencia N.* 598-2023-
Cl contenida en la resolucién N.° 27 de fecha 26 de julio del 20237, por la cual
el Juez del Primer Juzgado Civil de Puno declard infundada en todos sus
extremos la demanda de nulidad de acto juridico promovida por Melguiades
Calcina Hancco en contra de Rafaela Ménica Mamani Chogue y Rosa

Heofemia Molleapaza Condori.

Il. ANTECEDENTES:

Demanda

El 1 de julio de 2022, Melguiades Calcina Hancco -en adelante
demandante-, interpuso demanda®, subsanada el 7 de julio de 2022¢, pidiendo,
como pretensién principal, se declare la nulidad de acto juridico contenido en
la Escritura Publica N.” 950 de fecha 31 de marzo del 2015, celebrado entre
Rafaela Modnica Mamani Chogue [como vendedora] y Rosa Heofemia

Molleapaza Condori [como compradora), por las causales sefialadas en los

1 Var recurso de apelscidn en paginas 201 a JOE del expedienie y subsanacion en paginas 304 y 305 del axpedients.
3 \er paginas 275 a 202 del expediente.

T \er paginas 5 a 13 del expedients.

4 \er paginas 33 y 34 del expedients.
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Corte Superior de Justicia de Puno
RIE Sala Civil de Puno
BRI

POLER JUDICIAL SENTENCIA DE VISTA
Expediente N.” 00566-2022-0-2101-JR-CI-01
PUNO
numerales 1, 7 y 8 del articulo 219 del Cédigo Civil, y, como pretension

accesoria, se declare la nulidad del documento que contiene el acto juridico®.

- Sostiene -en lo esencial- que, contrajo nupcias con Rafaela Ménica
Mamani Chogue, ante la Municipalidad Provincial de Azangaro en fecha 3 de
agosto de 1994; ambos en calidad de cdnyuges adguirieron el predio nistico
denominado “Kcenkko Llinki Pujro”, ubicado en el Centro Poblado de
Jallihuaya de Puno, con un area total de 290m? [en adelante, bien inmueble] de
sus anteriores propietarios Julidan Mamani Chogue y esposa Martina Chogue
Mamani de Mamani, celebrado mediante Escritura Publica M.° 412 del 15 de
abril del afic 2003.

- La demandada Rosa Heofemia Molleapaza Condori le instaurd una
denuncia penal por el delito de usurpacién en su forma de despojo, respecto
del inmueble ubicade en el Jr. Primavera M.° 117 del centro Poblado de
Jallihuaya, porqgue el 23 de setiembre del afio 2021 habrian derrumbado parte
del cerco de piedras, a raiz de dicha denuncia toma conocimiento de la
existencia de la Escritura Publica M."950 del 31 d e marzo de 2015 [acto objeto
de nulidad], en el cual aparece como vendedora su cdnyuge Rafaela Monica
Mamani Chogue.

- Es decir su conyuge enajend unilateralmente el bien inmueble que
pertenecia a la sociedad de gananciales, sin la participacion del accionante, por
lo gue el contrato de compraventa es nulo, porque el articulo 315 del Cadigo
Civil exige la autorizacion de ambos cényuges para disponer de los bienes
sociales. En conclusion, el acto juridico celebrado entre su conyuge y Rosa
Heofemia Molleapaza Condori colisiona con el articulo 219 inciso 1 y 315 del
Cadigo Civil; asimismo, debe tenerse en cuenta el inciso 8 del articulo 219 del

citado Cédigo.

* Wiar aulo gue admite a irimile b demanda en paginas 38 a 38 del expedients.
Pagina 2 de 16
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Corte Superior de Justicia de Puno
RIE Sala Civil de Puno
EIRl

- SENTENCIA DE VISTA
Expediente N.° 00566-2022-0-2101-JR-CI-01
PFUNO

Contestacion

a) El 3 de agosto de 2022, la demandada Rafaela Ménica Mamani
Chogue, contesté® la demanda solicitando se declare infundada. Alega
sustancialmente que no conoce a Rosa Heofemia Molleapaza Cendori, niega
gue ésta sea propietaria del predio que vendid, y que ha tomado conocimiento
de la existencia del acto juridico [objeto de nulidad] a raiz de la demanda que
se tramita en este proceso, con la infermacién de su esposo y con la
notificacién de la misma. En realidad el bien inmueble le vendié a un sefior
llamade Quintin, quien le dijo que firme en la notaria y que posteriormente
vendra su esposo para que no haya problemas. Firmd sin saber que contenia

la escritura porque no sabe leer ni escribir.

b) Por otro lado, el 18 de noviembre de 2022, la demandada Rosa
Heofemia Molleapaza Condori, contestd” la demanda solicitando que se
declare infundada. En resumen sostiene que la Escritura Plblica N.°950, cuya
nulidad se pretende, se refiere al inmueble inicialmente denominado “Liingui
Pujro”, actualmente ubicado en el Jr. Primavera N.°117, co n un area de 354m?
¥ un perimetro total de 88.92ml.; su vendedora Rafaela Mdnica Marmani
Cheque lo adquirié a titulo gratuito, por una division y particion celebrada con
Juan Fabio Mamani Chogque y otros mediante Escritura Pablica del 26 de
agosto de 2010; empero, el demandante pretende hacer creer que dicho predio
es de su propiedad, cuando es distinto, porque su bien inmueble es
denominado “Kcenkko Llinki Pujro” ubicado en el Centro Poblado de
Jayllihuaya, con un area de 290.00m® y ofras colindancias; siendo asi, el
inmueble no pertenece a la sociedad de gananciales del demandante y su
esposa, sino era un bien propio y podia disponerle sin intervencién de su

marido.

= War paginas 52 a 55 del expedienbes.
" Wer pagiras 152 a 156 del expedisnbe.

Pdgina 3 de 16

OFICINA DE |NVEST|GAC|GN http:/repositorio.uancv.edu. pe/

Tesis Publicada con autorizacion del autor




VICERRECTORADO DE

TESIS UANCV \#/ | INVESTIGACION

"OFICINA DE INVESTIGACION"

Corte Superior de Justicia de Puno

FJF-” Sala Civil de Puno
HIB]
PODER JUDICIAL SENTENCIA DE VISTA
- Expediente N.” 00566-2022-0-2101-JR-CI-01
PUNO

Actividad jurisdiccional

El Juzgado de origen admitié a tramite la demanda mediante resolucién
MN.” 2 de fecha 13 de julio de 2022 en la via del proceso abreviado®; dié por
absuelto el traslado de la demanda por parte de la demandada Rafaela Ménica
Mamani Ehnque‘*; mediante escrito del 19 de octubre de 2022, Rosa Heofemia
Molleapaza Condori solicitd la nulidad de los actuados hasta el emplazamiento
con la demanda': mediante resolucién N.® 13 del 27 de octubre del 2022 se
declard fundado el pedido de nulidad, nula la cédula de notificacién y ordena
renovar el acto procesal de emplazamiento con la demanda y anexos'’;
mediante resolucion N.° 14 del 21 de noviembre de 2022 admitid a tramite la
contestacién de Rosa Heofemia Molleapaza Condori'?; en audiencia preliminar
declard la existencia de una relacion juridico procesal wvalida, fijé puntos
controvertidos y admitid medios probatorios'3; se llevd a cabo la audiencia de

pruebas el 25 de abril de 2023, y, expidit sentencia.

Sentencia objeto de apelacion
El Primer Juzgado Civil de Puno expidié la sentencia M.® 59-2023-ClI,

contenida en la resolucidn M. 27 de fecha 26 de julio de 2023'%, mediante la
cual declard infundada la demanda de nulidad de acto juridico, tras considerar
que, no se encuentra acreditado que el inmueble “Liinqui Pujro™ {de la Escritura
Publica N.* 950 del 31 de marzo de 2015) haya cambiado de nombre a
‘Keenkko Llinki Pujro” (Escritura Publica N.° 412), tampoco que su area de
354.00m? se haya reducido a 290.00m% maxime, cuando el area de 290.00m?
fue materia de transferencia en el afio 2003 y el area de 354.00m? fue
transferido en el afio de 2015, ni la identidad de colindancias, siendo evidente
que no se estd frente al mismo inmueble; por tanto, el argumento de que la
demandada Rafaela Ménica Mamani Chogue recibié como herencia un

8 Var pdginas 38 a 3 dal expedients.

* ar phpinas B0 y 81 del axpedienis.

* Yar paginas 104 a 106 del expedients.
" Var paginas 145 a 147 del expadients.
U \Var paginas 1680y 170 del expadiente.
U Yer pagina 227 a 230 de| expedient=.
e paginas 234 a 238 del expedente.
" Yler paginas 2735 a 262 del expadienbe.
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inmueble que ya habla adquirido con anterioridad per compraventa

conjuntamente con el demandante no es de recibo.

Entonces, no se tratan de los mismos bienes inmuebles, por lo que, en la
celebracion de la Escritura Pablica N.° 950 [31 de marzo de 2015] pactado
entre Rafaela Ménica Mamani Chogue y Rosa Heofemia Molleapaza Condori,
no era necesaria la participacion de la sociedad conyugal, desvirtuandose las
causales establecidas en los numerales 1), 7) y 8) del articulo 219 del Cédigo
Civil, sobre falta de manifestacidon de voluntad, cuando la ley lo declara nulo y

contravencion de normas de orden publico y buenas costumbres.

Recurso de apelacién
El 7 de agosto de 2023, el demandante Melguiades Calcina Hancco

interpuso recurso de apelacion™, el mismo que fue subsanado el 15 de agosto
de 2023'7; en contra de la referida sentencia’®, a fin de que esta Sala la declare
nula o revoque, exponiendo como agravios fundamentales los siguientes:

a) El juzgade de primera instancia sostuvo que existe marcadas
diferencias en la denominacién, area, colindancias y antecedentes de las
escrituras poblicas N."950 y 412 de autos; sin emb argo, mediante escrito de
fecha 22 de diciembre de 2022, se hizo las precisiones respecto a la
denominacién del predio, desde sus antecedentes, conforme a la escritura
publica M. 451 de fecha 20 de enero de 1968, para ese tiempo el predio se
denominaba “LLINQUI PUCR(O" con un area de 504m? posteriormente el
recurrente y su esposa adquieren el predio con la denominacion “KCENKKO
LLINQUI PUJJRC” con un area de 290.00m?; simplemente se trata del cambio de

denominacién y la reduccion del area debido a la habilitacidén urbana.

b) La sentencia transgrede los derechos a la tutela jurisdiccional

efectiva, defensa y debido proceso reconocidos en el articulo 139 inciso 3 de la

™ Nar pdginas 201 a 206 del expadients.
T Wt pdginas 304 y 305 del expediente.
" Wer paginas 275 a 287 del expediente.
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Constitucion Politica del Estado; asimismo, la resolucion materia de alzada
incumple con el requisito de motivacion adecuada y suficiente.

ll. DETERMINACION DEL CONFLICTO JURIDICO EN SEDE
REVISORA:

Con vista de la resolucidn apelada y del recurso de apelacion de
sentencia interpuesta por el demandante, establecemos como cuestiones
controvertidas, determinar si:

a) Determinar si la sentencia apelada atenta o no contra los derechos a
la tutela jurisdiccional efectiva, debido proceso, defensa y motivacion de
resoluciones judiciales del apelante.

b) Examinar si la causa fue resuelta o no en merito a las escrituras
publicas N."950 y 412 y la habilitacidén urbana de parte de la Municipalidad del
Centro Poblado de Jallihuaya.

IV. FUNDAMENTOS DE LA SALA SUPERIOR:

PRIMERDO: Marco normativo, jurisprudencial y doctrinario
aplicables al caso concreto

Derecho a la tutela jurisdiccional

1. El articulo 139 inciso 3 parrafo segundo de la Constitucidn Politica del

Perd, reconoce: “Son principios y derechos de la funcidn jurisdiccional: la obserpancin del
debido proceso y la futela furisdiccional”, de este Ultimo, el Tribunal Constitucional, en
la sentencia emitida en el expediente MN." 6342-2013-PA/TC-Arequipa,
sostuvo'™:

“En lo que respecta a la tutela furisdiccional efectiva, su contenido estd relacionado con
la mecesidad de gue, en cualguier proceso que se lleve a cabo, los actos quee o confornan
s¢ realicen denttro de los cnces de o formalidad y Ia consistencia propias de las labores
de imparticidn de justicia. Dicho con ofvas palabras, se debe buscar qug los justiciobles
no sean sometidos a instancias vinculdas con n arbitraviedad o los caprichos de quien
debe resolver el caso. EI derechio a In tutela furisdiccional efectiva se configuera, entonces,

" yer fundamenis 8 de |a serencia del Tribunal Consliluconal del expadisnte MN.* DE342.201 3-PATC-Areq uipa de fecha 10 de

diciembre de 2015, Disponible en: iy
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come wia concretizacion bransversal del resguardo de tode derecho fundamental

somietido a wn dibito contencioso™.

Debido proceso y sus dimensiones
2. El articule 139 inciso 3 de la Constitucién Politica del Perld, reconoce

el derecho fundamental al debido proceso, esta se presenta en dos
dimensiones: una formal, procesal o procedimental, y otra sustantivo o material.
En su dimensién formal, reconoce los derechos fundamentales del justiciable, a

la motivacién de resoluciones, a la prueba, entre otras.

3. Acerca de este derecho fundamental, la Corte Suprema en la
Casacién N.°3005-2011-Cajamarca ¥, en los establecia:

“f...] Este devecho [al debido proceso] implice normalmente el respeto a los siguientes
derechos: a) Derecho de aceeso a la jurisdiceitn, referido a la posibilidad de acceder a los
drganes furisdiccionales pam que estos s¢ provuncien sobre ln pretension formulada; k)
Derecho a la resolucidn de fondo, referido en buena cuenta a la necesidad de que
el drgano jurisdiccional dicte una resolucion fundada en derecho, que habrd de
ser de fondo, sea o no favorable a la pretensicon formulada; ¢) Dereche a la
motivacion de la resolucion, que exige que la decision adoptada por el drgane
jurisdiccional confenga una motivacion que sea suficiente y racional para justificar lo
decidide; o) Derecho a los recursos legales, que goranbiza que, en case de haberse
reguilady un recurso contra la decisidn adoplada por el drganmo jurisdiccional, se permita
i las partes geceder a &; @) Devecho de accese a la jurisdiceion i justicia grabuita, ¢l cual
prestupone que no se impida el acceso ol proceso 4 quienes carezean de recursos part
litigar; f) Derecho a la inalterabilidad de las decisiones judiciales firmes; y g) Dereclio a
la gjecuciin de lo juzgedo, sustentado bajo el entendido de que la tuteln judicial noe
preds obtenerse de manera éfection s no g¢ aleanza la gfecucion de lo resuelto por &l
drgane jurisdiccional [...[". [E nfasis agregado]

4. Asimismo, el Tribunal Constitucional, en los fundamentos 5.3.1. y
5.3.2., de la sentencia emitida en el expediente N.” 579-2013-PA/TC-Santa 2,
establecid:

2 Ver fundamenta quinio de ka Casscidn M. 30052011 -Cajamarca, emitida por ks Sala de Derscho Conslitucional y social
Parmanenie de la Corbe Suprema de Justica de la Replblica, publicada en e Diario Oficial El Peruano el 30-01-2015.

Disponible en: hitps:iiuisprud encis pj.gob pefurisp rden ciaswehSerdel Descanga? uuid=141 18494-81T-45{1-ab 34 .
BTT51 300eT5T
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“El articulo 139, inciso 3), de la Constitucidn establece como devecho de todo justiciable
y principio de la funcitn jurisdiccional la observmicia del debide proceso. Dicho
dereche, a tenor de lo que establece nuestra jurisprudencia, admite dos dimensiones:
una formal, procesal o procedimental, y ofra de cardeter sustantivo o material
En la primera de Ins mencionadas estd concebido como un derecho continente que abarca
diversas garantios y reglas (Tas cugles @ s vez son derechos parte de un gran derecho
con wita estructura compuesta o complefa) que garantizan un estindor de participacion
justa o debidn durante la secuela o desarvollo de todo Hpo de procedintiento o proceso
(sen este judicial, administrativo, corporativo parficular o de cualquier otra fmdole). En
la seguentda de sus dimensiones exige que log pronunciamientos o resoluciones con os
que s¢ porte término g todo Hpo de proceso respordan @ wn referente mintmo de justcia
o razonatlided, determinado con swfecion a su respeto por los derechos y valores
constitucionales.

El delvide proceso dentro de la perspectiva formal, cuya afeclaciin se invoca en el
presente caso, comprends un repertorio de derechos que forman parte de su confenido
constitucionalimente protegido, entre ellos, el derecho al procedimiento presstablecido, el
derecho de defeiisa, ¢l devecho a la pluralidad de instencios, el devecho a la
ntotivacidn de las resoluciones, el derecho a los medios de prueha, el dereche a un
proceso sin dilaciones indetidas, ete. La sola inobserpancia de cuslquiera de estas reglas,
como de ofras que forman parte del cifado contenido, convierte al proceso en irregular,
legitimastdo con ello la necesidad de ejercer labores de control constitucional”. [Enfasis

agregado]

Debida motivacion de las resoluciones judiciales

5. Respecto del derecho a la motivacion de las resoluciones judiciales,
reconocide en el inciso 5 del articulo 139 de la Constitucién Politica del Per,
garantiza al justiciable que los jueces, cualguiera sea la instancia a la que
pertenezcan, expresen las razones que los han llevado a decidir la
controversia, asegurando que el ejercicio de la potestad de administrar justicia
se haga con sujecién a la Constitucidn y a la ley, pero también con la finalidad
de facilitar un adecuado ejercicio del derecho de defensa de los justiciables.

6. Sobre el particular, el Tribunal Constitucional en la sentencia recaida
en el expediente N.*8125-2005-PHC/TC %, sefiald:

2 Yer furdamenlos 5.3.1. y 53.2. de la senlencia del Tribunal Constitucional emilida en el expadiente N."5T752013-PATC-
Santa, de fecha 24 de oclubre de 2014, Disponible en: hilps-wwa ic.gob paljursprudencia2014/00579-201 A4 himl

A yer fundamenis 11 da ka senlencia del Tribunal Cer ional amilida en el axps M. B125-2005- PHCITC, de fecha 14
de paviembee de 2005. Disponible en: bitos: (w12 gob, pejurisprisdencia 2 012 0268 2012-HE himl
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“En efecto, uno de los contenidos del derecho al debido proceso es el devecho de obtener
de los drganes judiciales una respuesta razonada, motivada y congruente con las
prefensiones oporfunamente deducidas por las parles en cualgquier clase de procesos. La
exigencia de gue los decisiones judiciales sean motivadas en proporcion a los trmminos
del tncise 5) del articulo 139° de ln Norma Fundowental, garantiza que los jueces,
coealguiera sea la instancio a la que perfenezean, expresen la arguomentacion juridica que
los ha Hevado a decidir uma controversia, asegurando que el gjercicio de ln pofestad de
administrar justicin se hagn con sujeciin o la Constitucion v @ Ia ley;: pero también con
In finalidad de facilitar un adecuado efercicio del derecho de defersa de los justiciables".

Las razones normativas vy jurisprudencial, respectivamente, que tenemos
resefiado, nos permite concluir que la adecuada motivacion escrita de las
resoluciones judiciales, constituye uno de los deberes del juzgador de emitir
prenunciamientos objetives, congruentes [coherentes] y sustentados
sdlidamente en razones facticas y juridicas, entre ofras, precisando con nitidez
los motivos por los cuales emite una decision respecto de las pretensiones

promovidas en la demanda.

Del acto juridico y de los requisitos de validez

7. El articulo 140 del Cédigo Civil establece que, el acto juridico es la
manifestacién de voluntad destinada a crear, regular, modificar o extinguir
relaciones juridicas, requiriendo para su validez: a) plena capacidad de
ejercicio, salvo las resfricciones contempladas en la ley; b) objeto fisica y
juridicamente posible; c) fin licito; y, d) observancia de la forma prescrita por la

ley bajo sancién de nulidad.

8. Por consiguiente, el acto juridico es invélido cuando le falta o esta
viciado alguno de los requisitos exigidos para que llegue a configurarse,
teniendo en cuenta tanto los requisitos generales comunes a todo tipo de acto,
sefialados en el articulo 140 del Cédigo Civil (plena capacidad de ejercicio,
objeto fisica y juridicamente posible, fin ilicito y observancia de la forma
prescrita bajo sancién de nulidad), como los requisitos especificos adicionales
exigidos para cada acto en particular, ademas de los afiadidos por voluntad de

las partes.
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9. La Corte Suprema en el Quinto Pleno Casatorio Civil —casacion N.°
3189-2012 Lima Norte?*- ha sefialado:

“147 (...) Se define al acto nulo como aquel que carece de algin elemento,
presupuesto o requisito, 0 como aquel cuyo contenido es ilicito por atentar contra los
principios de orden piblico, las buenas costumbres, o una o varias normas imperatioas
(...), por lo que el caricter originario del vicio insubsanable se produce desde la
conformacion del negocio mismo, de allf que “(...) dentro de los supuesto de nulidad
tenemos las denominadas nulidades textuales y virtuales. Las primeras se hallan
caracterizadas por la literalidad de la norma que las ha previsto; mientras que las
segqundas se consideran sobreentendidas por la contravencion de alguna  norma
imperativa que no necesita la prevencion especifica de nulidad (...), lo cual puede
deducirse que la interpretacion del numeral 08 del articulo 219 del Codigo Civil y del
articulo V del Titulo preliminar de la norma anotada, razon por la cual, la nulidad de
un negocio juridico no solo es textual sino que puede deducirse también a partir de la

normativa precedentemente seialada. (...)".

SEGUNDO: Andlisis juridico y factico del caso
Examen de la resolucién apelada
10. En el item “recurso de apelacion” de los antecedentes relatados en la

presente resolucion de vista, precisamos que el demandante interpuso recurso
de recurso de apelaciéon®® (subsanada®), pretendiendo que la resolucién
apelada se declare nula o se revoque?, por los argumentos contenidos en
ella.

Fundamentos para confirmar la sentencia apelada
Absolucion de agravios de naturaleza procesal
11. Respecto de los agravios de naturaleza procesal trasuntados en el

literal b) del item “Recurso de apelacion™ [primera cuestion controvertida); la Sala
que integramos desestima tales agravios; toda vez que, no se aprecia que el
Juzgado haya afectado el derecho al debido proceso que se encuentra
consagrado en el articulo 139 inciso 3) de la Constitucién, por el contrario, del

Ber fundamente 147 de la casacién N*  3188.2012 Lima Norte. Disponible en:
hitps Jiwww.pj. efwps/wem/connect/Badf0480451669b2b8a55027 ebSdbSa/V+ Pleno+ Casalorio+ CiviL pdf ?MOD=AJPERES
ACACHEID=82410490451 £F9020A0 002 TdabSdban

* Ver paginas 231 a 206 del expadents.
# Ver paginas 304 y 305 del expediente.
3 \er pagina 191 del expediente-ilem petitorio, i quido del exordio.

Pagina 10 de 16

OFICINA DE |NVEST|GAC|GN http:/repositorio.uancv.edu. pe/

Tesis Publicada con autorizacion del autor




VICERRECTORADO DE

TESIS UANCV 2) | INVESTIGACION

"OFICINA DE INVESTIGACION"

Corte Superior de Justicia de Puno

FJE] Sala Civil de Puno
DiRl Sala Civil de P

i':':'.'l"‘_-l: DICIAL SENTENCIA DE VISTA
) Expediente N.” 00566-2022-0-2101-JR-CI-01
PUND
estudio de autos revela que el proceso se tramitd con observancia de dicho
derecho y respetando escrupulosamente los elementos que lo constituyen,
tales como la contradiccion o derecho de defensa, la competencia
predeterminada por ley, el derecho a la prusba, la motivacion de

resoluciones y el derecho a la pluralidad de instancias.

12. En el caso de autos se observa que se ha garantizado el derecho
gue tiene cualguier persona, de poder acceder a un érgano jurisdiccional para
solicitar la proteccion de una situacion juridica que se alega que esta siendo
vulnerada o amenazada a fravés de un proceso dotado de las minimas
garantias, luego del cual se expide una resolucion fundada en derecho.

13. Tampoco se verifica transgresion alguna al principio de debida
motivacién de las resoluciones judiciales: pues del examen formal
realizado, se advierte que la resolucién apelada contiene suficiente justificacién
factica y juridica, fundamentandose en el petitorio, hechos y pruebas de la
demanda y contestacidn; asimismo, los medios probatorios admitidos vy
actuados fueron valorades en forma conjunta y razonada, lo que permite
concluir que la resolucidn materia de revision se encuentra debidamente
motivada conforme a los criterios del Tribunal Constitucional®. Por lo que,
corresponde que este drgano colegiado emita pronunciamiento de fondo al no

configurarse vicios de nulidad insubsanables que lo impidan.

Absolucién de agravios de naturaleza material
14. En los agravios contenidos en el literal a) del recurso de apelacion

[segunda cuestion controverfida) la parte impugnante refiere -en lo esencial-
gue, el Juez de origen no tomd en cuenta que en el tiempo cambid la

T \éase fundamenio 3 de la serlenca del Tribunal Constitucional emilida en el expediente M. 1762008 PHCITE, su fecha 04
de mayo de 2009: Disponible en: hilps. e gob pefunsprudencia’ 20000001 TE-2000-HC pdl |, sosiuwa: “3. La Constifucidn no
paranlizy una delerminads axtensidn de [ mobivacidn, por o QUe Sy condenids esencial S8 refpels Liempe Que axiklh
fundamentacidn jundica, coangruencia enine jo pedido ko resusfio ), por s misme, exprese una suficents usfiffcacidn de i
dacisidn adapiads, aun & esla &3 hreve & concisa, © S8 prasevla & supuesfo de malivacian por remisidn. 4. Tampoco gavantize
Gue, de manera pormendrizada, fodas las slegaciones que las pares puedan formular dendro del proceso sean objefo de un
pronunciamisnlo sxpress ¢ detallado [ .
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denominacién del predio, asl como el area original, debido a la habilitacion
urbana. Al respecto, la Sala que integramos comparte |la decisién adoptada
por el juzgado de origen, por la que se declara infundada la demanda de
nulidad de acto juridico, conforme a los siguientes fundamentos:

a) Con vista y estudio de la demanda de paginas 3 a 13, establecemos
que el demandante tiene como pretension la nulidad del acto juridico de
compraventa contenida en la Escritura Plablica N.°9 50 de fecha 31 de marzo
de 2015, celebrado entre Rafaela Mdnica Mamani Choque (vendedora) y Rosa
Heofemia Molleapaza Condori (compradora), cuyo principal fundamento es que
el inmueble objeto de compraventa es un bien social®, sin embargo, su
conyuge [la vendedora] unilateralmente lo enajend, sin intervencion del

accionante.

b) Por su parte la demandada, Rosa Heofemia Molleapaza Condori,
sostiene gue el inmueble objeto de litis, gue le vendié Rafaela Ménica Mamani
Choque, es un bien propio, al obtenerlo mediante division y particidn celebrada
con Juan Fabio Mamani Chogue y otros mediante escritura pablica de fecha 26
de agosto del 2010, que se origina en mérito a la sucesion intestada de los
causantes Julidn Mamani Chogque y Martina Choque de Mamani.

c) En ese contexto, cormesponde dilucidar si el inmueble es un bien
social o un bien propio de Rafaela Mdnica Mamani Chogue (vendedora), para
tal efecto a continuacion presentamos un cuadro comparativo entre la Escritura
Publica M."412 [titulo con el que se pretende acre ditar que el bien inmueble es
un bien socia] y la Escritura Publica N." 950 [que contienen el acto objeto de
nulidad):

3 \iar pagina B fundamento 2.4.1 dal expediente.
B \jer pagina 153, fundamenta 2 del expedisnte.
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FUNO
CUADRO COMPARATIVO
1. Escritura Pablica M.*412 de fecha 15 de 4. Escritura Pablica N.°950 de fecha 31 de
abiril de 2003 (Ver paginas 17 a 20 del marzo de 2015 (\Ver paginas 21 a 24 del
axpadianta) expedianta).
2. Bien objeto de venta: Kocenkko Llinki Pujro 5. Bien objeto de venta: Liinki Pujro
3. Partes celebrantes: 6. Partes celebrantes:

Vendedores.- Julidn Mamani Chogue y
Martina Chogue Mamani de Mamani

Vendedora.- Rafasla Ménica Mamani
Compradores - Rosa Heofemia

Compradores.- Rafaela Mdnica Mamani Muolleapaza Condori
Chogue y Melguiades Calcina Hancoo
7. Areatotal: 290.00 m2 8. Area total: 354.00 m2

9. Ancho: 10m 10. Perimetro: 88.92 mi

11. Largo: 28 m
Colindancias: Colindancias:
12. Este: propiedad de Benita Mamani Ticona 16. Este: propiedad de Caros Chino Cruz
13. Oeste: propiedad de Cristina Mamani 17. Oeste: propiedad de Dalila Fernandez
Choque Mendoza
14. Sur: propiedad de Maria Chipana Vda. De 18. Sur: con &l jirdn Primavera.
Chogue

19. Morte: la Urbanizacion Aziruni, |1l Etapa
15. Morte: propiedad de la SAIS Puno

20. Tracto sucesive: Los wvendedores |o 21. Tracto sucesiva: La vendedora lo adquirid
adguineron mediante compraventa de su a titulo de division y particion, celebrada
anterior  propietaria Fermina Chogue con Juan Fabio Mamani Chogue y ofros,
Curasi, de hace mas de 50 anos atras. mediante Escritura Piblica de fecha 26 de

agosto de 2010

d) En primer lugar cabe resaltar el tracto sucesivo consignado en la
Escritura Publica N."950 -materia de nulidad-, pues clarame nte se sefiala que
el predio objeto de compraventa, fue adquirido mediante el acto juridico de
divisién y particion contenido en la Escritura Publica N.© 1694 de fecha 26 de

agosto de 2010, asi expresamente la vendedora manifestd”:

¥ Yar pagina 22 dal expediene.
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Corte Superior de Justicia de Puno
=[] Sala Civil de Puno
(=l =]
DER JUBICIAL SENTENCIA DE VISTA
Expediente N.° 00566-2022-0-2101-JR-CI-01
PUNO

'IENGVOV ADQUIRIDG A TITULO DE PIVI
M JUAS -FABIO- MAMANI CHOQUE

©A DE FECHA 26 DE AGOSTC REL 2010,
1 Z LA PROVINCIR DE PUND, DR

e) Siendo ello asi, corresponde verificar el contenido del aludido acto
juridico de division y particién, formalizado en la aludida escritura publica
[Escritura Publica N.° 1694 de fecha 26 de agosto d e 2010], a saber™:

A

N FABIO MAMANI CHOQUE

De la ilustracion plasmada resulta evidente que Rafaela Ménica Mamani
Choque [vendedora] y los demas copropietarios pactaron la divisién y particién
al ostentar la condicién de coherederos, los mismos que fueron declarados
mediante sucesiones intestadas inscritas en las partidas N.® 11090501 y
11090500.

f) Asi las cosas, conforme al articulo 302 inciso 3 del Cédigo Civil establece
que son bienes propios de cada cényuge los que adquiera durante la vigencia
del régimen a titulo gratuito. En el caso concreto, la demandada Rafaela
Ménica Mamani Choque [vendedora] adquirié el bien inmueble por division y
particién a titulo gratuito, por lo que dicho predio es un bien propio, mas no es
un bien social; por ende podia disponerlo sin la intervencion de su conyuge.

¥ Ver pagina 160 del expedients.
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Corte Superior de Justicia de Puno
RIE Sala Civil de Puno
BRI

= SENTENCIA DE VISTA
Expediente N.* 00566-2022-0-2101-JR-CI-01
PUNO

g) Sin perjuicio de lo expuesto, es necesario sefialar que del cuadro
también se observa que los predios confrontados difieren no solamente en el
area, sino también en las colindancias. Si bien el demandante sefialé™ que el
darea del predio se habria reducido debido a la habilitacién urbana; sin
embargo, dicha alegacion carece de asidero, pues de la contratacion de los
titulos advertimos que en la Escritura Publica N.° 412 tiene un area de 290.00
m2 (del afio 2003), y no es posible que dicha area se reduzca a 354.00 m2
respecto de la Escritura Pablica N.” 8950 (afo 2015); por lo que, este agravio
tampoco es de recibo.

h) En sintesis, establecemos que el cbjeto de compraventa de la Escritura
Publica MN.“950 de fecha 31 de octubre de 2015, no es un bien social sine un
bien propio y exclusivo de la demandada Rafaela Mdnica Mamani Chogque, en
ese senfido, para realizar el acto contenido en la escritura publica ya
mencionada no necesitaba de la participacién del demandante, conforme al
articulo 303 del Codigo CiviP?, que sefiala que cada conyuge conserva la libre
administracion de sus bienes propios y puede disponer de ellos y gravarlos, ello
debido a que, dicho bien fue adquirido por Rafaela Ménica Mamani Chogque en
merito a una sucesion intestada, que constituye un bien propio conforme al
articulo 302 inciso 3, por haberse adquirido durante la vigencia del matrimonio
a titulo gratuito. Siendo asi, no es de aplicacion el articulo 315 del Cadigo Civil,
y el acto juridico de compraventa materia de nulidad no se encuentra bajo
causal de nulidad alegadas por el demandante.

IV. CONCLUSION:

Estando a lo expuesto, se verifica que el recurso de apelacion debe
declararse infundado, por tanto, comresponde confirmar la sentencia apelada,
por lo fundamentos expuestos en la presente resolucion.

1 Var pagina 203 penilime parrafo dal expedients,
B Articube 303 . Cada conyuges conserva ba libre administracion de sus bisnes propios y pusde dispones de slios o gravardos.
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Corte Superior de Justicia de Puno

FJE] Sala Civil de Funo
FHPJ Sala Civil de P

POIERR [T SENTENCIA DE VISTA
Expediente N.° 00566-2022-0-2101-JR-C1-01
PUNO

V. DECISION:

Por las consideraciones que anteceden;

Primero.- DECLARARON INFUNDADO el recurso de apelacion de
fecha 7 de agosto de 2023 de las paginas 291 a 296, subsanada el 15 de
agosto de 2023 de las paginas 304 y 305, interpuesto por Melguiades

Calcina Haneco, y en consecuencia,

Segundo.- CONFIRMARON la sentencia N.® 59-2023-Cl, contenida en
la Resolucion MN.° 27, de fecha 26 de julio de 2023 de paginas 273 a 282,
que declara infundada en todos sus extremos la demanda de acto juridico
promovida por Melguiades Calcina Hancco en contra de Rafaela Manica
Mamani Chogque y Rosa Heofemia Molleapaza Condori, con lo demas que

la contiene.

Tercero.- ORDENARON la devolucion de autos al juzgado de origen,
con la debida nota de atencion. Hagase saber. Interviene el Juez Mamani
Coaquira como ponente.

5.5.
MAMAN| COAQUIRA

MONZON MAMANI

SARMIENTO APAZA

(Firmado digitalmenie)
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|CORTEEUPERIOR DE JUSTICIA PUND - 5
e o ciones Elactronicas SINDE

SEDE © [F ; 1
‘Wil Ok salull

Fcha: TG, “ CoCiAl B sl
PUND ¢ FiFkiA DT ‘

pJp-I | ’
AlAl

CORTE SUPERIOR DE JUSTICIA DE PUNO

SALA CIVIL DE PUNO

Expediente :00178-2004-0-2101-JM-CI-02 (acumulado Expediente N°
00391-

2001-210101-JX1C).
Demandante : Sociedad de Beneficencia Pablica de Puno.
Demandado : Ana Paredes Valdivia y otros.
Materia : Mulidad de acto juridico y otros.
Procede : Segundo Juzgado Civil de Puno.
Ponente : J.5. Panfilo Monzén Mamani.

SENTENCIA DE VISTA N.” 206-2024

Resolucion N°0205-2024
Puno, dieciocho de julio de
dos mil veinticuatro.

I. VISTOS:

1. Asunto

En audiencia realizada virtualmente, el recurso de apelacion
interpuesto por Jaime Vicente Mendoza Paredes y Morka Josefa Mendoza
Paredes por derecho propio y como sucesores procesales de Ana Paredes
Valdivia, de fojas 4564 a 4583 aclarado de fojas 4586 a 4589; asi como los
actuados en el presente proceso y los informes orales realizados por los
abogados defensores de las partes.

2. Petitorios y fundamentos contenidos en las demandas y

reconvencion

- Del Expediente N°® 00178-2004-0-2101-JM-CI1-02.

Mediante escrito de fojas 130 a 152 y subsanacion de fojas 3646 a
3648, la Sociedad de Beneficencia Plblica de Puno, representada por su
presidente Hipdlito Gabriel Zeballos Zeballos, interpone demanda en confra
de Ana Paredes Valdivia, Jorge Luis Portugal Condori, Felipe Uriel Astete
Abarca, Ninfa Angélica Achata de Astete, Jaime Vicente Mendoza Paredes
y MNorka Josefa Mendoza Paredes; peticionando, como pretensién
principal, se declare la nulidad del confrato privado de compraventa y
documento que contiene, la protocolizacién del mismo y escritura plblica
de fecha 30 de abril de 1981, dispuesta por el Juez de Primera Instancia en
lo Civil de la ciudad de Juliaca, asi como la ficha N°4198 del Registro de la
Propiedad Inmueble de los Registros Publicos de Puno, en la gue se
inscribe el inmueble de la calle Arequipa a nombre de Ana Paredes
Valdivia, a guien supuestamente Lucia Sanchez Pinazo habria otorgado un
contrato de compraventa de los inmuebles N&. 745, 753 y 761 del jirén
Lima y los N%S. 747, 755, 763 y 769 del jirdn Arequipa de la ciudad de

Pagina 1 de 32

OFICINA DE |NVEST|GAC|GN http:/repositorio.uancv.edu. pe/

Tesis Publicada con autorizacion del autor




TESIS UANCV

VICERRECTORADO DE

INVESTIGACION

"OFICINA DE INVESTIGACION"

OFICINA DE INVESTIGACION

Tesis Publicada con autorizacion del autor

DECIMO PRIMERO: De la decisién de confirmar la sentencia en

los extremos apelados - Necesidad de corregir la apelada

Por los fundamentos esbozados, es del caso desestimar los agravios
denunciados por los apelantes, con la consiguiente confirmacion de la
sentencia apelada en los extremos apelados, por haberse la misma emitido
con arreglo a ley y valorando las pruebas aportadas, ademas de contener
una suficiente motivacion.

Por otro lado, se ha considerado como demandada a Ana Paredes
Valdivia; sin embargo, de la copia folostatica de su libreta electoral que
obra a fojas 193 y de la consulta efectuada en la pagina web del RENIEC,
aparece que el nombre completo de dicha persona, ya fallecida, es Ana
Bernarda Paredes Valdivia, cuya ficha impresa se agrega al presente
expediente; lo que amerita, corregir la apelada en dicho extremo. Asimismo,
de la ficha mencionada, consta que la referida demandada ha fallecido
en fecha 29 de enero de 2014, de tal manera, quienes deben restituir los
bienes inmuebles materia de reivindicacion son sus sucesores, que tienen
también la calidad de codemandados, esto es, Jaime Vicente Mendoza
Paredes y Norka Josefa Mendoza Paredes; en cuyo extremo tambien debe
corregirse la apelada; todo ello con la facultad concedida en el articulo 407
del Cadigo Procesal Civil.

lil. DECISION:
Por tales consideraciones y los pertinentes de la apelada;

PRIMERO: CORRIGIERON la Sentencia N°089-2021, contenida en
la Resolucién N* 191, su fecha 31 de marzo de 2021, de fojas 4495 a 4551,
siendo el nombre completo de la demandada Ana Paredes Valdivia, Ana
Bernarda Paredes Valdivia; y. seran los gue cumplan con restituir los
bienes inmuebles materia de reivindicacion los sucesores de la demandada
Ana Paredes Valdivia, cuyo nombre completo es Ana Bernarda Paredes
Valdivia, esto es, Jaime Vicente Mendoza Paredes y Morka Josefa
Mendoza Paredes.

SEGUNDO: CONFIRMARON la misma Sentencia N° 089-2021,

contenida en la Resolucién N*191, su fecha 31 de m arzo de 2021, de fojas
4495 a 4551, en los extremos gue falla declarando:
“PRIMERO.- FUNDADA la demanda interpuesta por la SOCIEDAD DE
BEMNEFICENCIA PUBLICA DE PUNO a folios ciento treinta y siguientes,-en
el EXPEDIENTE 178-2004 (97-71) sobre nulidad de contrato privado de
compra venta, del documento que lo contiene, de la protocolizacion
del mismo y de la escritura publica de protocolizacion del treinta de
abril de mil novecientos ochenta y uno, instada en contra de AMA
PAREDES VALDIVIA (cuyo nombre completo es Ana Bernarda Paredes
Valdivia), JORGE LUIS PORTUGAL CONDORI, JAIME VICENTE
MENDOZA PAREDES, NORKA JOSEFA MENDOZA PAREDES. asi como
en contra de LUCIA SANCHEZ PINAZO representada por la curadora
procesal Angélica Jara Inofuente, y con paricipacion del Litisconsorte
necesario pasivo HUMBERTO SEBASTIAN UGARTE VASQUEZ. En
consecuencia; SE DECLARA:
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1) La nulidad de Ia inscripcion registral contenida en la ficha 4198 del
Registro de propiedad inmueble de Puno que aparece a nombre de Ana
Paredes Valdivia, en relacion al inmueble ubicado en la calle Arequipa
signados con los nameros 763 y 769 de la ciudad, distrito, provincia y
departamento de Puno, y extensivamente.

2) La nulidad de la ficha registral 4322 en relacién al mismo inmueble;
empero, signado con los referidos nimeros 763 y 769 a nombre de Norka
Josefa Mendoza Paredes.

3) La nulidad del acto de compra venta y la escritura publica N° 668 de
fecha dieciséis de abril de mil novecientos noventa y seis, celebrada entre
Ana Paredes Valdivia, y Jaime Vicente Mendoza Paredes, ante Notario
Publico de Puno Héctor Gamica Rosado en relacion al denominado “Lote
A" de 200 metros cuadrados del inmueble del jirén Lima. (...).

7) La nulidad del acto de compra venta y la escritura pablica N°® 1236
de fecha diez de marzo de mil novecientos noventa y siete, celebrada entre
Ana Paredes Valdivia y Jaime Vicente Mendoza Paredes, ante Notario
Pablico de Puno Eva Marina Centeno Zavala en relacion al inmueble
urbano ubicado en el jirbn Lima signado con los nimeros 753 y 761 de la
ciudad de Puno, con un area de 400 metros cuadrados. (...).

10) La nulidad del acto de compra venta y la escritura publica N® 2260
de fecha cuatro de septiembre del afio dos mil seis, celebrada entre Jaime
Vicente Mendoza Paredes y Humberto Sebastian Ugarte Vasquez, ante
Notario Puablico de Puno Elard Wilfredo Vilca Monteagudo en relacion al
inmueble urbano ubicado en el jirén Lima signado con los nimeros 745,
753 y 761 de la ciudad de Puno.

SEGUNDO.- FUNDADA la pretension accesoria de REIVINDICACION de
los inmuebles objeto de proceso; en consecuencia, DISPUSIERON la
relvindicacién del derecho de propiedad de los predios ubicados en el
jirén Lima signado con los numeros 745, 753 y 761 de la ciudad, distrito,
provincia y departamento de Puno, que colinda por la derecha con la
propiedad de Ignacio Frisancho M. por el lado izquierdo con el local de la
Federacion Folclérica Departamental de Puno y por el frente con la
propiedad de los herederos de Victor Mejia calle Lima por medio; (...); Por
tanto, CUMPLAN los demandados Ana Paredes Valdivia (propiamente los
sucesores de Ana Bemarda Paredes Valdivia), Jorge Luis Portugal Condori,
Jaime Vicente Mendoza Paredes y Norka Josefa Mendoza Paredes con
RESTITUIR la posesidn parcial que ilegitimamente ejercen sobre los
inmuebles ubicados en el jirdn Lima signado con los nimeros 745, 753 y
761 de la ciudad de Puno, y sobre el inmueble ubicado en el jirdn Arequipa
signado con los nimeros 763 y 769 de la ciudad de Puno, todo ello a favor
de la Beneficencia Publica de Puno™.

Con lo demas que contiene, por Secretarla DEVUELVASE el
expediente al juzgado de origen. Hagase saber.

S.S.
MAMANI COAQUIRA

MONZON MAMAN!

NUNEZ VILLAR

Frmado dxvalmenie)
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ANEXO 1 ,
FORMULARIO DE AUTORIZACION

AUTORIZACION PARA LA INCORPORA(;I(')N DE LOS
TRABAJOS DE INVESTIGACION
EN EL REPOSITORIO INSTITUCIONAL UANCV

Formato digital Fecha de entrega: 28/44/202S

1. Datos del autor (es):

! Nombres y Apellidos;: ANDREE WALTER GUTINIO BEJAR
Direccion: JR. TACNA 878-B - PUNO

DNI/Carné de Extranjeria/Pasaporte N°: 71243135
Teléfono: 964869432 email: andreegutinio@gmail.com '

Nombres y Apellidos:

Direccion: [ r . A Y
DNI/Carné de Extranjeria/Pasaporte N°:
Teléfono: email:
Facultad y/o Escuela de Posgrado: CIENCIAS JURIDICAS Y POLITICAS
Escuela Profesional o Menciéon: DERECHO

Titulo o Grado Académico a optar: ABOGADO

Asesor: Dr. WALTHER MARCELINO NIETO PORTOCARRERO
Esta obra se encuentra dentro de las siguientes denominaciones:

Trabajo de Investigacion [ | Tesis[X] Trabajo de Suficiencia Profesional [ ] Trabajo Académico [_]

Titulo: INCIDENCIAS EN LA APELACION DE PROCESOS EN MATERIA DE NULIDAD DE
ACTO JURIDICO EN ESCRITURAS DE COMPRA VENTA, CORTE SUPERIOR DE
JUSTICIA PUNO 2024

Seguridad juridica, acto juridico, apelacion. escritura, nulidad, vicios en el i
Palabras claves, (3 a 5 t¢rminos); consentimiento. L

(Esta obra se desarroll6 en la UANCV ! 27

! Indicar si su produccion intelectual ha empleado recursos tales como, instalaciones, laboratorios, insumos,
equipos, bases de datos, asesoria técnica por parte del personal de la UANCYV, financiamiento, entré otros i

relacionados.
2 Si su produccién intelectual se desarrollé en la UANCYV totalmente o parcialmente, debera autorizar el

depdsito en el Repositorio de manera obligatoria.
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2. Referencia de tesis:

Bachiller X Titulo  2daEspecialidad  Maesttia  Doctorado

3. Licencias:

a) Licencia estandar:
Bajo los siguientes términos, autorizo el deposito de mi tesis en el Repositorio
Digital de la UANCYV.
Con |a autorizacion de depésito de mi produccién [atelectual. otorgo a la Universidad
Andina “Néstor Caceres Veldsquez™ una licencia no exclusiva para reproducir, distribuir,
comunicar al publico, transformar (inicamente mediante su tradueccion a otros idiomas) y
poner a disposicion del ptblico mi produccion intelectual (incluido ¢l resumen), en formato
fisico o I, en cualquier medio, conocido o por conocerse. a traves de los diversos
servicios por la Universidad, creados o por crearse. tales como el Repositorio Digital de
tesis UANCV. coleccién de produccion intelectual, entre oiros, en <l Periiy en el extranjero
por el tiempo y veces que considere necesarias, y libres de remuneraciones.
En virtud de dicha licencia, la Universidad Andina “Néstor Céceres Velasquez™ podra
reproducir mi produccion intelectual en cualquier tipo de soporte v en mds de un ejemplar,
sin modificar su contenido, solo con propésitos de seguridad, respaldo v preservacion.
Declaro que ia produccion intelectual es una creacion de mi autoria y exclusiva titularidad,
coautorfa con titularidad compartida. y me encuentro facultado a conceder la presente
licencia y, asimismo, garantizo que dicha produccion intelectual no infringe derechos de
autor de terceras personas.
La Universidad Andina *“Néstor Céceres Veldasquez™ consignara el nombre del y/o los
autor(es) de la produccién intelectual, y no le hard ninguna modificacién mas que la
permitida en la licencia.

Autorizo su publicacién (marque con una X)

X | Si, autorizo que se deposite inmediatamente.
l I Si, autorizo que se deposite a partir de la {echa (d m/a):

1 No autorizo.

b) Licencia CREATIVE C ()\[‘\1()\? 1.0 INTERN ACIONAL
Si usted concede una lic EATIVE C (>\ [MONS sobre produccion intelectual,
mantiene la titularidad \‘c los derech itor de esta y. a lavez. permite que otras personas
puedan reproducirla. comunicarla al listribuir ‘ejemplares de esta, bajo las
condiciones siguientes:
. Quiere permitir usos comérciales de su produccion intelectual?
Si: significa que usted permite la reproduccion, distribucion y comunicacion publica de la
produccioén intelectual incluso con fines comerciales.
No: significa que usted permite la reproduccion, y comunicacion publica de la produccién
intelectual, pero sin fines comerciales.

D Si autorizo
No autorizo

1 F|C|NA DE |NVESHGACION vhttn://renositor‘io. uancv.edu.pe/
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3 TESIS UANCV A ' INVESTIGAGION

IFICINS DE INVESTIGADHIN

Jurisdiccion de su Licencia

Todas las licencias CREATIVE COMMONS son de ambito mundial, sin embargo,
usted puede elegir entre la opcién “internacional™ o una adaptada a su jurisdiccion,
como para el caso peruano.

La opcioén “internacional” emplea el lenguaje y la terminologia de los tratados
internacionales; en cambio, la adaptada a su jurisdiccion, recoge las particularidades
de la legislacion peruana.

En consecuencia, la opcién “internacional” goza de una mayor eficacia a nivel
mundial, gracias a que tiene jurisdiccién neutral. Mientras que la opcién adaptada
a la jurisdiccion del Perli goza de una mayoi€ficacia ante los tribunales peruanos.

‘ I Internacional
[ X l Nacional
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