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RESOLUCION N° 00139-2025-D/FCJP-UANCV

Juliaca, 14 de agosto de 2025.

Vistos: El expediente, 2025-C-001650 presentado por el
Bachiler en Derecho Sr. JHON ROMULO MOROCCO SUCARI, quien solicita
nominacion de jurados, fecha y hora para rendir el examen de sustentacion de
borrador de fesis denominado: REGULARIZACION DE PAGOS DE IMPUESTOS
PREDIALES Y VALOR DE LOS BIENES INMUEBLES EN EL DISTRITO DE SAN MIGUEL, 2024,
linea de investigacion: DERECHO PUBLICO - P05, para optar el Titulo Profesional de
ABOGADO vy;

CONSIDERANDO:

Que, de conformidad al Reglamento de Grados y
Tifulos de la Facultad de Ciencias Juridicos y Politicas, Escuela Profesional de
Derecho, concordante con el Reglamento General de Grados y Titulos de la
UANCYV, es procedente acceder a la peticién del interesado.

Y estando, la opinion favorable del Director de la
Unidad de Investigacién y el Decano de la Facultad de Ciencias Juridicas y
Politicas y las atribuciones que confiere el articulo 28° del Reglamento Interno de
Trabajo de Investigacion Conducente a Grados y Titulos, Resolucion N® 0294-2023-
UANCV-CU-R.

RESUELVE:

Primero.- DECLARAR APTO el informe final de la
investigacion (Borrador de Tesis), por tanto debe sefalarse lugar, dia y hora para
la sustentacion del borrador de tesis, en forma presencial, presentado por el Bach.
Sr. JHON ROMULO MOROCCO SUCARI, para optar el Titulo Profesional de
ABOGADO, el mismo que se llevard a cabo el préximo viernes, 22 de Agosto de
2025 a las 8:00:00 AM. lugar SALA DE REUNIONES EDIFICIO EL CAMPING / PASAJE LA
CULTURA 3er PISO.

Segundo.- Designar como Jurados, para la evaluacion
del examen de sustentacion de tesis referido, Integrado por los siguientes docentes:

Presidente del jurado : Dr. FELIX CRISTOBAL OCHATOMA PARAVICINO
Primer miembro : Dr. JOSE DOMINGO CHOQUEHUANCA CALCINA
Segundo miembro : Dr. WALTHER MARCELINO NIETO PORTOCARRERO
ASESOR:

Mgtr. LUIS CHAYNA AGUILAR

Tercero.- La Comision de Grados y Titulos de la
Facultad, Secretaria Académica y Administrativa quedon encargadas del
cumplimiento de la presente resolucion,

Registrese, comuniquese y arghivese.
T T UNIVERSIFAD ANDD

- e, "NESTOR x5 ERES VELASIOR S

DY, \ ’ |
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@ : Facultad de Ciencias Juridicas y Politicas P B
A UNIDAD DE INVESTIGACION PN

RESOLUCION N° 0336-2025-UI-FCJP-UANCV-J

Juliaca, 13 de junio de 2025

VISTOS:

El Expediente: 2025-CU-3289 de fecha 20 de mayo de 2025, presentado por el Bach. JHON ROMULO
MOROCCO SUCARI, quien solicita Revision del Informe Final de la Investigacion (borrador de Tesis) y el
Anexo (04 o 05) “Ficha de Opinién del Informe Final de la Investigacién (borrador de Tesis)” que fue
revisada por el Comité de Investigacion de la Facultad de Ciencias Juridicas y Politicas, Escuela Profesional
de Derecho.

CONSIDERANDO:

Que, las Unidades de Investigacion son unidades académicas que agrupan a docentes y estudiantes de
diversas disciplinas, en razon del desarrollo de investigacion cientifica. tecnoldgica y humanista de acuerdo al
Estatuto Universitario Modificado 2020 de nuestra primera Casa Superior de Estudios,

Que, ¢l Bach. JHON ROMULO MOROCCO SUCARI, quien solicita la revision del Informe Final de fa
Investigacion (borrador de Tesis) del tema titulado: REGULARIZACION DE PAGOS DE IMPUESTOS
PREDIALES Y VALOR DE LOS BIENES INMUEBLES EN EL DISTRITO DE SAN MIGUEL, 2024, |inea de
investigacion: DERECHO PUBLICO - P05, conducente para optar el Titulo profesional de ABOGADO.

Que, al haberse cumplido con los requisitos exigidos por el Reglamento Intemo de Trabajo de Investigacion
Conducente a Grados y Titulos piasmado en la Resolucidn N° 0294-2023-UANCV-CU-R.

Que, el Comité de Investigacién emitié su opinion favorable al Informe Final de la Investigacion (borrador de
Tesis).

Que, el Director de la Unidad de Investigacidon de la Facultad de Clencias Juridicas y Pollticas, Escuela
Profesional de Derecho, corroboro el asesoramiento en el Informe Final de la Investigacion (borrador de Tesis)
del ASESOR Mgtr. LUIS CHAYNA AGUILAR,

Estando, la opinion favorable del comité de Investigacion, en concordancia con el Reglamento Interno de
Trabajo de Investigacién Conducente a Grados y Titulos Resolucion N° 0294-2023-UANCV-CU-R, de
conformidad a lo que establece |la Ley Universitaria N°® 30220, Ley de Creacion de la UANCV N° 23738 y
Modificatoria N° 24661 y el Estatuto de la UANCV, que confiere facultades a !a unidad de Investigacion de la
Facultad de Clencias Juridicas y Politicas.

SE RESUELVE:

ARTICULO PRIMERO.- APROBAR Y AUTORIZAR EL INFORME FINAL DE LA INVESTIGACION
(BORRADOR DE TESIS) para la REVISION DE SIMILITUD TURNITIN, del tema titulado: REGULARIZACION
DE PAGOS DE IMPUESTOS PREDIALES Y VALOR DE LOS BIENES INMUEBLES EN EL DISTRITO DE
SAN MIGUEL, 2024, presentado por el Bach. JHON ROMULO MOROCCO SUCARI, para optar el Titulo
Profesional de ABOGADO, en virtud de los considerandos expuestos

ARTICULO SEGUNDO.- RATIFICAR, como ASESOR al Mgtr. LUIS CHAYNA AGUILAR,

ARTICULO TERCERO.- DISPONER que la facultad. secretarias académicas y administrativas, quedan

encargados del cumplimiento de ia presente resolucion

Registrese, comuniquese y archivese

DISTRIBUCION:

OFICINA DE |NVEST|GAC|GN http://repositorio. uancv.edu. pe/

Tesis Publicada con autorizacion del autor




VICERRECTORADOG DE

TESIS UANCV INVESTIGACION

' OE INVESTIGACION"

oEmECHO

ESOLUCION N° 082-2025-UI-FCJP-UANCV-J

Juliaca, 01 de abril de 2025

VISTOS:

El Expediente: 2025-CU-657 de fecha 13 de marzo de 2025, el cual solicita Revision de propuesta de
Investigacion y el Anexo (02 o 03) “Ficha de Opinién de la Propuesta de Investigacion" que fue revisada
por el Comité de Investigacion de la Facultad de Clencias Juridicas y Politicas, Escuela Profesional de Derecho.
CONSIDERANDO:

Que, las Unidades de Investigaciéon son unidades académicas que agrupan a docentes y estudiantes de
diversas disciplinas, en razén del desarrollo de investigacion cientifica, tecnologica y humanista de acuerdo al
Estatuto Universitario Modificado 2020 de nuestra primera Casa Superior de Estudios.

Que, el Bach. JHON ROMULO MOROCCO SUCARI, quien solicita |a revision y aprobacion de la propuesta de
Investigacion de Titulo: REGULARIZACION DE PAGOS DE IMPUESTOS PREDIALES Y VALOR DE LOS
BIENES INMUEBLES EN EL DISTRITO DE SAN MIGUEL, 2024, linea de investigacién: DERECHO PUBLICO
- P05, conducente para optar el Titulo profesional de ABOGADO.

Que, al haberse cumplido con los requisitos exigidos por el Reglamento Interno de Trabajo de Investigacion
Conducente a Grados y Titulos plasmado en la Resolucion N°® 0294-2023-UANCV-CU-R,

Que, el Comité de Investigacion emitié su opinidn favorable a la propuesta de investigacion.

Que, el Director de la Unidad de Investigacion de la Facultad de Cienclas Juridicas y Politicas, Escuela
Profesional de Derecho, corroboro la propuesta del ASESOR Mgtr. LUIS CHAYNA AGUILAR, quien debe estar
acreditado y facultado para orientar y ayudar al asesorado en el proceso de elaboracion del trabajo de
investigacion {Tesis) de acuerdo a la DIRECTIVA N° 004-2019-UANCV-VRAD-OI, vy,

Estando, la opinidén favorable del comité de Investigacion, en concordancia con el Reglamento Intemo de
Trabajo de Investigacion Conducente a Grados y Titulos Resolucion N° 0294-2023-UANCV-CU-R, de
conformidad a lo que establece la Ley Universitaria N° 30220, Ley de Creacion de la UANCV N° 23738 y
Moadificatoria N° 24661 y el Estatuto de la UANCV, que confiere facultades a la unidad de Investigacion de la

Facultad de Cienclas Juridicas y Politicas.

SE RESUELVE:

ARTICULO PRIMERO.- APROBAR Y AUTORIZAR LA EJECUCION DE LA PROPUESTA DE
INVESTIGACION, titulado: REGULARIZACION DE PAGOS DE IMPUESTOS PREDIALES Y VALOR DE
LOS BIENES INMUEBLES EN EL DISTRITO DE SAN MIGUEL, 2024, presentado por el Bach. JHON
ROMULO MOROCCO SUCARI, en virtud de los considerandos expuestos.

ARTICULO SEGUNDO.- RECONOCER, como ASESOR al Mgtr, LUIS CHAYNA AGUILAR.

ARTICULO TERCERO.- DISPONER que la facultad, secrelarias académicas y administrativas, quedan

encargados de! cumplimiento de la presente resolucion,

Registrese, comuniquese y archivese,

LNtV m:.ln D ANDINA
ts Vﬂ.&SQUﬂ'
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El total combinado de todas las coincidencias, incluidas las fuentes superpuestas, para ca...

Filtrado desde el informe

» Bibliografia

» Coincidencias menores (menos de 10 palabras)

Fuentes principales

6% @ Fuentesde Internet
3%  ME Publicaciones

9% 2 Trabajos entregados (trabajos del estudiante)

Marcas de integridad

N.° de alertas de integridad para revision
Los algoritmos de nuestro sistema analizan un documento en profundidad para

buscar inconsistencias que permitirian distinguirlo de una entrega normal. Si
advertimos algo extrafio, lo marcamos como una alerta para que pueda revisarlo.

Una marca de alerta no es necesariamente un indicador de problemas. Sin embargo,
recomendamos que preste atencion y la revise.
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Tilulo de la (esis

PREDIALES Y VALOR DE LOS BIENES
INMUEBLES EN EL DISTRITO
DE SAN MIGUEL, 2024

Datos del autor

' Nombres y apellidos | Jhon Romulo Morocco Sucari
e A IRy |

Tipo de documento de identidad ‘ DNI

Numero de documento de identidad | 71604835

URL de ORCID

Datos del asesor

| Nombres y apellidos Luis Chayfia Aguilar

ﬁpo de documento de identidad ' DNI

I\umu‘o de documenlo de ldenndad i 02363034

URL de ORCID Biips:/ioreid. org DU R e 4]

" Datos del jurado

Presidente del jurado

Nombres y apellidos Felix Cristobal Ochatoma Paravicino

—

Tipo de documento | DNI

Niumero de documento de identidad | 02436114

Miembro del jurado |

Nombres y apellidos losc Domingo Clloquehuanca Calcina

' Tipo de documento DNI

| Namero de documento de identidad 0"4 30962

‘ \v‘llembro del jurado 2

;Kmhres y apellidos : Walther Marcelino Nieto Portocarrero }
' Tipo de documento DNI 1
| Nuamero de documento d; identidad | 23945399 o |
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Datos de investigacién

Linea de investigacion Derecho Pablico — P0S

Grupo de investigacion No aplica.

Agencia de financiamiento Sin financiamiento.
' Ubicacién:
Pais: Peru
Departamento: Puno
Provincia: San Roman
Distrito: San Miguel
Coordenadas:
Latitud: --15.4818886
Longitud: - 70.134054

)_‘\( *.

| Ubicacion geografica de la
investigacion

URL:

np: WWw. googie.com/muaps/searct San+Migue

ulaca/ -1

ABG 8 1rngo db Mios S Abril 2025 — Agosto 2025
| realizo la investigacion | ;
URL de disciplinas OCDE Derecho

tpslic github.io/P¢ htp: yurl.ora/p

CRIS/vocabularios/ocde ford_htm Derecho

-Libreria | https://purl.c

& CAC Y
"“‘@q___d EQQS/ -
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DECLARACION DE AUTENTICIDAD Y RESPONSABILIDAD

Yo JHON ROMULO MOROCCO SUCARI . identificado con DNI
Nro, 71604835 en mi condicion de egresado de

& Escuela Profesional
[ Programa de Segunda Especialidad,
O Programa de Maestria o Doctorado

DERECHO

informo que he elaborado el/la & Tesis o O] Trabajo de Investigacion, [l Trabajo Académico
denominada:

_REGULARIZACION DE _PAGOS DE
BIENES INMUEBLES EN EL DISTRITO DE SAN MIGUEL, 2024

ALES. Y VALOR DE 1LOS

Asesorado por:  Matr. LUIS CHAYNA AGUILAR
Es un tema original,

Declaro que ¢l presente trabajo de tesis es elaborado por mi persona y no existe plagio/copia de ninguna
naturaleza, en cspecial de otro documento de investigacion (lesis, revista, texto, congreso, o similar)
presentado por persona natural o juridica alguna ante instituciones académicas, profesionales, de

investigacion o similares, en el pais 0 en el extranjero,

Dejo constancia que las citas de otros autores han sido debidamente identificadas en el trabajo de
investigacion, por lo que no asumiré como suyas las opiniones vertidas por tereeros, ya sea de fuentes
encontradas en medios escritos, digitales o Internet.

Asimismo, ratifico que soy plenamente consciente de todo el contenido de la tesis y asumo la
responsabilidad de cualquier error u omision en el documento, asi como de las connotaciones éticas y legales
involucradas

El incumplimiento de lo declarado da lugar a responsabilidad del declarante, en consecuencia; a traves del
presente documento asumo frente a terceros, la Universidad Andina Néstor Caceres Velasquez yio la
Administracion Pablica toda responsabilidad que pueda derivarse por el trabajo final presentado. Lo sefialado
incluye responsabilidad pecuniaria incluido el pago de multas u otros por los dafios y perjuicios que se

ocasionen,
Juliaca, 11 de Setiembre del 2025
Q,.".-—-‘;’,:-_'" = i:"_q
[ @ - 5
............. J‘---.-._-_...J‘..-._.'.’,d.’::.._...---.._A--_...._-. PR S - ——
Mgtr I'-,l.UIS CHAYNA AGUILAR ) JHON ROMULO MOROCCO SUCARI HUELLA
\ASESOR DE TESIS DNI: 71604835
7 DN$-02353034 —
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RESUMEN

El objetivo de esta investigacion fue determinar la relacion existente entre la
regularizacion de los pagos del impuesto predial y la valoracién de los inmuebles en el
distrito de San Miguel durante el afio 2024. Para ello, se trabajo con una muestra de 169
propietarios de una poblacion total de 300, bajo un enfoque positivista, con un disefio no
experimental y un alcance correlacional correspondiente a un estudio de tipo basico. Para
la tesis se disefid una encuesta estructurada que fue sometida a validacion por peritos y
cuyos resultados fueron altamente confiables (a de Cronbach: 0.995 y 0.991 para las dos
variables). Se demostrd que no se logré comprobar la hipétesis general. Esto se lleg6 a la
conclusién por no comprobar que existiera relacion, en algan nivel, la imposicién de la
tributacién y la valorizacion de los inmuebles (r = 0.021; p = 0.790). Si se mostraron
relaciones, las cuales se consideraron como positivas y de nivel significativo, respecto a
la regularizacion tributaria y la percepcién de beneficios (r = 0.517; p < 0.01). También
el valor del inmueble y la percepcién del propietario (r = 0.527; p < 0.01). En cambio, no
se evalud el cumplimiento de los pagos y valor del inmueble, relacion que se consider6
de nivel significativo. Es decir, aunque la regularizacion tributaria no afecta directamente
el valor de los bienes raices, si ayuda a mejorar la apreciacion del valor y el proceso
tributario asociado a la propiedad. Se recomienda que las politicas fiscales se centren en
mejoras tangibles que afecten de manera eficiente el valor inmobiliario.

Palabras clave: impuesto predial, valorizacion, regularizacion, bienes inmuebles,

percepcion tributaria.
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ABSTRACT

The purpose of this study was to establish the relationship between the establishment
of property tax payments valuation of real estate in 2024 in the district of San Miguel. For
the study, 169 property owners were selected from a total population of 300 and were selected
based on a positivist paradigm, noe-experimel and a basic correlation el of study. For the
thesis, a structured survey was designed and validated by experts. The results were highly
reliable (Cronbach's a: 0.995 and 0.991 for both variables). It was shown that the general
hypothesis could not be verified. This conclusion was reached because no relationship
existed, at any level, between the imposition of taxation and the valuation of real estate (r =
0.021; p = 0.790). Relationships were found, which were considered positive and significant,
regarding tax regularization and the perception of benefits (r = 0.517; p < 0.01). Also,
relationships were found between property value and owner perception (r = 0.527; p < 0.01).
However, payment compliance and property value were not evaluated, although this
relationship was considered significant. That is, although tax regularization does not directly
affect the value of real estate, it does help improve value appreciation and the tax process
associated with the property. It is recommended that fiscal policies focus on tangible
improvements that efficiently affect real estate value.

Keywords: property tax, valuation, regularization, real estate, tax perception.
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INTRODUCCION

Dentro de los gobiernos municipales, la funcion recaudadora tributaria constituye un
elemento fundamental para provision de servicios y el desarrollo urbano. Sin embargo, incluso
en distritos peruanos como San Miguel, persiste el problema de los pagos poco regularizados
de este impuesto, ademas de la aparente contradiccidn entre la cantidad pagada y el valor real
de mercado de las propiedades. Esta falta de pago y la percepcion de desvalorizacion crean un
ciclo vicioso donde la inadecuada recaudacién de ingresos limita las mejoras urbanas, y la
ausencia de un valor visible en la propiedad permite la evasion fiscal.

La investigacion plantea como hipédtesis general que, en el afio 2024, habra una
vinculacion favorable entre la regularizacion y para comprobar esta hipotesis, se formulé como
proposito general identificarla naturaleza del vinculo entre ambas variables. Del mismo modo,
se definieron como meta especificas:Exsaminar la conexion entre el cumplimiento del pago
del tributo y las ventajas derivadas del arrendamiento del bien; y (ii) determinar el vinculo
entre el valor del inmueble y la percepcion del propietario; y (iii) analizar la correlacion entre
el valor del predio y la regularizacién del cumplimiento tributario.. La literatura revisada
proporciond importantes antecedentes. A nivel internacional, la investigacion de Cedano
(2020) y de Gomez (2023) evidencian que la valorizacion catastral, los incentivos fiscales
pueden llegar a conseguir mejorar la recaudacién, pero no siempre puede afectar a la valoracion
de bienes inmuebles. A nivel nacional, relatos de Romero (2024) y de Bendez( y Huaylla
(2024) nos indican que la gestion tributaria; si esta resulta ser eficiente puede incidir en llegar
a obtener unos mayores ingresos municipales, pero hasta ese momento continua sin existir una
articulacion adecuada de las politicas de valorizacién urbana. A nivel local, relatos de Atamari

(2024) y Garcia (2023) evidencian la escasa cultura tributaria y la dependencia de amnistias
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como dos limitaciones clave; antecedentes que nos invitan a hacer un analisis mas profundo

en contextos especificos como el del distrito materia de estudio.
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CAPITULO I

ASPECTOS GENERALES

1.1. Descripcion del problema

Internacionalmente, en Argentina, Locatelli, (2013) traté que el problema central
es la irregularidad del registro de dominio que impide el uso de los terrenos fiscales para
las comunidades locales. Las causas deben ser la ausencia de actualizacion en la
informacion de los registros catastrales y del dominio, ademas de los tramites burocraticos
complejos, lo que limita la capacidad de los municipios en la gestion y uso de los terrenos
fiscales, y con ello se ve afectado el progreso urbano y mutuo de las colectividades. La
conclusion marca que la posibilidad de utilizar instrumentos legales de caracter claro
permite la regularizacion de los terrenos fiscales, lo cual a su vez favorece el desarrollo de
las comunidades, aunque el tiempo y los costos asociados continGan siendo una gran
dificultad.

En el ambito nacional Palomino (2020) el autor estima que la principal
problematica consiste en el bajo recaudo de la mora predial y también esta problematica
responde a la falta de informacion y el menoscabo de estimulos hacia los interesados. Las

causas deben ser la escasa difusion de los beneficios tributarios, los tramites

OFICINA DE |NVEST|GAC|GN http://repositorio. uancv.edu. pe/

Tesis Publicada con autorizacion del autor




VICERRECTORADO DE

. TESIS UANCV | | INVESTIGACION

“OFICING DE INVESTIGACIDMN "

administrativos engorrosos, lo que desencadena la baja recaudacion que afecta en primer
lugar a la inversion en servicios e infraestructura. La conclusion que aparece es que los
incentivos tributarios con un disefio adecuado (descuentos, excepciones en la recaudacion)
impactan de manera positiva (correlacion de 0.75) en la recaudacion siempre y cuando
exista comunicacion y educacién tributaria adecuada.

Localmente, Chambi y Quispe (2019), en Juliaca, la morosidad predial se explica a
partir de diversas causas de caracter economico, social y cultural, siendo la causa cultural
la que ha predominar (56%). Los efectos de una cultura fiscal poco desarrollada, la escasa
comprensién de los beneficios de la ciudadania conforme y la creencia generalizada de que
los recursos tributarios no se gastan de manera eficiente en infraestructura o servicios
publicos agravan criticamente los problemas descritos. Esto, a su vez, se manifiesta en una
baja recaudacion fiscal, que limita el aforo de los regimenes locales para invertir
adecuadamente el desarrollo urbano y social., a su vez, conduce a una limitada provision
de servicios y obras en el municipio.

1.2. Formulacién del problema

1.2.1. Problema principal

—  ¢Qué tipo de relacion existe entre la regularizacion de pagos de impuestos prediales
y el valor de los bienes inmuebles en el distrito de San miguel, 2024?

1.2.2. Problemas especificos

—  ¢Qué tipo de relacion existe entre la regularizacion de pagos de impuestos prediales
y los beneficios de la regularizacién en el distrito de San miguel, 2024?

— ¢ Qué tipo de relacidn existe entre el valor de los bienes inmuebles y la percepcién de

los propietarios en el distrito de San miguel, 2024?
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— ¢ Qué tipo de relacion existe entre el valor de los bienes inmuebles y el cumplimiento
de pagos en el distrito de San miguel, 2024?
1.3. Justificacion
1.3.1. Justificacion tedrica
Segpun Bernal (2016) dicha justificacion tiene como propdsito abordar y suplir
vacios existentes en el conocimiento, asi como promover el avance en lineas de
investigacion ya establecidas. En el contexto del estudio sobre regularizacion de pagos
de impuestos y su impacto en el valor de propiedades personaes en el distrito de antes
mencionado, esta justificacion se manifiesta mediante la perspectiva de las nuevas
politicas fiscales locales y la valoracion de propiedades. A través de un examen
profundo de teorias que exploran el efecto econémico de la regularizacion tributaria,
este analisis busca ofrecer nuevas perspectivas y marcos tedricos que puedan ser
aplicados en situaciones similares en diferentes regiones.
1.3.2. Justificacion préactica
Se centra en abordar y resolver problemas especificos. Este estudio reviste
especial importancia ya que busca determinar si la regularizacion en el pago de
impuestos prediales influencia de manera directa el incremento en el valor de los
inmuebles en San Miguel. Los hallazgos obtenidos podran ofrecer estrategias
viables para mejorar la recaudacion fiscal, beneficiar a los propietarios de viviendas
y robustecer la economia local, asegurando asi aportes tangibles a la administracion

publica del lugar.
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1.3.3. Justificacion metodologica
Esta justificacion deriva hacia la creacion o mejora de herramientas de
investigacion. Este estudio tiene el potencial de presentar un modelo destinado a
evaluar el impacto de la regularizacion fiscal en el valor de los bienes inmuebles,
apoyandose en indicadores tanto econdmicos como sociales. Este paradigma no
solo optimiza la captura de datos, sino que establece un marco que puede ser
replicable en otras jurisdicciones que enfrenten desafios similares. (Hernandez-
Sampieri y Mendoza (2018)
1.3.4. Justificacion por conveniencia
La Justificacion de Conveniencia La conveniencia pone de manifiesto la
importancia del estudio. Este item es importante en San Miguel ya que se
caracterizan por tener un alto nivel de informalidad en la actualizacion de los
impuestos, asi como la necesidad de politicas efectivas que lleven a que cada uno
cumpla con sus obligaciones tributarias. La investigacién permitird mejorar los
resultados de los municipios (mejorando las estrategias fiscales) y de los
propietarios, aumentando el valor de sus bienes. (Feria et. al., 2019)
1.3.5. Justificacién por relevancia social
Significa que los beneficios que genera el estudio eventualmente ayudan a la
comunidad. Este estudio, por lo tanto, cuenta con una relevancia social, ya que permite
mejorar la equidad tributaria, y por ende contribuird a aumentar la confianza en las
instituciones publicas, para que éstas ayuden al desarrollo sostenible de San Miguel;
los resultados del estudio pueden, también, ser la base para recomendaciones de

politicas publicas mas inclusivas y mas justas (Castillo, 2024).
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1.4. Objetivos de la investigacion
1.4.1. Objetivos generales
—  Determinar el tipo de relacion entre la regularizacién de pagos de impuestos
prediales y el valor de los bienes inmuebles en el distrito de San miguel, 2024
1.4.2. Objetivos especificos
—  Precisar el tipo de relacion entre la regularizacion de pagos de impuestos prediales
y los beneficios de la regularizacion en el distrito de San Miguel, 2024
— Analizar el tipo de relacion entre el valor de los bienes inmuebles y la percepcion
de los propietarios en el distrito de San Miguel, 2024
—  Medir el tipo de relacion entre el valor de los bienes inmuebles y el cumplimiento
de pagos en el distrito de San Miguel, 2024
1.5. Hipotesis
1.5.1. Hipdtesis general
—  Existe una relacion significativa y positiva entre la regularizacion de pagos de
impuestos prediales y el valor de los bienes inmuebles en el distrito de San Miguel,
2024
1.5.2. Hipdtesis especificas
—  Existe una relacion significativa entre la regularizacion de pagos de impuestos
prediales y los beneficios de la regularizacion en el distrito de San Miguel, 2024
—  Existe una relacion significativa entre el valor de los bienes inmuebles y la
percepcion de los propietarios en el distrito de San Miguel, 2024
—  Existe una relacion significativa y positiva entre el valor de los bienes inmuebles y

el cumplimiento de pagos en el distrito de San Miguel, 2024
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1.6. Operacionalizacion de variables

Tabla 1l

Operacionalizacién de variables

Variable Dimensiones Indicadores
V1 relacional: D1 I1 Normas relacionadas a impuestos
La regularizacion Conocimiento del prediales
de pagos de proceso 12 Beneficios de la regularizacién
impuestos D2 13 Pago del impuesto predial
prediales Cumplimiento del 14 Actualizacién de pagos
pago
D3 I5 Sanciones o multas por mora
Beneficios de la 16 Incentivos de la
regularizacion municipalidad
D4 17 Dificultades administrativas
Obstaculos en la I8 Recursos econdmicos
regularizacion
V2 relacional: D5 19 Valor del inmueble

El valor de los
bienes inmuebles

Incremento del valor

D6
Factores externos
D7
Percepcion de los
propietarios

110 Valorizacién catastral

111 Mercado inmobiliario

112 Desarrollo urbano

113 Servicios municipales

114 Impacto de los impuestos

115 Valorizacién futura del inmueble
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CAPITULO II

FUNDAMENTOS TEORICOS

2.1.Antecedentes
2.1.1.Antecedentes internacionales

Ramirez, (2024) En la tesis se utilizd una sistematica de tipo mixto, mediante
la combinacion de encuestas a 30 ciudadanos y entrevistas a personal de la alcaldia. Se
encontrd que, si bien el 90% de los ciudadanos encuestados tienen conocimiento sobre
el impuesto predial, méas del 50% no sabe a qué se destinan los fondos recaudados. Se
determind que la falta de transparencia y de formacion subordinada dificultan el avance
en el pago del impuesto predial. Este saldo propone, entre otras cosas, la elaboracion
de campafias comunicacionales, el desarrollo de la educacion tributaria y la elaboracion
de informativos como medios para promover las obligaciones fiscales.

Cedano, (2020) cuyo propdésito general fue identificar los elementos
administrativos que transgreden la eficiencia del tributo a nivel municipal. Se examind
un conjunto de datos panel con diversas variables dummy correspondientes a los afios
2013 a 2018 en los municipios del Estado de México. Se encontrd que la actualizacion

catastral y el incremento de funcionarios impactan positivamente en los resultados
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recaudatorios. Se estimo que el fortalecimiento de las capacidades administrativas y el
establecimiento de incentivos podrian incidir de manera favorable en la recaudacion.El
modelo analitico desarrollado enfatiza la construccién de capacidades administrativas.

Becerri , (2021) en su estudio examin0 la problematica de la baja percepcién
del impuesto de gravdamenes en México, la cual constituye un problema porque este
impuesto es uno de los instrumentos mas significativas para las economias municipales.
Su proposito fue el de estudiar la evolucién histdrica de este impuesto y el impacto que
ha tenido en Guadalajara y la Ciudad de México. Usando el enfoque metodol6gico
cualitativo y con un disefio de tipo documental, se revisaron las normativas, la
informacion estadistica y la literatura académica sobre el tema. Los resultados
mostraron que, en razon de la dependencia econdmica sobre las transferencias federales
y estatales, los municipios tienen escaso estimulo para generar ingresos de manera
autobnoma. Se sugirid que, con actualizacion de los catastros y mejora en la
administracion, este tributo podria contribuir significativamente al financiamiento
municipal.

Guatibonza, (2021). se enfocd en las dindmicas tributarias en Tamara,
Casanare, resaltando las consecuencias que la actualizacion catastral y la legalizacion
de los predios tienen sobre la eficiencia del recaudo. Se plante6 como objetivo fue
examinar la evolucion de los ingresos durante el periodo 2016-2020, utilizando un
enfoque descriptivo basado en documentos. Los resultados mostraron que la
actualizacién catastral amplia la base gravable, aunque los montos recaudados se ven
limitados por los bajos porcentajes aplicados como tarifas. Mejorar y fortalecimiento

de la cultura del pago son acciones clave para incrementar los ingresos municipales.
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Gomez, (2023) en su trabajo, se evidencié que el cobro del impuesto afecta
negativamente el ajuste de las cuentas municipales. Se buscé determinar la dindmica
de la tributacion durante el periodo 2018-2021. .La metodologia empleada fue de tipo
mixto en el que se incluyd un disefio documental de tipo explicativo-correlacional
basado en la recaudacion, gestion tributaria, ejecucion presupuestal y el disefio del
presupuesto del municipio. En los resultados se encontré que la recaudacion del 1PU
crecid en un 26.1% entre 2018 y 2019, para después en los siguientes afios decrecer,
estos resultados se explican por las politicas tributarias que consisten en quitas
temporales, asi como los efectos derivados de la pandemia. Se concluyé que la
actualizacion del catastro, la entrega de beneficios tributarios (el Papayazo), la
intensificacion de las estrategias de comunicacion e informacion tributaria inciden de
forma positiva en la recaudacion. EIl principal aporte fue identificar acciones que
mejoren la comision feudataria y con ello desmejorar los ingresos locales.

2.1.2. Antecedentes nacionales

Romero, (2024) indica que el manejo de impuestos locales influye en la
situacion financiera de Sayan. De orientacion cuantitativa y caracter aplicado, se
trabajo con 108 contribuyentes de un total de 150. La informacion se obtuvo mediante
encuestas y fue procesada utilizando herramientas estadisticas como la prueba Chi-
cuadrado. Se evidencia que una gestion consolidada, acompafiada de politicas,
estrategias y programas, favorece los ingresos municipales.

Leon, (2023) se enfoco en determinar las causas que originan el bajo grado de
cumplimiento del tributo en Cutervo, analizando como la recaudacion y la conciencia

tributaria afectan las rentas municipales. Los resultados obtenidos de plano que si bien
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la municipalidad establece algunas planificaciones el no cumplimiento de estas,
acompafiado de un catastro incompleto y la no existencia de incentivos, resulta en una
baja recaudacion. También, se identific la ausencia del pago de impuestos por
desconocimiento y desconfianza.El estudio, a modo de conclusién, solicitd la
actualizacion del catastro, la educacion de los contribuyentes en el acatamiento
tributario y la formulacion de acciones integrales para mejorar la recaudacion, de
manera integral, aborden el sistema de recaudacion y la modernizacién catastral.
Posteriormente, se presentd una propuesta orientada a fortalecer de forma sostenible la
gestion fiscal.

Arizébal y Valenzuela, (2018) El estudio analizo las dificultades que enfrentan
los contribuyentes y funcionarios en San Jerénimo. Se utilizaron cuestionarios dirigidos
a ambos grupos para recopilar la informacién de manera descriptiva, aplicando
cuestionarios a funcionarios y ciudadanos contribuyentes.Entre las barreras detectadas
destacan la rigidez de los procedimientos de cobro, la carencia de estimulos tributarios
efectivos y la opacidad sobre el uso de estos elementos alimentan la desconfianza y
debilitan la cultura de cumplimiento, derivando en una baja captacion de ingresos.
Como lineas de mejora, se propone fortalecer la formacion de usuarios y personal
responsable del cobro, actualizar el catastro y optimizar los mecanismos de
recaudacion.

Condezo et. al., (2024) En su tesis de pregrado, se analiz6 la articulacion de la
administracion de los tributos locales y la captacion de ingresos en el distrito de Sayan.
Con la informacidn obtenida de 108 autoridades y trabajadores municipales.El estudio

revel6 graves deficiencias en la gestion, como la desatencion del personal a la
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capacitacion, la existencia de catastros incompletos y la falta de programas fiscales
disefiados para educar y capacitar a los ciudadanos. El estudio identifica la
desconfianza ciudadana en las autoridades y las percepciones del uso inapropiado de
los recursos a modo los principales factores que impulsan el mala obediencia
feudatario. Implementar acciones institucionales efectivas es fundamental para
incrementar la recaudacién, optimizar las capacidades operativas del municipio y
garantizar la eficiencia en la gestion municipal.

2.1.3.Antecedentes locales

Atamari (2024), el estudio determind la correspondencia entre la ensefianza
fiscal y las actitudes hacia la percepcion forzosa de impuestos en Puno. Se
seleccionaron aleatoriamente 200 contribuyentes con procesos coercitivos de un total
de 1200. La medicion, realizada con cuestionarios validados (o de Cronbach = 0.921),
evidencio que el 70% tenia un nivel bajo de educacion fiscal, el 44.7% era indiferente
y el 26% mostraba rechazo hacia la recaudacion coercitiva. Se encontrd una asociacion
inversa (Rho = -0.541) entre educacidn fiscal y actitud coercitiva: a mayor formacion
y hébitos.

Paredes (2023) en su tesis, gestiond los procedimientos de adjudicacion,
donacién y distribucion de bienes relacionados al despojo de mercancias incautadas.
Se tratd de determinar el impacto en la gestion patrimonial con algun nivel de
relevancia, significancia y/o efectividad, recabando informacion directamente de los
actores involucrados.Se encontr6 que 75% de los encuestados consider6 adecuados los
criterios aplicados, en tanto que el 25% los calificd como intermedios o insuficientes.

Se concluye que el empleo sistematico de estos pardametros de evaluacion contribuye a
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los valoradores de los procesos con la informacion necesaria para identificar cambios
en el contexto y sugerir mejoras en la gestion de estos bienes

Garcia (2023) en su estudio, examin6 como las ventajas fiscales pueden
contribuir a la recaudacion en esta ciudad. Con enfoque descriptivo y analisis
cuantitativos, el trabajo determin6 que el 80.81% de la recaudacién del impuesto en
2021 procedia de la amnistia y beneficios fiscales, mientras que solo un 19.19%
correspondia a pagos regulares. Si bien estos beneficios aumentaron considerablemente
la recaudacion municipal, también fomentaron una cultura de omision de pago; los
contribuyentes esperaban recibir beneficios para regularizar sus deudas. Se concluye
que, aunque la efectividad de estas medidas estd demostrada, es crucial
complementarlas con estrategias que promuevan el cumplimiento voluntario,
reduciendo la dependencia de amnistias.

2.2.Bases tedricas
2.2.1.La regularizacién de pagos del impuesto predial en el Pera

En Per, la tributacion local establece que los duefios de bienes inmuebles
paguen sus obligaciones fiscales. Este tipo de tributo es vital por el rol que desempefia
en el sostenimiento de la caja publica y la financiacion de obras urbanas a nivel local.
Las deudas tributarias, acumuladas por los propietarios, permiten diagnosticar de forma
primaria el problema de morosidad que afecta la sostenibilidad municipal.
Relacionando estos aspectos, la investigacion de la Municipalidad de Morales (2017-
2021) Se documentd que el incremento de morosidad afecta directamente la
recaudacion de la gabela predia (Rosillo Mendoza & Pezo Tuanama, 2024). Para

enfrentar esta situacion, algunas municipalidades han aplicado estrategias de
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regularizacion que incluyen campafas de sensibilizacion tributaria y medidas dirigidas
al pago de deudas, tales como multas, intereses, amnistias y condonacion de moras, con
el objetivo de motivar el cumplimiento de pago y reducir la morosidad. En José
Leonardo Ortiz, se ha incrementado el control sobre las deudas, las notificaciones a los
contribuyentes y las facilidades de pago, logrando asi un mejor desempefio financiero
del municipio.
2.2.2 El conocimiento del proceso judicial

Es un mecanismo procesal para resolver controversias juridicas complejas y de
alto impacto social, econémico o legal. Se caracteriza por operar plazos mas amplios y
la actividad procesal es mas plena, por lo que se consolida el anélisis detallado de las
controversias planteadas. Este proceso es considerado el modelo por excelencia en el
sistema procesal civil peruano ya que sus reglas se aplican supletoriamente a todos los
demas tipos de procesos que no tienen una tramitacion propia. (Lenesma Narvaez,
2019)
2.2.3.Cumplimiento del pago

Hace referencia a la ejecucion plena y puntual del compromiso asumido por el
deudor a favor del acreedor; siendo prestaciones o de dar, hacer o no hacer algo; aunque
este cumplimiento extingue la obligacion y libera al deudor de su compromiso. Segun
el articulo 1220 de la norma sustantiva , el pago esta considerado realizado sélo cuando
la prestacion ha sido cumplida en su totalidad, ello evidencia las nociones de
equivalencia e probidad del rembolso, los cuales establecen que el deudor, al momento

de cumplir con su obligacién, debe entregar exactamente lo que adeuda (identidad) y
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hacerlo en su totalidad (integridad), sin admitir fraccionamientos ni sustituciones.
(Espinoza Rangel, 2021)

Cuando el pago se hace en cuotas sucesivas, el incumplimiento de tres
cualesquiera de ellas, sucesivas o0 no, da derecho al acreedor a exigir el pago de todo lo
que reste por pagar, dandose por vencidas todas las cuotas que estén por venir. Este
acto, llamado “vencimiento anticipado”, se encuentra amparado en el apartado 1323
del C.C peruano y busca salvaguardar al acreedor ante la mora del deudor, razén por la
que le permite reclamar la totalidad de la deuda ante su incumplimiento. (Espinoza,
2022)

2.2.4.Beneficios de la regularizaciéon

La regularizacion en el Per( presenta varias ventajas. Uno de los beneficios mas
importantes es que, al formalizar la propiedad, los propietarios obtienen seguridad
juridica, lo que les permite mejorar sus viviendas y acceder a servicios basicos. Un
estudio de Yeny Fernandez Vilca afirma que los propietarios de predios formalizados
han incrementado el valor de la vivienda que poseen, se ha reformado la aptitud de
subsistencia y se ha logrado ahorro en costos burocréticos. (Fernandez Vilca , 2012)

El reconocimiento legal de la propiedad permite a las familias obtener servicios
bésicos, mejorando asi su calidad de vida. Un estudio en el distrito de Yura, Arequipa,
encontré que la formalizacién ha aumentado de manera significativa y sostenida el
bienestar de sus residentes como consecuencia de una mayor inclusién de los
propietarios a programas de desarrollo y a mejoras de las condiciones habitacionales.

(Mamani Macedo, 2022)
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2.2.5.Dificultades en la regularizacion
No obstante, el proceso de regularizacion presenta obstaculos. La informalidad
de predios y la inexactitud de informacion sobre los inmuebles dificultan la diligencia
de politicas de formalizacion. Pero también la burocracia y la descoordinacion entre
las entidades responsables del tramite impiden conseguir los titulos de propiedad e
influyen en la imagen que los posesionarios tienen de la formalizacion. (Villalobos
Villalobos, 2024)

La mejora esté influenciada por diversos factores, por ejemplo, la ubicacion del
inmueble formalizado, su tamafio o sus caracteristicas fisicas. (Mercado inmobiliario,
economia & inversiones, 2022)
2.2.6.Valor de los bienes inmuebles

La apreciacion puede venir por mejoras en la infraestructura urbana, los
servicios basicos y la regularizacion de la tenencia. La regularizacion hace que los
propietarios se sientan seguros de poder invertir en sus inmuebles y esa que inversion,
a su vez, permite mejorar las condiciones del entorno y el valor de mercado de los
inmuebles de aquel espacio. (M5 Soluciones Inmobiliarias, 2021)

Factores externos del valor de una propiedad son la calidad de la infraestructura
del entorno de la propiedad, la asequibilidad y la seguridad del espacio. La
regularizacion, puede mitigar alguno de estos factores aportando mejoras en el entorno
y mayor valor a los inmuebles. (Salguero Espaiia, 2015)

1.6.1. Incrementos del valor
La llegada de nuevos proyectos de viviendas o de comercializacién de bienes,

puede incrementar la demanda de propiedades y, como resultado, su valor. Sin
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embargo, este incremento se puede dividir, pues se puede entender, en el sentido de la
construccion de proyectos que deterioren el espacio y la calidad de vida. (Tolentino
Morales, 2016)

Gestion patrimonial de los bienes inmuebles: La gestion patrimonial en las
municipalidades tiene por implicacion la apreciacién de bienes inmuebles ayuda a
optimizar la administracion de dineros y apoya la inspeccion en la elaboracién de
informes financieros. (Arrelucea Delgado, 2021)

1.6.2. Factores externos del valor

De la gestion patrimonial de bienes inmuebles, se puede decir que tienen como
consecuencia el impacto sobre el valor de las propiedades, ya que a mayor
administracion del espacio afectando la mejoria de la infraestructura y la mejora de los
servicios, incrementan el valor de los inmuebles en la jurisdiccion. (Marcelo Sonco &
Granados Lopez, 2021)

Las tendencias de compradores inmobiliario:

El mercado de vivienda se caracteriza por su dinamismo e inevitablemente se
encuentra sometido a las diversas variaciones con respecto al contexto, tanto
econdémico como social. Las tendencias del mercado, tal como la oferta y la demanda
de propiedades en un &mbito concreto, tienen una repercusion sobre la tasacion de los
bienes inmuebles. (Nexo Inmobiliario, 2023)

1.6.3. Percepcion de los propietarios

La ubicacidon geografica es uno de los elementos que mas afecta en la

determinacidn del valor de las viviendas. Una buena ubicacién como estar cerca de los

centros comerciales, escuelas o transporte publico puede incrementar el valor de la
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propiedad; por el contrario, una mala ubicacién puede hacer disminuir su valor.
Ademas, el estado de conservacion de la vivienda es importante; de una vivienda bien
conservada se espera un mayor valor del producto en el mercado. (Hogares Unién,
2024)

Lo que los compradores piensan que vale una marca afecta lo que compran, y
eso también se aplica a los bienes raices, donde la imagen de las constructoras y la
calidad percibida de los proyectos influyen la percepcion y decision de los potenciales
compradores. (Barrionuevo Fernandez, 2018)

1.7. Definicién de términos
1.7.1. Regularizacion de obligaciones tributarias

La regularizacién de obligaciones tributarias es una actividad que realizan las
municipalidades o entidades recaudadoras, habilitando a los ciudadanos, los
contribuyentes, actualizar sus necesidades estatales pendientes. En el caso del
gravamen predial, la regularizacion puede incluir procedimientos como determinadas
amnistias fiscales (condonaciones parciales o totales, de intereses y multas por mora),
el fraccionamiento de determinados pagos por cuotas, los descuentos por el pronto pago
0 programas de sensibilizacion tributaria. La regularizacion de obligaciones tributarias
busca aumentar la recaudacion tributaria municipal, pero también fomenta la cultura
del cumplimiento y genera confianza en las instituciones publicas.

1.7.2. Morosidad tributaria

La lentitud tributaria es el no cumplimiento del desembolso de las moras, de

acuerdo a términos que la ley establece. En el impuesto predial, el no pago afecta los

ingresos municipales, pues afecta a los ingresos disponibles para ejecutar obras de

OFICINA DE |NVEST|GAC|ON http://repositorio. uancv.edu. pe/

Tesis Publicada con autorizacion del autor




VICERRECTORADO DE

. TESIS UANCV | | INVESTIGACION

“OFICING DE INVESTIGACIDMN "

infraestructura, para servicios basicos, para programas sociales etcétera. Entre otras,
hay dos causas que pueden explicar nuestra morosidad tributaria: no existe suficiente
cultura tributaria o bien los ciudadanos no estan informados sobre el uso de los
impuestos o los tramites burocraticos para pagarlos son complejos. Combatir la
morosidad tributaria implica implementar medidas como incentivos, simplificacion
administrativa, efectivas camparias de sensibilizacion tributaria.
1.7.3. Catastro inmobiliario

El catastro inmobiliario consiste, entre otros aspectos, en la recopilacion
sistematica de datos administrativos que integran informacion técnica y legal sobre la
propiedad, ya sea mueble o inmueble, que se encuentra en un determinado &mbito de
actuacion o jurisdiccion administrativa. El catastro incluye localizacion, dimensiones,
uso del suelo, caracteristicas fisicas, etcétera; permite fijar el valor catastral como base
del impuesto predial. Igualmente, un catastro al dia permite que las municipalidades
puedan urbanizar, gestionar el territorio, optimizar la recaudacion tributaria, etcétera.

1.7.4. Cultura tributaria

Se refiere al discernimiento, los principios y las cualidades de los individuos
cuando se trata de cumplir con las normas tributarias, asi como el comportamiento de
las colectividades en el respeto de las disposiciones legales vigentes. La sheria
tributaria se basa en el justificativo econdmico y sociocultural en el pago y el pluralismo
de los impuestos. La morosidad y el incumplimiento fiscal se postulan cuando el
contrato de la cultura tributaria no se incorpora y el circulo se proyecta. En este sentido,

la evasion y la contratinacion tributaria componen el disefio de la economia informal.
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1.7.5. Impacto fiscal.

El examen del impacto fiscal analiza como las politicas fiscales influyen en las
finanzas publicas y los contribuyentes. En este sentido, el estudio evalda como la
regularizacion de los pagos del impuesto a la propiedad influye en la recaudacion local
y en el parecer de los contribuyentes cumplidores. Los resultados positivos se reflejan
en el aumento de las arcas municipales, que se pueden invertir en el crecimiento de la
ciudad y el fortalecimiento de los servicios esenciales. En contraste, un efecto negativo
podria incluir la desconfianza hacia la gestion publica o la insuficiencia de recursos en
los municipios.

1.7.6. Valorizacion inmobiliaria

La apreciacion de un inmueble es el aumento de su valor debido a factores
internos, como cambios en su estructura o en la infraestructura adyacente, y factores
externos, como el crecimiento y la modernizacion de la ciudad en la que se localiza.
Los beneficios fiscales, en contraparte, son medidas que las administraciones
establecen para promover el cobro de gravdmenes y optimizar el recaudo. En el cobro
de bienes, por ejemplo, pueden ser descuentos por pago anticipado, exenciones
temporales, condonacion de intereses moratorios o facilidades para el pago en
parcialidades, ofrecer seguridad juridica y permitir que los propietarios accedan a
programas destinados a mejoras urbanas e infraestructura publica.

1.7.7. Beneficios fiscales

Estos beneficios son promovidos por las jurisdicciones con el propdésito de

promover el obediencia oportuno de las necesidades tributarias. En lo referente a los

adeudos relacionados con el impuesto predial, esos estimulos se pueden presentar como
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descuentos por pago anticipado, exoneraciones por un periodo predeterminado,
eliminaciones de recargos por mora o incluso planes de pago mas flexibles. El objetivo
de estos incentivos es reducir la morosidad, ampliar la recaudacion y establecer una
relacion constructiva entre los contribuyentes y las autoridades fiscales.
1.7.8. Obstaculos administrativos
Los obstaculos administrativos son aquellos aspectos que los contribuyentes
tienen que sortear para ponerse al dia con sus deudas tributarias o aquello que permita
acceder a las formas de pago de las bonificaciones fiscales. Los obstaculos
administrativos incluyen los tramites complejos, la falta de informacién, el exceso de
burocracia y las demoras en la atencion, todos aquellos aspectos que desincentivan el
pago de los impuestos y maximizan la morosidad. Para eliminar obstaculos
administrativos hay que simplificar los procedimientos, digitalizar los servicios y dar
asistencia personalizada.
1.7.9. Recaudacion tributaria municipal
La renta municipal es una forma en que los gobiernos locales obtienen recursos
econdmicos, en especial a través de tributos de caracter local, como el impuesto predial.
Estos ingresos son fundamentales para sostener la infraestructura y la conservacion de
obras de interés social. La eficacia en la recaudacién esta sujeta a diversos factores,
como la modernizacién del catastro, el control fiscal y la cultura tributaria de los
ciudadanos.
1.7.10. Incentivos tributarios
Los incentivos tributarios son las estrategias que utilizan las municipalidades

para animar el desempefio de las necesidades estatales, que se pueden poner en practica
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a través de programas como: el descuento por pronto pago, la exencion de forma
temporal o la condonacion de las multas. Estos incentivos son un pilar fundamental
para reducir la morosidad, generar confianza en las politicas fiscales y aumentar las

recaudaciones de forma sostenible.
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CAPITULO Il

METODOLOGIA

1.8. Métodos de investigacion

Dicha tesis tiene un caracter cuantitativo, dado que se encargaran de recoger y
analizar los datos numéricos de los pagos de impuestos prediales, asi como su supuesta
relacion con el valor de los diferentes tipos de bienes inmuebles. Este enfoque limitado
permite medir adecuadamente los efectos y patrones de acuerdo con las técnicas
estadisticas, manteniendo al mismo tiempo la objetividad y la posibilidad de reproducir los
resultados. (Naupas et. al., 2014)

El nivel del presente estudio es descriptivo y tiene como proposito de detallar y
observar la regularizacion de los pagos del impuesto de propiedadesy la valoracion de
bienes inmuebles. Este tipo de analisis describe la situacion observada sin la intencion de
construir relaciones de causalidad y/o elucidar intervenciones sobre las variables (Zamora
& Calixto, 2021).

De la misma manera, bajo un disefio no experimental, dado que la informacion se

recogera de forma observacional sin modificar los elementos que componen el sistema. El
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interés es analizar el comportamiento de los pagos de los impuestos y la situacion del precio
de las propiedades en el intervalo mencionado (Hernandez-Sampieri y Mendoza, 2018).

Es dirigida principalmente a construir un entendimiento tedrico sobre el vinculo
entre la regularizacién del impuesto a la propiedad y la evaluacion de bienes raices. Este
entendimiento puede ser la base para una investigacion mas aplicada o para la formulacién
de politicas estatales en los sectores inmobiliario y fiscal (Bernal, 2016). Este enfoque de
investigacion es deductivo, ya que parte de principios generales y marcos conceptuales
previamente establecidos. en torno a la incidencia de la regularizacion tributaria en la
economia de bienes inmuebles, desde los cuales se formulan hipétesis especificas para
aplicarlas al caso del distrito de San Miguel, la informacion obtenida permitird comprobar
o descartar las hipdtesis planteadas. (Arias, 2021)

1.9. Ambito de investigacion

El espacio queda limitado geogréaficamente al distrito, en el que se analizaran los
efectos de la préctica de la regularizacidn tributaria sobre los bienes inmuebles, en el que
se lleva a cabo el proceso de afianzamiento de las précticas de pago de los impuestos
prediales. Llegado el 2024, se consolidaran los registros relacionados con el desembolso
del tributo predial para el afio 2024. A partir de una perspectiva tematica, se definiran los
campos del derecho fiscal y la valoracion de bienes raices con el fin de establecer qué
relaciones e impactos puede tener el cumplimiento tributario en el valor de las propiedades

inmobiliarias en el distrito de San Miguel.
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1.10. Poblacion y muestra
1.10.1. Poblacién
La metropoli para esta investigacion abarcara un total de 300 contribuyentes, para
gue sus datos sean tratados y analizados para el propdsito de dicho tema de investigacion
1.10.2. Muestra
En relacién a la muestra, aplicamos la siguiente férmula:
Figura 1l
Formula de muestreo

N.z%.p.q
e’2(n—1)+2%.p.q

Sustituyendo los valores:

N=300N =

Z=1.96Z

p=0.5

e=5%

Obteniendo como resultado una muestra de 168.7 contribuyentes, redondeando 167

encuestados.
1.11. Técnicas e instrumentos de recogida de informacion.

Naupas et. al., (2014), la técnica utilizada para esta tesis es una tecnologia de
recoleccion de datos que se usa para lograr averiguacion de un grupo de individuos a través
de un conjunto estructurado de preguntas. Se busca indagacion sobre opiniones, actitudes,
caracteristicas o conductas de una localidad de interés. La encuesta puede ser de varios
tipos, por ejemplo, usando entrevistas cara a cara, cuestionarios escritos, encuestas

telefonicas o digitales. Esta técnica es bastante comdn debido a su capacidad de acceder a
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un namero elevado de personas de forma eficaz, lo que favorece la estandarizacion y la
comparabilidad de las respuestas
Asimismo, Arias (2021) indica que a través del cuestionario como herramienta y la
técnica de encuesta, la recoleccion de informacién se lleva a cabo mediante un conjunto de
items o preguntas orientadas a obtener datos precisos sobre un tema determinado. Puede
incluir preguntas cerradas (opciones dadas), abiertas (respuestas libres) o escalas de
medida, como la de Likert. Un buen cuestionario debe ser claro, preciso y disefiado para
dar validez (que mida lo que se dice que se tiene que medir) y dar confiabilidad (que los
resultados sean consistentes en distintas aplicaciones).
1.12. Recogida de datos.
1.12.1. Validez
Los expertos en el campo evaluaran el instrumento. La validacion por el juicio
de expertos reside en la evaluacion por parte de expertos en el area de estudio de la
pertinencia y validez del instrumento de cogida de informacion.
1.12.2. Confiablidad
Segun Hernandez et al. (2014), Este indicador toma valores de 0 a 1 y indica
cuanta consistencia interna tiene el instrumento; basicamente, qué tan uniformemente
evalta. En términos simples, refleja el nivel de coherencia entre los items, sefialando
cuéntos de ellos generan resultados semejantes o equivalentes.
Para hacer el andlisis de fiabilidad se tomard una prueba piloto de 15

encuestados para acreditar el coeficiente de Alfa de Cronbach.
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Tabla 2

Fiabilidad de la variable 1

Estadisticas de fiabilidad

Alfa de N de
Cronbach elementos
,995 17

Anélisis sobre los resultados de la Tabla 1, la tabla 1 recoge el andlisis de la
confiabilidad para la Variable 1, que fue medida utilizando el El resultado fue 0.995, es
decir, hay una altisima fiabilidad y una excelente consistencia interna con relacion a los 17
items analizados. Esto significa que los 17 items de la prueba son altamente homogéneos
y, por lo tanto, que el instrumento mide con bastante exactitud el constructo que se desea
evaluar.

Tabla 3

Fiabilidad de la variable 2

Estadisticas de fiabilidad

Alfa de N de
Cronbach elementos
,991 13

Se encuentra en un nivel de 0.991 igualmente, siendo un nivel de confiabilidad
excepcional, lo que quiere decir que los 13 items analizados tienen alta consistencia interna,
demostrando de este modo que los items si son muy adecuados para medir el constructo

correspondiente.
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1.12.3. Tratamiento de datos

Excel se utiliza para la direccion primera de los datos: en ello se pueden
organizar los datos, limpiar la base de datos y realizar calculos sencillos. El caracter
flexible de este programa es para crear graficos de forma sencilla permite incluso
visualizar de forma primaria fluctuaciones y tendencias iniciales. En la otra cara, SPSS
v.27 sirve para el analisis estadistico (bueno, aunque este programa no es el Unico
software cuantitativo que se puede usar en la investigacion social), para ejemplos
(ejecuciones) de hipotesis, analisis de regresidn y correlacién. Su caracter intuitivo a la
hora de ser usado, asi como su capacidad de manejar bases de datos voluminosas lo
convierte en la herramienta ideal para investigaciones tanto académicas como
profesionales, ayudando asi a la obtencidn de resultados estadisticos y su presentacion
visualmente clara.

Ademas de acuerdo con Bernal, 2016 y Batanero et. al., (2015), la estadistica
descriptiva organiza y resume la informacion para presentarla de manera
comprensible., en este analisis se consideran diferentes tipos de variables. La
utilizacion de histogramas y otros graficos que muestran resultados de manera visual,
permiten que el analista documente el comportamiento de los resultados sin tener que
llegar a finales sobre la totalidad de la poblacién. Esto se convierte en base para trabajos
posteriores. La misma, la estadistica inferencial se ocupa de extender el alcance de una
muestra justificando la utilizacion de técnicas de contraste de hipotesis., anélisis de la
varianza y de intervalos de confianza para encontrar buenas relaciones que ayuden a
establecer el vinculo entre variables y de este modo poder crear un contexto mas amplio

en el cual se aplicarian los resultados. Dicho enfoque es un enfoque crucial para
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aquellas investigaciones centradas en validar teorias o bien determinar correlaciones en
base a datos procedentes de muestras, lo cual permite realizar afirmaciones cientificas

Por otro lado, Romero et. al., (2021) definen que el estadistico "Spearman™ es
medir el grado y la direccion de la correspondencia entre dos ordinales o no
paramétricas variables, tomando en cuenta los rangos o posiciones de los datos. Es
adecuada en el caso en que el supuesto de normalidad no se cumple. Su valor varia de
-1 a +1, con -1 indicando una relacion completamente inversa, +1 indicando una
relacion directa perfecta y 0 indicando ninguna conexién monotonica. Este indicador
es especialmente valioso en contextos sociales, educativos y de salud, en las que a

menudo se trabaja con variables que no tienen una relacién lineal.
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CAPITULO IV

Analisis de resultados y discusion
1.13. Andlisis e interpretacién de resultados
Se encontr6 que no hay correlacion, lo que demuestra que el cumplimiento
tributario no incide en la valorizacion de los inmuebles. Los factores externos, como la

localizacion, la urbanizacién o el mercado inmobiliario, influyen més en su valor.

Ademas, esto sugiere que aquellos que identifican beneficios o incentivos estan
maés dispuestos a cumplir, pero sin afectar la valoracion, lo que conecta con las politicas

fiscales con mejoras tangibles en la ciudad.
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1.13.1. Analisis segun objetivo general

Tabla 4

Analisis segun objetivo general

ZV?2 (Agrupada)
Medio Alto Total
ZV1 (Agrupada) Medio  Recuento 145 7 152
% del total 85,8% 4,1% 89,9%
Alto Recuento 16 1 17
% del total 9,5% 0,6% 10,1%
Total Recuento 161 8 169
% del total 95,3% 4,7% 100,0%

Figura 2

Gréfico de analisis segun objetivo general

Grafico de barras

2
190 (Agrupada)
B Medio
Baito

100

Recuento

50

Medio Alto
ZV1 (Agrupada)

OFICINA DE INVESTIGACION

Mrs sl http:/repositorio.uancv.edu. pe/
Tesis Publicada con autorizacion del autor




VICERRECTORADO DE

TESIS UANCV | | INVESTIGACION

“OFICING DE INVESTIGACIOMN "

A partir de la informacion expuesta en la Tabla y Grafico correspondientes al
analisis general resulta posible llegar a la siguiente conclusion: el 89.9% de quienes logran
una regularizacion media de los pagos del impuesto predial (V1) mantienen a su vez una
valorizacion media de los bienes inmuebles (V2), en tanto que un escaso 10.1% de quienes
regularizan con alto nivel lo hacen también con un alto nivel en la valorizacion de los
bienes. Este ultimo resultado da a entender ademas que la regularizacion tributaria sobre la
valorizacion de los bienes inmuebles, aunque se pueda comprobar a partir de una serie de
datos que nos traen a que una serie de situaciones se dan de forma parcial, no desencadenan
una valoracion significativa. En este contexto, se evidencian que el cumplimiento de sus
tasas prediales y su correspondiente actualizacion no tienen un efecto directo o inmediato
gue provoqgue un aumento en el valor y/o precio de los bienes inmuebles, ya que existe la
posibilidad de que hayan logrado darle un tnico significado en aquellas tasas. Por ello este
estado de cosas favorece que se mantengan las bajas e insuficientes tasas de valorizacion
de los inmuebles, puesto que existe un escaso (si no nulo) incentivo institucional o de otras
fuentes para conseguir una valorizacién a través de la tributacion bien sea por

fraccionamiento, como bien la reduccién proporcional de los pagos.

Anélisis segun el primer objetivo especifico
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Tabla s

Analisis segun el primer objetivo especifico

ZD3 (Agrupada)

Bajo Medio Alto Total

ZV1 Medio Recuento 8 124 20 152
(Agrupada) % del total ~ 4,7% 73,4% 11,8% 89,9%

Alto Recuento 0 7 10 17

% del total 0,0% 4,1% 5,9% 10,1%

Total Recuento 8 131 30 169
% del total 4,7% 77,5% 17,8% 100,0%

Figura 3

Gréfico de analisis segun el primer objetivo especifico

Grafico de barras
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En esta grafica se muestra el estudio de la relacion que debe guardarse entre el grado
de regularizacion de los pagos prediales (V1) y la percepcion de los beneficios que de dicha
regularizacion se derivan (dimension D3). Se resalto que el 73.4% de los encuestados con
un grado de regularizacion medio consideran que la percepcion de estos beneficios también
es media, mientras que el 11.8% la percibe de manera alta. Por otro lado, entre los que
tienen un grado alto de regularizacion el 5.9% considera que los beneficios que derivan son
también altos. Esta conducta concibe que, aunque los contribuyentes que tributan de
manera media con el impuesto predial efectivamente manifiestan beneficios, los niveles de
esos beneficios no son ni determinantes ni relevantes como podria serlo el efecto incentivo,
las mejoras en los servicios pablicos, ni la seguridad juridica como se esperaba que fuera

el resultado de los niveles de tributacion en la estimulacion a una cultura tributaria.

1.13.2. Analisis segun el segundo objetivo especifico

Tabla 6

Analisis segun el segundo objetivo especifico

ZD7 (Agrupada)

Bajo Medio Alto Total
N2 Medio Recuento 2 141 18 161
(Agrupada) % del total 1,2% 83,4% 10,7% 95,3%
Alto Recuento 0 4 4 8
% del total 0,0% 2,4% 2,4% 4,7%
Total Recuento 2 145 22 169
% del total 1,2% 85,8% 13,0% 100,0%
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Figura 4

Gréfico de analisis segun el segundo objetivo especifico
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En cuanto a la asociacién entre el valor de los inmuebles (V2) y la percepcion de
los propietarios (D7), los hallazgos indican que, en los casos con valorizacién promedio,
que representan el 83.4% del total, ese mismo 83.4% tiene una percepcion promedio del
valor de sus propiedades, y una baja percepcion nota una alta percepcion sobre su propia
propiedad s6lo un 10,7% del total; entre los registros que denotan una elaboracién alta, sélo
un 4,7% llega a tener una percepcion alta de su propiedad. Este comportamiento concibe
qgue la mayoria de propietarios que indican que sus inmuebles no han tenido una
valorizacién importante, lo que podria referirse a la falta de valorizaciones técnicas, o a la
falta de coincidencia entre una tributacién mas alta y la mejora de su medio urbano, o0 a una
falta de cultura del patrimonio.

Analisis segun el tercer objetivo especifico
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Tabla 7

Andlisis segln el tercer objetivo especifico

ZD2 (Agrupada)

Bajo Medio Alto Total
N2 Medio Recuento 1 145 15 161
(Agrupada) % del 0,6% 85,8% 8,9% 95,3%
total
Alto  Recuento 0 8 0 8
% del 0,0% 4,7% 0,0% 4,7%
total
Total Recuento 1 153 15 169
% del 0,6% 90,5% 8,9% 100,0%
total

Figura 5

Grafico de andlisis segun el tercer objetivo especifico

Grafico de barras
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La interaccion que se da entre la valorizacion de los inmuebles (V2) y los factores
externos que podrian llegar a influirla (dimensién D2) desarrollo urbano, servicios
municipales o mercado inmobiliario muestra que un 85,8% de encuestados que valoran la
valorizacién de los inmuebles en un nivel medio también valoran los factores externos en
un rango intermedio; Unicamente un 9,3% va a un rango elevado en ambos casos. Este tipo
de hallazgos da cuenta de los elementos externos que deberian de elevar el valor del
inmueble (mejoras en la infraestructura urbana o en los servicios basicos) ain no logran
consolidarse para que se refleje en un aumento del valor del inmueble. Como consecuencia,
la valorizaciéon queda nuevamente estancada en un nivel medio, aunque este pueda ser
acompariado con alguna baja tributaria de algunas personas.

1.14. Prueba de hipotesis
1.14.1. Contrastacion de la hipdtesis general
Ha: Existe una relacion positiva entre la normalizacion del pago del impuesto predial y el
aumento del valor de las propiedades en el distrito de San Miguel, 2024.
HO: No existe una relacion positiva y significativa entre la regularizacion del pago del

impuesto predial y el incremento del valor de los inmuebles en el distrito de San Miguel.
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Tabla 8

Contrastacion de la hipotesis general

ZV1 Z\?2
Rho de ZV1 Coeficiente de correlacion 1,000 ,021
Spearman Sig. (bilateral) . ,790
N 169 169
Z\2 Coeficiente de correlacion ,021 1,000
Sig. (bilateral) ,790
N 169 169

El coeficiente de Spearman entre V1y V2 fue de 0.021, lo que muestra una relacion
practicamente nula. Dado que el valor obtenido es (Sig. = 0.790) es mayor a 0.05, por lo
gue no se encontraron evidencias suficientes para establecer una asociacion estadistica
entre la regularizacion del pago y la valorizacion de los predios en San Miguel. En
consecuencia, se concluye que no se observa vinculo estadisticom por el contrario el valor
de las propiedades analizadas no se ve afectado por el cumplimiento tributario predial. Lo
que puede deberse a que el mercado inmobiliario en San Miguel no considera la situacion
tributaria del bien para determinar su valor o a que los beneficios derivados de poder
cumplir las obligaciones tributarias (e.g., acceder a obras o a servicios municipales) no sean
notorios como para afectar el precio.

Es también posible que otros factores como la localizacién, el proceso de
urbanizacion o la cuestion de las fuerzas del mercado determinan mas el valor del inmueble

que el pago oportuno de los impuestos.

OFICINA DE |NVEST|GAC|GN http://repositorio. uancv.edu. pe/

Tesis Publicada con autorizacion del autor




VICERRECTORADO DE

TESIS UANCV \2/ | INVESTIGACION

“OFICING DE INVESTIGACIDM "

Ha: Hay una correlacion positiva entre la regularizacion del impuesto de inmuebles y los
beneficios de la regularizacién en el distrito de San Miguel, 2024.

HO: No hay una asociacion positiva y significativa entre la regularizacion del pago del
impuesto de bienes y los beneficios de la regularizacion en el distrito de San Miguel, 2024.

Tabla 9

Contrastacion de la primera hip6tesis especifica

ZV1 ZD3
Rho de Spearman ZV1 Coeficiente de correlacion 1,000 517"
Sig. (bilateral) . ,000
N 169 169
ZD3 Coeficiente de correlacion 517" 1,000
Sig. (bilateral) ,000
N 169 169

**_La correlacion es significativa en el nivel 0,01 (bilateral).

El andlisis nos da un valor de correlacion de 0.517. Esto sugiere una corporacion
moderadamente efectiva entre la percepcién de los beneficios de la regularizacion (D3) y
la regularizacion del pago del impuesto de bienes (V1). Dado que el importe de
significancia (p = 0.000) es inferior a 0.01, se puede concluir que la asociacion identificada
es estadisticamente relevante. Esto indica que los contribuyentes méas frecuentes al
gravamen inmobiliario tienden a beneficiarse mas del proceso de formalizacién, que
incluye respaldo legal, reduccién de sanciones legales y acceso a programas patrocinados
por el estado. Tales relaciones pueden reforzar positivamente el comportamiento de

cumplimiento. Esta asociacion podria aumentar la analogia positiva entre la formalizacion
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y el valor de desempefio logran notar los beneficios que conlleva. Por consiguiente, invita
a pensar que mejorar los canales de informacion y ser transparentes respecto de los
beneficios concretos de la regularizacion pueden impactar de manera positiva en el
comportamiento tributario de los propietarios.

1.14.2. Contrastacion de la segunda hipotesis especifica

Ha: Concurre una relacién positiva entre el precio de las propiedades y la opinion de los
propietarios en el distrito de San Miguel, 2024.

HO: No hay relacién efectiva entre el valor de las propiedades y la percepcion de los
propietarios en el distrito de San Miguel, 2024.

Tabla 10

Contrastacion de la primera hipdtesis especifica

Z\?2 ZD7
Rho de Spearman  ZV2 Coeficiente de correlacion 1,000 527"
Sig. (bilateral) . ,000
N 169 169
ZD7 Coeficiente de correlacion 527" 1,000
Sig. (bilateral) ,000
N 169 169

**_La correlacion es significativa en el nivel 0,01 (bilateral).
El efecto obtenido para el coeficiente entre el valor de los inmuebles (V2) y la
apreciacion de los propietarios sobre su incremento (D7) fue de 0.527. Esto se traduce en
una conexion de tipo positivo y de moderada magnitud. El valor de alpha (p = 0.000) se

traduce a un nivel de 99% de confianza, por lo que se concluye que la asociacion es de tipo
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relevante de orden estadistico. En resultado, se valida la hipotesis y se concluye que hay
una relacion positiva y significativo en la zona de San Miguel. Este resultado significa que
la percepcion mas alta del valor que tienen los propietarios de los bienes inmuebles también
mejora su percepcion sobre el valor de sus bienes. Es decir, los propietarios que creen que
sus propiedades estan subiendo de valor tienen una visién mas positiva sobre sus activos.
También se puede estar pensando en el avance de la zona en que estan situados sus
inmuebles, el desarrollo de servicios, o incluso las expectativas que pueda tener el mercado.
Pero claro, la percepcion de que la propiedad se esta valorizando también puede incidir en
las decisiones que tomen respecto al mantenimiento del inmueble, la legalizacion de su
propiedad, o la forma en que pueden participar en los tramites de formalizacion.

1.14.3. Contrastacion de la tercera hipotesis especifica

Ha: Hay un vinculo directo entre los precios de bienes raices y el impuesto a la propiedad

en la jurisdiccion de San Miguel, 2024.

HO: No existe una correlacion positiva entre el precio del suelo y el pago del impuesto

predial en San Miguel, 2024.
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Tabla 11

Contrastacion de la primera hipotesis especifica

Z\?2 ZD2
Rho de Spearman ZV2 Coeficiente de correlacion 1,000 -,029
Sig. (bilateral) . ,704
N 169 169
ZD2 Coeficiente de correlacion -,029 1,000
Sig. (bilateral) ,704
N 169 169

El andlisis mostro que el coeficiente fue de -0.029, lo que indica que hay una
relacion muy débil, si es que existe, entre el valor de los inmuebles de San Miguel (V2) y
el cumplimiento del gravamen inmobiliario (D2). Asimismo, el valor p de 0.704 indica que
no hay relacion en lo estadistico (p > 0.05). Por lo tanto, se concluye que la relacién es muy
débil (si es que existe) o inexsistente. Esto quiere decir que en ese distrito, no se observa
en los pagos por contribucion territorial y el valor de las propiedades, la relacion en lo que
se aport6 o en lo que se gravo. Es decir, tanto propietarios de bienes de mayor valor como
propietarios de bienes de menor valor pueden tener comportamientos semejantes en
relacion a los tributos. Este resultado puede expresar que el monto que tiene que pagar de
impuesto, la conciencia tributaria que pueda tener, o bien la percepcion de sancién no estan
diferenciandose adecuadamente dependiendo del valor del bien, o incluso que las normas
municipales no estdn enlazando el valor de los bienes a alguna clase de incentivos o

exigencias,
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1.15. Discusion de resultados

El estudio busco establecer la union que existe entre la regularizacion del pago de
la contribucion inmobiliaria y el valor de los predios en el distrito materia de estudio,
teniendo como hipotesis inicial que «a mayor regularizacion tributaria predial, mayor seria
el valor del bien». Sin embargo, los resultados empiricos obtenidos no avalan la hipétesis
inicial formulada, por cuanto indicarian la ausencia de una vinculacion relevante entre las
dos variables centrales. En consecuencia puede ser explicado desde perspectivas diversidad
de puntos de vista. En primer lugar, podra ser atribuido a la existencia de una suerte de
desconexidn estructural existente entre el sistema tributario municipal y el mercado
inmobiliario.

Aunqgue el pago en el tiempo debido del impuesto deberia de ayudar a tener un
mejor catastro y mayor seguridad juridica del predio, lo que generalmente aumenta su
valor, en la realidad esto no se ve reflejado en una percepcion de valorizacion de los
inmuebles. Este comportamiento podria no sorprenderse si consideramos que el mercado
inmobiliario local no toma el historial tributario como un insumo relevante al momento de
determinar el precio de las propiedades. Ademas, podria existir una percepcion social muy
interiorizada acerca del hecho de que el cumplimiento tributario no se traduce ni en
mejorias habituales en el nivel de los ingresos ni por defecto ni genera beneficios
visisbles,lo que diluye el foco en el cumplimiento.

En correspondencia al primer objetivo especifico, se encontrd que la regularizacion
fiscal y los beneficios percibidos se correlacionan de forma positiva, a nivel medio y con
relevancia estadistica, en este caso r = 0.517; p < 0.01. Esto sugiere que las personas que

reciben beneficios 0 compensaciones son las que tienden a pagar sus obligaciones

OFICINA DE |NVEST|GAC|ON http://repositorio. uancv.edu. pe/

Tesis Publicada con autorizacion del autor




VICERRECTORADO DE

> TESIS UANCV | | INVESTIGACION

“OFICING DE INVESTIGACIOMN "

tributarias, tales como condonacion de multas o beneficios por programas de
fraccionamiento, dando importancia al resultado porque, dado que no se produce un
incremento en el valor de la propiedad, produce, si, una mejora en la experiencia tributaria
del contribuyente, por lo que es posible suponer que el hacer mas fuerte dicha recompensa
podria ayudar a fomentar una cultura del cumplimiento tributario.

El segundo proposito particular enfocado en el andlisis de la relacion entre el valor
de los inmuebles y la apreciacion de los propietarios, mostrd una vinculacion directa
favorable de avro nivel intermedio (r = 0.527; p < 0.01), es decir, la valorizacion en la
percepcion de los propietarios en relacion con el valor de sus propiedades se encuentra muy
relacionada con expectativas o factores subjetivos, como puedan y o pudieran ser los de
desarrollo urbano, mejora de servicios o reputacion del barrio donde se halla la propiedad,
antes que con el propio cumplimiento tributario. Es decir que, los propietarios que piensan
que sus bienes estan en valorizacion son quienes mejor percepcion tienen de su inmueble,
con lo que posiblemente impacten en sus decisiones de renta 0 mejora.

El tercer proposito especifico mostré una débil conexion, ademas de no ser
relevante en términos estadisticos (r = -0.029; p = 0.704) entre el valor del inmueble y el
cumplimiento del pago, lo que confirma que el precio de mercado de las propiedades no
estd afectado por la regularizacion tributaria. Este resultado bien podria deberse a que el
mercado no envia a la variable exquisita, sino que se lee en variables que son las mas
importantes: localizacion, accesibilidad, infraestructuras urbanas y servicios bésicos a la
persona. Asi, pues, mientras no se articule la politica tributaria a la mejora del propio
contexto urbano, los ciudadanos no asocian directamente el pago de impuestos con la

obtencion de beneficios. Por lo cual no se observa una asociacion entre la condonacion y
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el valor de los inmuebles en el distrito mencionado. Este aspecto implica en consecuencia
que el cumplimiento tributario per se no es considerado como un elemento que determine
la valorizacion de los inmuebles en los que se ha aplicado, en virtud, a lo mejor, de que no
existen beneficios de tipo visible que lo muestren, junto con una escasa relacion del pago

con los beneficios percibidos a los municipales.
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CONCLUSIONES

PRIMERA: A forma de conclusion, en la tesis, se establecio que la formalizacién de los pagos
prediales no se asocia de forma estadisticamente relevante con la tasacion de
propiedades en el distrito materia de averiguacion. Esto significa que el cumplimiento
tributario per se no es considerado como un elemento que determine la valorizacién
de los inmuebles en los que se ha aplicado, sin que puedan intervenir lo que son las
compensaciones de tipo visible que lo muestren, fundamentalmente debido a la
escasa relacién que existe entre el pago hecho y los beneficios percibidos a los
municipales.

SEGUNDA: Hay una similitud positiva moderadamente fuerte entre la regularizacién del pago
del impuesto de la propiedad y la percepcidén de los contribuyentes de recibir
algunos beneficios a cambio, como descuentos o exenciones de multas, condiciones
de pago mejoradas, 0 mejores servicios municipales. Esto refuerza la relevancia de
mantener politicas de incentivos que premien el cumplimiento tributario y que
favorezcan el trato entre el contribuyente y el municipio.

TERCERA: Se evidencia una correlaciéon media reveladora entre el valor estimado de la
propiedad y la apreciacion que tiene el propietario del valor de su propiedad.
Significa que hay una relacion positiva entre una percepcion favorable sobre el
emplazamiento o entorno del inmueble, la seguridad juridica y la evolucién urbana,
mostrando cémo estos aspectos favorecen que los propietarios valoren sus
inmuebles, a lo que se agrega la necesidad de reforzar la comunicacion institucional
del propio municipio con los contribuyentes para que comprendan como los pagos

se llevan a las mejoras de lo tangible.
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CUARTA: No se logra determinar union entre el precio de los inmuebles y de pago del impuesto
sobre la propiedad, evidencia que este no logra generar un impacto econémico
significativo en el mercado inmobiliario, lo que reduce el incentivo financiero para

su regularizacion.
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RECOMENDACIONES

PRIMERA: Laadministracion tributaria del municipio estudiado debe desarrollar, como minimo
una vez al afio, campafas de sensibilizacion dirigidas a la poblacién, explicandoles
de manera sencilla los beneficios de pagar el impuesto predial, asi como campafias
que van mas alla de un recordatorio de pago y que expliquen como se transforma el
recurso tributario en obras, servicios y valorizacién inmobiliaria.

SEGUNDA: El municipio distrital antes mencionado, debe establecer un sistema de incentivos
potente y escalonado, dirigido hacia aquellos contribuyentes que paguen sus
impuestos a tiempo, dicho sistema deberia otorgar descuentos escalonados y darle
prioridad en programas sociales o algun tipo de beneficio por ser un buen
contribuyente. Dichas acciones crearian un reconocimiento simbolico abriendo la
puerta al cumplimiento fiscal en la ciudadania.

TERCERA: El municipio de San Miguel, a través de su gerencia debe armonizar su politica
tributaria con los planes de desarrollo urbano y mejoramiento del entorno, para que
las personas que pagan sus tributos asocien directamente sus contribuciones
monetarias con los servicios publicos que reciben, como por ejemplo el alumbrado
publico, seguridad y valorizacién de propiedades.

CUARTA: La gestion de administracion tributaria, debe fortalecer el catastro asi como la base de
datos predial, asegurando su actualizacion automatica, digitalizacion vy
georreferenciaciéon y validacion de los duefios. Esto quiere decir que, tener un
catastro actualizado modernizara la recaudacion de impuestos y permitird una

valoracion justa de los bienes inmuebles.
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1.16. Apéndice 1 Matriz de consistencia
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Apéndice 2 Operacionalizacion de las variables

Variable Dimensione Indicadores Escala
S
V1 D1 11 Normas relacionadas a impuestos Ordinal,
relacional: Conocimiento  prediales tipo Likert:
La del proceso 12 Beneficios de la regularizacién 1: Totalmente
regularizacié - . en desacuerdo
n de pagos de cum Iﬁﬁ]iento I3 Pago del impuesto predial 9-
impuestos d eFI) ado 14 Actualizacién de pagos Moderadament
prediales pag . een
D3 I5 Sanciones o multas por mora desacuerdo
Beneficios de : SCIOT NT
| 16 Incentivos de la municipalidad 3:Nide
a acuerdo ni en
D4 I7 Dificultades administrativas 4
aculos en P
Obsta(iu 938N "8 Recursos econémicos Moderadament
a e de acuerdo
regularizacion 5: Totalmente
V2 D5 19 Valor del inmueble de acuerdo
relacional: Incremento del 110 Valorizacin catastral
El valor de valor alorizacion catastra
los bienes 111 Mercado inmobiliario
inmuebles
D6 112 Desarrollo urbano
Factores o~ .
externos 113 Servicios municipales
D7 114 Impacto de los impuestos

Percepcion de
los propietarios

115 Valorizacion futura del inmueble
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1.17. Apéndice 3 Instrumentos

Escala
112 3[4]|5

N° Items

1 | Conozco las normas que regulan el impuesto predial en mi distrito.

2 | Estoy al tanto de los beneficios de regularizar el pago del impuesto predial.

3 | Realizo el pago del impuesto predial de manera puntual cada afio.

4 | Mi situacidn tributaria esta actualizada respecto a los impuestos prediales.

La regularizacion del impuesto predial ha reducido sanciones o multas por
mora.

La municipalidad ofrece incentivos para la regularizaciéon de impuestos
prediales.

7 | El proceso para pagar el impuesto predial es sencillo y claro.

En ocasiones, he tenido dificultades administrativas para regularizar mis

8
pagos.

9 La falta de recursos econémicos me ha impedido regularizar mis pagos
prediales.

10 Regularizar el impuesto predial contribuye al orden financiero de mi
propiedad.

11 El valor de mi inmueble ha aumentado tras la regularizacién del impuesto
predial.

12 | Lavalorizacidn catastral de mi inmueble es justa y acorde al mercado actual.

Considero que regularizar los impuestos prediales mejora el mercado

13 inmobiliario en mi distrito.

14 Los (_1esarrollos urbanos cercanos han incrementado el valor de mi
propiedad.

15 _La calidad de los servicios municipales influye en la valorizacion de los
inmuebles.

16 Regu_larizar el impuesto predial genera una percepcion positiva sobre mi
propiedad en el mercado.

17 Espero_que_gl valor de mi inmueble aumente en el futuro gracias a la
regularizacion de pagos.

18 La valor_izaci(’)n de los i_nmuebles en mi distrito es un incentivo para cumplir
con los impuestos prediales.

19 La falta de rt_agularizacién de impuestos prediales afecta negativamente el
valor de los inmuebles.

20 Considero que los impuestos prediales estan directamente relacionados con

la valorizacién de los bienes inmuebles.
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21

Regularizar el pago de impuestos prediales aumenta el valor comercial de
los inmuebles.

22

La falta de pago de impuestos prediales reduce la competitividad de los
inmuebles en el mercado.

23

Los programas de regularizacion de impuestos prediales ayudan a
revalorizar los inmuebles en San Miguel.

24

La regularizacion de impuestos prediales beneficia tanto a los propietarios
como al municipio.

25

El cumplimiento tributario mejora la percepcién de los compradores sobre
los inmuebles.

26

Existe una relacién directa entre la formalizacién de impuestos prediales y la
valorizacion catastral.

27

Regularizar el pago de impuestos prediales es una estrategia clave para
mantener la estabilidad del valor del inmueble.

28

La valorizacion de los inmuebles mejora en los distritos con mayor
cumplimiento tributario.

29

Los incentivos municipales para la regularizacién de impuestos son
efectivos para mejorar el valor inmobiliario.

30

La valorizacién de inmuebles en San Miguel depende en gran medida de la
regularizacion de impuestos prediales.
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1.18. Otros
Datos:
$m §m §m §m g m %éﬁ. Fgrngmfdmfm §o g Jou o s gon
;

w| e | e | | 4w um| e sw we o1 1 1 1 2
W W 0 | | #w sm um ew we 1 2 1 3 2
W W w0 4w | aw um o e 6o 1 2 1 3 2
W 4w 3w | | s 5w e ew we 1 2 1 3 2
W aw 3w | | &0 ww wo sw ww 1 2 1 3 2
W 4w 3w | a0 | & w0 ow w0 1 3 1 3 2
W 4n 3w | 3 | % 6w oW w@ ue 2 3 1 3 2
W am 3w | s | & 6w ow uw o zw 7 3 1 3 2
W w40 | s | em Gw um uw ozw 71 1 1 3 2
W w0 3w | | AW wow wn ww we 1 2 1 3 2
W am 40 4w 3 |  ww um mw ww 3 2 1 3 2
W e w 4w 4w | 4 Gm un e Bw 1 1 1 31 3
W 3w | | &w ww un sw ww 1 1 1 3 2
W 4w 3w | W] | 4w sw w0 ew ww 1 1 1 3 1
W W w0 | | w0 om0 uw Bw 1 2 1 3 3
W W 4 | | e sw um sw we 1 2 1 3 2
W aw 3w | | am 5w w0 sw we 1 2 1 3 2
W 4w 3w 4w 40 | 4 Wm0 e aw 1 2 1 3 2
W w0 3w w0 | 4w ow oo ew we 1 2 1 3 2
W an 3w | s | #m ww ue sw oam 2 2 1 3 2
W e 3w | | #m w0 sw ww 7 2 1 3 2
W w40 | | 4w Gw uw sw mw 2 2 3 3 2
W an 40 | 4w | uw ww 0w uw oam 3 2 3 3 2
W am 3w | 3 | e ww e sw ww 1 1 1 3 2
W am 3w | 3w | s ww| o uw ww 1 1 1 3 2
W w w3 | 4w sw uw sw me 1 1 1 3 2
W am 40 w3 | w0 6w un sw we o 3 3 1 3 2
W am w 4w a0 | 4 Gw o @w am 1 2 1 3 2
W W 40 4w 40 | S0 Bm uo Bw am 1 2 3 3 2
W W 3w | | am um w0 aw w0 1 2 1 3 2
W w0 3w | | B0 0w o0 ww we 1 2 1 3 2
W an 3w | s | &m0 ww ww sw am 2 2 1 3 2
W w0 3w | s | am Gw e e ozw 2 2 1 3 2
W am 3w | W | 6 ww o ww ue 7 2 1 3 2
W w40 4w s | aw wow um sw ww 2 2 1 3 2
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3.00 3.00 3,00 4,00 3,00 E 43,00 13,00 0,00 56,00 17,00 b 1 1 1 b
3.00 400 4,00 4,00 4,00 E 45,00 14,00 11,00 58,00 2400 b 1 1 1 3
400 400 400 400 400 E 52,00 16,00 11,00 56,00 23,00 3 3 . . 3
400 400 3,00 400 400 E 50,00 15,00 10,00 56,00 2200 2 2 2 2 2
300 300 EL 400 400 E 47,00 13,00 .00 58,00 2200 2 2 2 2 2
400 300 3,00 400 3,00 E 40,00 12,00 10,00 57,00 12,00 2 2 2 2 2
300 300 400 4.00 4.00 E 4700 12,00 1L00 3800 2400 1 1 1 1 3
300 300 300 3.00 4.00 E 4600 13.00 10,00 3500 2500 2 2 P P 3
300 300 300 4.00 4.00 E 4700 13.00 10,00 3600 A 2 2 P P 2
300 300 300 3.00 4.00 E 4400 1100 2.00 3200 2500 2 2 P P 3
300 300 400 3.00 3.00 E 4500 12,00 12,00 4200 1800 2 2 3 P 2
400 400 4,00 3,00 3,00 E 56,00 16,00 12,00 34,00 16,00 3 3 3 1 b
400 400 4,00 4,00 4,00 E 51,00 14,00 11,00 61,00 212,00 b 1 1 3 b
3.00 3.00 3,00 3,00 3,00 E 30,00 13,00 2,00 52,00 20,00 b 1 1 1 b
3.00 3.00 3,00 3,00 4,00 E 43,00 13,00 0,00 55,00 212,00 b 1 1 1 b
400 400 400 3,00 400 E 52,00 1500 12,00 55,00 21,00 3 . 3 . 2
400 400 400 3,00 3,00 E 50,00 1400 13,00 5400 20,00 2 2 3 2 2
3 300 3,00 3,00 3,00 E 4400 13,00 800 5400 12,00 2 2 2 2 2
3 300 EL 3,00 400 E 4400 12,00 10,00 53,00 21,00 2 2 2 2 2
300 400 300 3.00 4.00 E 4700 1400 10,00 3100 1L 1 1 1 1 1
4,00 4,00 300 4.00 4.00 E 40.00 1400 2.00 3700 A 2 2 P P 2
300 4,00 400 3.00 4.00 E 4700 1400 1L.00 3400 A 2 2 P P 2
3 4,00 300 3.00 3.00 E 4800 1500 10,00 3400 1800 2 2 P P 2
3. 300 34 3.00 3.00 E 43.00 13.00 10,00 3100 210000 2 2 P P 2
3.00 400 3,00 4,00 3,00 E 43,00 14,00 10,00 56,00 12,00 b 1 1 1 b
i 3.00 2,00 3,00 3,00 E 41,00 13,00 7.00 53,00 20,00 b 1 1 1 b
3.00 400 3,00 4,00 4,00 E 42,00 15,00 10,00 58,00 23,00 b 1 1 1 3
3.00 400 3,00 4,00 4,00 E 43,00 14,00 10,00 56,00 212,00 b 1 1 1 b
300 400 300 3,00 3,00 E 48,00 14,00 .00 51,00 17,00 2 . . . 2
400 400 400 400 3,00 E 52,00 16,00 11,00 56,00 20,00 3 3 2 2 2
300 300 400 3,00 3,00 E 45,00 13,00 11,00 55,00 12,00 2 2 2 2 2
300 400 400 3,00 3,00 E 48,00 15,00 11,00 48,00 100 2 2 2 2 2
300 300 300 3.00 3.00 E 4400 1100 2.00 3400 1800 1 1 1 1 1
300 300 400 3,00 400 E 47,00 12,00 13,00 53.00 2200 1 1 3 1 1
300 400 400 3.00 3.00 E 46.00 1400 1100 3400 2000 P P 2 2 2
4,00 400 400 3,00 3,00 E 48,00 14,00 11,00 5400 20,00 1 1 2 1 1
400 4,00 4,00 3,00 400 E 3100 15,00 12,00 40,00 1L00 P P 3 2 2
300 400 300 400 400 E 4R.00 14,00 000 57.00 2200 . . 2 . .
400 4,00 300 3,00 3,00 E 54,00 17,00 10,00 42,00 1500 3 3 2 2 2
300 300 400 3,00 400 E 43,00 13,00 11,00 5200 2200 . . 2 . .
4,00 4,00 4,00 4,00 4,00 E 50,00 15,00 11,00 38,00 2L00 1 1 2 1 1
300 3,00 400 3,00 3,00 E 46,00 12,00 12,00 5100 20,00 2 2 3 2 2
300 4,00 300 3,00 3,00 E 45,00 15,00 2,00 52,00 19,00 1 1 2 1 1
300 400 3,00 400 400 E 4400 1400 000 58,00 2100 2 2 2 2 2
400 4,00 5,00 3,00 3,00 E 51,00 14,00 14,00 42,00 17,00 1 1 3 1 1
300 300 400 3.00 4.00 E 48.00 1200 1200 3500 1100 1 1 3 1 1
3.00 4,00 3,00 4,00 4,00 E 47,00 14,00 2,00 56,00 22,00 1 1 b 1 1
400 400 400 3.00 3.00 E 3000 14.00 1100 3400 15.00 1 1 1 1 1
3.00 3,00 3,00 3,00 3,00 E 45,00 13,00 10,00 52,00 20,00 1 1 b 1 1
300 400 400 4.00 4.00 E 48.00 14.00 1100 3600 1100 1 1 1 1 1
400 4,00 4,00 3,00 3,00 E 50,00 14,00 11,00 42,00 20,00 1 1 b 1 1
4,00 300 300 3.00 3.00 E 30,00 15300 1000 4200 17.00 1 1 1 1 1
300 400 400 3,00 400 E 4R.00 14,00 11,00 53.00 23.00 1 1 2 1 3
300 400 200 3.00 4.00 E 4400 1500 500 3200 2200 P P 1 2 2
4,00 400 400 3,00 3,00 E 52,00 14,00 12,00 5200 16,00 3 1 3 1 1
300 400 300 3.00 4.00 E 4800 1500 BOD 3500 2100 P P 2 2 2
300 200 300 3,00 3,00 E 30,00 000 000 55.00 17,00 . 1 2 . .
300 300 4,00 400 400 E 47,00 10,00 11,00 3600 2200 P P 2 2 2
300 400 400 400 400 E 4R.00 14,00 11,00 50,00 2200 . . 2 . .
400 300 4,00 3,00 3,00 E 33,00 13,00 13,00 3300 19,00 3 P 3 2 2
300 400 200 3,00 400 E 47,00 16,00 700 53.00 2200 . 3 1 . .
4,00 4,00 4,00 3,00 4,00 E 53,00 14,00 12,00 52,00 2L00 3 1 3 1 1
300 3,00 3,00 400 3,00 E 47,00 13,00 000 56,00 20,00 2 2 2 2 2
300 300 300 3,00 4,00 E 45,00 11,00 10,00 55,00 2L00 1 1 2 1 1
3 400 3 4.00 4.00 E 4800 1500 1000 3800 2400 1 1 1 1 3
1 1 b 1 3

400 3,00 3,00 3,00 4,00 E 48,00 13,00 10,00 53,00 23,00
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4,00 4,00 400 4,00 4,00 1 aopoo|  1a00] 11,00] 5600 2100 2 2 b 2 2
400 300 300 400 400 | eopo| 1300 1000 6200 2300 2 2 2 3 3
3.00 400 3.00 3.00 400 | ampn| 1500 500|  4R00] 2L00 2 2 b 2 2
300 300 3.00 400 400 1 e 1300 900 5600 2100 2 2 2 2 2
3.00 400 200 3.00 3.00 1 s3] 1400 00| 5400 1800 2 2 1 2 2
3.00 3.00 3.00 4,00 3.00 1 sz 1300 500| 5600 1900 2 2 2 2 2
300 400 300 300 300 1 4200 1800 B00| 5400 17.00 2 3 2 2 2
4,00 3.00 5.00 3.00 3.00 | 3400|1300 1400 5300 1000 3 2 3 2 2
400 400 300 300 300 | swee| 1500 1000 5400 2000 2 2 2 2 2
3.00 400 400 4,00 400 | a700|  1a00] 1100|5600 2300 2 2 b 2 3
300 400 3.00 400 400 | 4700 1400 1000 5800 2100 2 2 2 2 2
3.00 3.00 3.00 3.00 3.00 1 azen| 1200 900 5000 2000 2 2 2 2 2
3.00 4,00 3.00 3.00 3.00 1 a7 1500 900 5400 1800 2 2 b 2 2
300 300 300 300 400 1 40| 1200 900 4900 2100 2 2 2 2 2
3.00 3.00 3.00 4,00 4,00 4300|1200 1000 5600 2200 2 2 b 2 2
400 400 300 300 300 1 ampe| 1700 900 5000 2000 2 3 2 2 2
3.00 400 3.00 3.00 3.00 1 47| 1800 900 4400 1600 2 3 2 2 2
4,00 4,00 3.00 4,00 3.00 s 1500 900 5600 1800 2 2 2 2 2
300 300 400 400 400 | ereo| 1300 1200 sep0| 2300 2 2 3 2 3
3.00 3.00 3.00 3.00 4,00 1 a500] 1300 900 3500 21,00 2 2 b 2 2
400 400 300 300 300 | s2eo| 1500 1000 4800 1700 3 2 2 2 2
3.00 3.00 400 3.00 400 | 4700|1200 1200] 5000 2200 2 2 3 2 2
300 300 400 3.00 300 | eseo| 12000 1100]  s000) 2000 2 2 2 2 2
3.00 3.00 3.00 4,00 3.00 | amon| 1300 1000] 5700 2000 2 2 2 2 2
3.00 4,00 3.00 4,00 4,00 4500|1500 1000 5800 2300 2 2 2 2 3
400 400 400 400 400 | sape| 1500 1100|5800 2300 3 2 2 2 3
3.00 4,00 3.00 3.00 4,00 ez 1500 900 3500 2200 2 2 b 2 2
400 300 300 400 400 | soeo| 12000 1000 sne0| 2200 2 2 2 2 2
3.00 400 3.00 4,00 400 1 a7 1500 900 6200 2100 2 2 2 3 2
400 3.00 3.00 300 400 | 4op0| 1200 1000 5300 2100 2 2 2 2 2
3.00 200 3.00 3.00 400 | ason| 1400 500 5300 100 2 2 2 2 2
3.00 4,00 3.00 4,00 4,00 | as00| 1500 1000] 6300 2400 2 2 b 3 3
300 400 300 300 400 | 43p0|  1a00] 1000 4800 2200 2 2 2 2 2
3.00 3,00 200 3.00 4,00 - 46,00 13.00 T7.00 52,00 2100 i 2 1 2 2
4,00 4,00 4,00 3.00 3,00 - 5100 15.00 12,00 52,00 20.00 i 2 3 2 2
3.00 3,00 4,00 4,00 4,00 - 45,00 13.00 12,00 8400 23.00 i 2 3 3 3
300 .00 300 400 400 - 4000 1200 .00 6100 2400 2 2 2 3 3
300 400 300 300 3.00 - 4E.00 1500 .00 5400 1200 2 2 2 2 2
400 3.00 400 3,00 300 R 50,00 13,00 11050 5400 2000 2 2 2 2 2
3.0 3.00 400 3,00 300 R 45,00 12,00 11050 5200 17.00 2 2 2 2 2
4,00 4,00 4,00 3.00 4,00 - 4900 1400 12,00 55.00 23.00 i 2 3 2 3
3.00 3,00 4,00 3.00 3,00 - 4700 10,00 1100 52,00 18.00 i 2 2 2 2
4,00 4,00 4,00 3.00 3,00 - 50,00 15.00 12,00 52,00 18,00 i 2 3 2 2
400 .00 400 300 3.00 - 4200 13,00 1500 4500 17.00 2 2 3 2 2
300 400 300 300 3.00 - 4E.00 1400 10000 53.00 1200 2 2 2 2 2
400 400 400 3,00 300 R 51,00 17,00 1200 51,00 17.00 2 3 3 2 2
3.0 3.00 400 3,00 300 R 4700 12,00 11050 5000 15,00 2 2 2 2 2
3.00 3,00 400 3,00 3,00 - 4400 1200 11,00 52,00 15.00 2 2 2 2 2
3.00 3,00 3.00 4,00 4,00 - 4500 10,00 200 56,00 23.00 i 2 2 2 3
3.00 3,00 3.00 3.00 3,00 - 4200 13.00 10,00 35.00 18,00 i 2 2 2 2
400 400 400 300 3.00 - 5300 1500 1300 51.00 1200 3 2 3 2 2
300 .00 300 300 3.00 - 4500 1100 10000 5000 1200 2 2 2 2 2
3.0 3.00 3,00 3,00 400 R 4200 13,00 B0 55,00 21,00 2 2 2 2 2
3.0 400 100 3,00 400 R 4300 1400 3,00 51,00 21,00 2 2 1 2 2
4,00 4,00 400 4,00 3,00 - 53.00 1400 12,00 60,00 20.00 3 2 3 3 2
4,00 3,00 3.00 4,00 3,00 - 5100 13.00 10,00 30,00 20.00 i 2 2 2 2
300 3.00 4.00 3.00 400 - 4200 1500 1100 5100 3100 i 2 2 2 2
400 400 400 300 3.00 - 5300 1400 1500 5400 2000 3 2 3 2 2
300 .00 400 400 400 - 4400 1100 1300 5900 2400 2 2 3 2 3
3.0 400 3,00 400 300 R 45,00 1500 B0 56,00 2000 2 2 2 2 2
400 400 400 3,00 200 R 42000 1600 1200 5200 14.00 2 3 3 2 1
4,00 4,00 4,00 3.00 3,00 - 5100 1600 1100 40,00 18,00 i 3 2 2 2
4,00 3,00 4,00 3.00 4,00 - 50,00 11.00 13,00 3400 21.00 i 2 3 2 2
300 400 4.00 3.00 3.00 - 4700 1400 1100 5000 1200 i 2 2 2 2
300 .00 300 300 3.00 - 4700 1200 10000 5000 2000 2 2 2 2 2
300 .00 400 300 400 - 4600 1200 1100 53.00 2100 2 2 2 2 2
300 300 300 300 3.00] (| 4500 1300 1000]  S000) 1300 7 7 ]| 7] 7]
3.00 4,00 3.00 400 400 | ampo| 1a00| 1000 sepn| 2200 2 2 2 2 2
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& @ @ v E)PD‘%'E&:% Fon Fm Fm Fm @ o gna gloa glosa gves

1 300 EXLH EXH EXEH 300 E 43,00 1100 200 3.0 1800 1 1 2 2 2
2 3 300 400 300 300 E 48,00 13,00 1100 47,00 12.00 2 1 2 2 2
3 300 300 200 400 300 E 41,00 11,00 .00 56,00 19.00 2 2 1 2 2
4 400 400 EXH EXR 300 E 3100 1500 .00 4700 1800 1 1 2 2 2
5 300 400 300 300 300 E 45,00 14,00 10,00 53,00 20,00 2 2 2 2 2
] 300 400 EXH EXEH 300 E 43,00 1600 200 4700 W00 1 3 2 2 2
7 400 400 300 EXRH 300 E 5000 1600 1000 00 17.00 1 3 2 2 2
z 300 400 300 300 400 E 4800 1600 1000 55,00 2100 2 3 2 2 2
9 400 300 400 EXR 400 E 40,00 1300 1100 3500 2.0 1 1 2 2 2
10 300 300 300 300 300 E 41,00 10,00 10,00 50,00 1800 2 1 2 2 2
11 400 400 400 400 300 E 3200 1400 1100 5800 21000 3 1 2 2 2
12 300 30 300 400 400 E 4500 1300 1000 3800 2300 1 1 2 2 3
13 300 400 300 300 300 E 4800 1400 1000 40,00 12,00 2 2 2 2 2
14 300 400 EXH EXEH 100 E AT.00 1500 200 4700 1400 1 1 2 2 1
15 300 300 200 300 400 E 3B00 12,00 .00 55,00 23,00 2 1 1 2 3
16 400 EXL 400 i 300 E 45,00 1300 1100 L0 21000 1 1 2 2 2
17 300 400 EXH EXR 300 E 43,00 1500 200 3L 1200 1 1 2 2 2
18 300 400 300 400 400 E 48,00 14,00 o.00 56,00 21,00 2 2 2 2 2
15 300 EXLH EXH EXEH 300 E 4200 1200 1000 4500 1800 1 1 2 2 2
0 300 400 300 EXr 400 E 4800 1400 1000 4300 2L 1 b 2 2 2
11 300 300 300 300 300 E 4400 12,00 800 40,00 20,00 2 2 2 2 2
n 300 300 400 EXR 300 E 4700 1300 1200 3500 21000 1 1 3 2 2
bz ] 4,00 400 400 300 400 E 52,00 14,00 1200 52,00 21,00 3 2 3 2 2
24 400 400 EXEH i 300 E 45,00 1400 200 4.0 18.00 1 1 2 2 2
25 400 400 300 EXRH 300 E 5100 1400 200 3100 1800 1 1 2 2 2
26 300 300 300 300 300 E 4700 13,00 1000 51,00 20,00 2 2 2 2 2
n 400 400 400 EXR 300 E 3400 1600 1100 3300 1200 3 3 2 2 2
o3 300 400 300 400 400 E 4400 1500 o.00 #0.00 21,00 2 1 2 3 2
b 400 EXL 400 400 400 E 3100 1300 1300 200 L 1 1 3 2 2
30 300 30 300 EXRH 300 E 4300 1100 200 4500 1800 1 1 2 2 2
3l 300 300 300 300 300 E 30,00 1100 o.00 50,00 1800 2 2 2 2 2
31 300 400 EXH EXEH 400 E 4500 1400 200 4.0 2L 1 1 2 2 2
33 300 300 300 300 400 E 43,00 13,00 o.00 51,00 2200 2 1 2 2 2
34 300 400 300 300 300 E 45,00 1400 200 50,00 1800 2 2 2 2 2
35 300 300 400 400 300 E 41,00 1000 1100 300 21000 1 1 2 2 2
35 300 300|300 400 300 | 4300 1300 900 s600| 17,00 ] 1] 1| 1| 1|
37 300 400 400 400 400 E 4500 1400 1100 SB0D 2400 P 1 pri 2 3
3k 400 400 400 400 400 E 3100 1600 1100 3600 200 3 3 i 2 3
3 4,00 400 300 400 4,00 E 50,00 1500 10,00 5600 2200 2 2 2 2 2
40 300 300 300 400 4,00 E 47,00 13,00 200 5900 2200 2 2 2 2 2
41 400 300 EXE 400 300 E 4500 1200 1000 3T 1800 P 1 pri 2 2
41 300 3.00 400 400 400 E 4700 1200 1100 3900 2400 1 1 i 2 3
43 300 300 300 300 4,00 E 45,00 1500 10,00 5500 23,00 2 2 2 2 3
44 300 300 i 400 400 E 47.00 1300 1000 3600 L 1 1 2 2 2
45 300 3.00 EXR 300 400 E M0 1100 200 3200 2300 1 1 pri 2 3
48 300 300 400 300 300 E 4300 1200 1200 45,00 1800 P b 3 2 2
47 4,00 400 400 300 300 E 5600 1600 12,00 5400 1600 3 3 3 2 2
48 400 400 400 400 400 E L0 1400 1100 §1.00 patid 1 1 2 3 2
40 300 3.00 EXR 300 300 E 3200 1300 0D 3200 21000 1 1 pri 2 2
50 300 300 EXe 300 400 E 4300 1300 200 3500 21200 P b 2 2 2
51 4,00 400 400 300 4,00 E 5200 1500 12,00 5500 2100 3 2 3 2 2
52 400 400 400 EXL 300 E 000 1400 15300 3400 21000 1 1 3 2 2
53 300 3.00 EXR 300 300 E M0 1300 0D 3400 1200 1 1 pri 2 2
54 300 300 EXe 300 400 E M0 1200 1000 35300 2L P b 2 2 2
55 300 400 300 300 4,00 E 47,00 1400 10,00 51,00 2100 2 2 2 2 2
56 400 400 EXE 400 400 E 4500 1400 200 3T 2L P 1 pri 2 2
57 300 400 400 300 400 E 4700 1400 1100 3400 L 1 1 pri 2 2
58 300 400 300 300 300 E 4800 1500 10,00 5400 1800 2 1 2 2 2
50 300 300 300 300 300 E 43,00 15,00 1000 51,00 20,00 2 2 2 2 2
&0 300 400 EXE 400 300 E 4300 1400 1000 3600 1800 P 1 pri 2 2
&1 300 3.00 00 300 300 E 4100 1300 T 35300 21000 1 1 1 2 2
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ANEXO 1 '
FORMULARIO DE AUTORIZACION

AUTORIZACION PARA LA IN(‘ORPOR.\(_‘IO.\' DE LOS
TRABAJOS DE INVESTIGACION
EN EL REPOSITORIO INSTITUCIONAL UANCYV

Formato digital ! X Fecha de entrega: _11 DE SETIEMBRE DEL 2025

1. Datos del autor (es):

Nombres y Apellidos: JHON ROMULO MOROCCO SUCARI

Direccion: COMUNIDAD MODELO Y 9
DNI/Camé de Extranjerda/Pasaporte N®  DNE71604835 )
Teléfono: 990677666 email:_moroccojhon18@gmail.com

Nombres y Apellidos:

Direccion;

DNI/Came de Extranjeria/Pasapotte N°:

Telefono: A email: = -
Facultad y/o Escuela de Posgindo:  CIENCIAS JURIDICAS ¥ POLITICAS

Escuela Profesional o Mancion:  DERECHO = = J
Titulo o Grado Académico a optar: ABOGADO
Asesor: Dr. JOSE DOMINGO CHOQUEHUANCA CALCINA )

Esta obra se encuentra deutro de las siguientes denomnaciones:
Trabajo de Investigacion | Tesis[X] ‘Trabajo de Suficiencia Profesions] [ | I'rabajo Académico[ ]
Titulo: REGULARIZACION DE PAGOS DE IMPUESTOS PREDIALES Y VALOR DE LOS BIENESINMUEBLES EN EL DISTRITO

DE SAN MIGUEL, 2024

Palabras claves, (3 a 5 térmimnos) IMPUESTO PREDIAL, VALORIZACION, REGULARIZACION, BIENES INMUEBLES.

JEsta obra se desarrollo en la UANCV 127
2

! Indicar s1 su produccion mtelectual ha empleado recursos lales como, mstalaciones, laboratorios, insumos,
equipos, bases de datos, asesoria técnica por parte del personal de la UANCV, financiamiento, entré otros
relacionados.

2 Si su produccion intelectual se desarrollé en la UANCYV totalmente o parcialmente, debera autonizar el
deposito en el Repositorio de manera obligatona.

AACIFMA LA AW (AN I OYTIOS A Cvidaa

OFICINA DE |NVEST|GAC|ON http://repositorio. uancv.edu. pe/

Tesis Publicada con autorizacion del autor




VICERRECTORADO DE

TESIS UANCV bk | INVESTIGACION

| s
/| rOFICING DE IRy AR

2. Referencia de tesis:

Bachiller X Titulo 2da Especialidad Maestria Doctorado

3. Licencias:

a) Licencia estandar:
Bajo los siguientes términos, autorizo el depésito de mi tesis ¢n el Repositorio
Digital de la UANCV.
Con la autorizacion de deposito de mu produccidn Intelecmal, otorgo a la Universidad
Andina “Néstor Caceres Velasquez™ una hicencia no exclusiva para reproducir, distribuir,
comumicar 41 publice, ransfonnar (nicamente mediante -1 tradueeion a otros idiomas) y
poner a disposicion del pliblico 1 produccion intelectual (incluido el resumen). en formato

fisico o digital, endenatnuier medio, conocido 0 por conocerse, a traves de los diversos
servicios por la Universidad, creados o por crearse, talcs eomo el Repositorio Digital de
tesis UANCV_goleceibn de produccion intelectual. entreletos, cn ¢l Peri y en el extranjero

por el tiempoMVeces que considere necesarias, y libres de femuneraciones.

En virtud dg dicha licencia, la Universidad Andina “NésoL € iceres Velasquez™ podra
reproducir mi-produccion intelectual en cualqguier tipo de soptirte v en mas de un ejemplar,
sin modificar-Su contenido. solo con propdsitos de seguridad.gespaldo v preservacion.
Declaro gueld produccion mielechial es una creacion de mi autoria y exclusiva titularidad,
coautoria con' fitularidad compartida, y me encuentro facultado a conceder la presente
licencia y, asimismo, garantizo que dicha producgion intelectual no miinge derechos de
autor de Terceras personas.

La Universidad Andina “Nestor Caceres Velasquez” consignari el nombre del y/o los
autor(as) de la produceion intelectual, ¥ no le hard ninguma modificacion mas que la
pernutida en la licencia,

Autorizo su publicaciéon (marque con una X)
§ X—:J St autorizo que se deposite inmmediatamente.

| ' ST autorizo que se deposite a partir de s [ocha (d m/a):

T NS sutorizo.

b) Licencia CREATIVE COMMONS I 0INTERNACIONAL:
Si usted concede gmA licencia CREATIVE COMMONS Sobieg 81 produccion intelectual,
mantiene la titulagdad de los derechos de autor de esta v, a laWe& permile que otras personas
puedan reproduci, comunicarla al publico y distribuir #@jemplares de esta, bajo las
condiciones siguientes:
. Quiere permitir usos comérciales de su produccion intelectual?
Si: significa que usted permite la reproduccion, distribucion y comunicacion publica de la
produccion intelectual incluso con fines comerciales,
No: significa que usted permite la reproduccion. y comunicacion priblica de la producciéon
intelectual, pero sin fines comerciales.

|X] Si autorizo
D No autorizo
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Jurisdiccion de su Licencia

Todas las heencias CREATIVE COMMONS son de ambito mundial, sin embargo
usted puede elegir entre la opaion “mternacional™ o una adaptada a su junsdiccion
como para ¢l caso peruano

La opcion “mtemacional” emplea el lenguae y Ia temunologia de los tratados

mtemacionales, en cambio, la adaptada a su junsdiccion, recoge las particulanidades
de la legislacion peruana

En consecuencia. la opcion “internacional™ goza de una mavor eficacia a nivel
mundial, gracias a que tiene jurisdiccion neutral Nhentras que la operon adaptada
alan ol it gOZi reficac ! les peruanos

Internac  oal

X nal
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