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Juliaca, 18 de ABRIL del 2024.

. Vistos: El expediente, No: 11121 presentado por el
Bachiller en Derecho Srfa. ANDY MAQUELY SONCCO QUISPE, quien solicita
fecha para rendir el examen de sustentacion de borrador de tesis

denominado: ANALISIS JURIDICO SOCIAL: LA INVASION COMO POSESION O DELI
: TO DE
TRAFICO DE TERRENOS PARA ACCESO A LA PROPIEDAD, DISTRITO DE LA JOYA - AREQUIPA

2023, para optar el Titulo Profesional de Abogada y;

CONSIDERANDO:

Que, de conformidad al Reglamento de Grados y
Titulos de la Facultad de Ciencias Juridicas y Politicas, Escuela Profesional de
Derecho, concordante con el Reglamento General de Grados y Titulos de la
UANCYV, es procedente acceder a la peticién del interesado.

Y. estando a los dictmenes presentados por los
miembros del jurado en el que aprueban el borrador de tesis, el Decano de la
facultad, en uso de sus atribuciones conferidas por la ley universitaria 30220, y
el Estatuto de la UANCV.

ESUELVE:

Primero.- El jurado declora APTO por tanto debe
senalarse lugar, dia y hora para la sustentacion del borrador de tesis, en forma
presencial del Bach. Srta. ANDY MAQUELY SONCCO QUISPE, para optar el Titulo
Profesional de Abogada, el mismo que se llevard a cabo el préximo 23 de
ABRIL del 2024 a las 1:30 p.m. en el Salén de Grados de esta facultad.

Sequndo.- Designar como Jurados, para la
evaluacion de examen de sustentacion de tesis referido, Integrado por los
siguientes Docentes:

Presidente: Dr. HUGO NEPTALI CAVERO AYBAR
Dr. FELIX CRISTOBAL OCHATOMA PARAVICINO

Dr. WALTHER MARCELINO NIETO PORTOCARRERO

ASESOR:
Mstro. JOEL FREDY PARI ARCAYA

Tercero.-La Comisién de Grados y Titulos de la Facultad,
secretaria Académica y Administrativa quedan encargadas del cumplimiento

de la presente resolucion. '
Registrese, comuniquese y archivese

A
Sy Rern e ANDIN. 1

(%)

¢
Archivo

JRQZ/jahr
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RESOLUCION N' 671A -2023-D/FCJP.UANCV-J

Juliaca, 14 de setembre del 2023

VISTOS: (I (xpediente N* B119 presentado por (e),(1y) Bach ANDY
MAQUELY SONCCO QUISPE, quen solcita 1 aprobacion del Borrador de Tesis Titulado
ANALISIS JURIDICO SOCIAL: LA INVASION COMO POSESION O DELITO DE TRAFICO DE
TERRENOS PARA ACCESO A LA PROPIEDAD, DISTRITO DE LA JOYA - AREQUIPA 2023 para
optar titulo profesional de ABOGADA.

CONSIDERANDO:

Que, las facultades son unidades fundamentales de organizacion, formacién
academica profesional Integrado por profesores estudantes y graduados, gozan de autonomia de

gobierno en lo académico, econdmico y administrativo de acuerdo a la Ley y al Estatuto Universitario de
nuestra prnmera Casa Supenor de Estudios

Que, al haberse cumphdo con 10s requisitos exigdos por el Reglamento Interno de
la Unidad de Investigacion de la Facultad de Derecho y la Directiva N* 004-2019-UANCV-Ol/Oficina de
Investigacién de la Universidad Andina ‘Néstor Caceres Velasquez® de Juliaca, y el Reglamento de

Grados y Titulos de la facultad de Derecho. la Comision de Grados y Titulos ha designado el jurado
pertinente, el mismo que esta integrado por:

Presidente: Dr. HUGO NEPTALI CAVERO AYBAR

Dr. FELIX CRISTOBAL OCHATOMA PARAVICINO

Dr. WALTHER MARCELINO NIETO PORTOCARRERO
ASESOR:

Mstro. JOEL FREDY PARI ARCAYA

Que, el jurado dictaminador ha emitido el dictamen favorable para que dicho
Borrador de Tesis pueda ser aprobado por resolucion
Estando, el informe favorable de la Comision de Grados y Titulos, en
concordancia con el reglamento de Grados y Titulos de la FACULTAD de Derecho y en uso de las
atnibuciones que le confiere la Ley Universitaria N* 30220 Ley de Creacion de la UANCY N° 23738 y

modificatonia. Resolucion de Institucionalizacion 1287-92-NAR D L N* 739 y el estatuto de la UANCV, al
_Decano de la Facultad de Derecho.

RERD M MR ANDA dan Yad satdstbihnn avinldan kasiatT)batdans kbn. b tanslin - b

SE RESUELVE:

PRIMERO: APROBAR el BORRADOR DE TESIS titulado: ANALISIS
JURIDICO SOCIAL: LA INVASION COMO POSESION O DELITO DE TRAFICO DE TERRENOS PARA
ACCESO A LA PROPIEDAD, DISTRITO DE LA JOYA - AREQUIPA 2023, presentado por el (la) Bach.
ANDY MAQUELY SONCCO QUISPE, de conformidad a lo establecido con el Reglamento de la

Unidad de Investigacion con fines de obtencion de Grados Academicos y Titulos Profesionales, y el
Reglamento de Grados y Titulos de la Facultad de Derecho, se dispone su REVISION

SEGUNDO: RECONOCER, como ASESOR DE TESIS AL Mstro. JOEL FREDY
PARI ARCAYA.

TERCERO: DISPONER que. el

Facultad y las secretanas académicas y administrativa, que
presente resolucion

de la Unidad de Investigacion de la
dan encargados del cumpliniento de la

REGISTRESE, COMUNIQUESE Y CUMPLASE

= UNIVERSIDAD ANDINA
T N OR CACERES VELASQUEZ
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ION N* 175'-2023303F.OD-UAN,C_V;J_
Juliaca. 14 de abril del 2023

VISTOS:

El Oficio el proveido del director de 1a Unidad de Investigacion de 1a Facultad de
Derecho, y el Registro de Proyecto de Investigacion de fe

cha 10 de abril de 2023 para optar el titulo
profesional de ABOGADA

CONSIDERANDO:

Que, las facultades son unidades fundamentales de organizacitn, formacién

académica profesional Integrado por profesores. estudiantes y graduados, gozan de autonomia de
gobiemno en lo académico, econémico y administrativo de acuerdo a la Ley y al Estatuto Universitario de
nuestra pnmera Casa Superior de Estudios.

Que. el (la) Bach. ANDY MAQUELY SONCCO QUISPE, quien solicita |a
aprobacion del proyecto de Tesis Titulado  ANALISIS JURIDICO SOCIAL: LA INVASION COMO
POSESION O DELITO DE TRAFICO DE TERRENOS PARA ACCESO A LA PROPIEDAD, DISTRITO
DE LA JOYA - AREQUIPA 2023, para optar titulo profesional de ABOGADA

Que, al haberse cumplido con los requisitos exigidos por el Reglamento Interno de

la Unidad de Investigacion de la Facultad de Derecho y la Directiva N* 004-2019-UANCV-OV/ Oficina de
Investigacion de la Universidad Andina “Néstor Caceres Velasquez® de Juliaca;

Que, el Comité de Investigacion dio su opinién Técnica sobre la evaluacion del

proyecto de Tesis, el mismo que ha emitido el dictamen favorable para que dicho proyecto pueda ser
aprobado por Resolucion,

Que, el Director de la Unidad de Investigacion de la Facultad de Derecho, nominé
como ASESOR DE TESIS: al Mgtr. JOEL FREDY PARI ARCAYA, y;

Estando, el informe favorable de la Comisidn de Grados y Titulos. en
concordancia con el reglamento de Grados y Titulos de la Facultad de Derecho y en uso de las
atribuciones que le confiere la Ley Universitana N° 30220, Ley de Creacion de la UANCV N* 23738 y

modificatoria Resolucion de Institucionalizacion 1287-92-NAR D L N* 739 y el estatuto de la UANCV, al
Decano de la Facultad de Derecho

SE RESUELVE:

PRIMERO: APROBAR el PROYECTO DE TESIS titulado ANALISIS

JURIDICO SOCIAL: LA INVASION COMO POSESION O DELITO DE TRAFICO DE TERRENOS PARA
ACCESO A LA PROPIEDAD, DISTRITO DE LA JOYA - AREQUIPA 2023, presentado por el (la) Bach.
ANDY MAQUELY SONCCO QUISPE; de conformidad a lo establecido con el Reglamento de la
Unidad de Investigacién con fines de obtencion de Grados Académicos y Titulos Profesionales, y el
Reglamento de Grados y Titulos de la Facultad de Derecho, se dispone su EJECUCION, siendo los
jurados los siguientes:
PRESIDENTE: Dr. HUGO NEPTALI CAVERO AYBAR

Dr. FELIX CRISTOBAL OCHATOMA PARAVICINO

Dr. WALTHER MARCELINO NIETO PORTOCARRERO

SEGUNDO: RECONOCER como ASESOR DE TESIS: AL Mgtr. JOEL FREDY
PARI ARCAYA.

TERCERO: DISPONER que, el Director de la Unidad de Investigacién de la

... Facultad y las secretarias académicas y administrativa, quedan encargados del cumplimiento de la . .- .-
presente resolucion.

REGISTRESE, COMUNIQUESE Y CUMPLASE.

UNIVERSIDAD ANDINA
NCSTORCACERES VELASQUEZ

C.c. Arch. r——— | \
JRQZfahr —— g 'r'.;;.';
%; v ANO

FAC Cs JURIDICAS Y POLITICAS
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Datos del autor
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Numero de documento de identidad | 70810183

htins://orcid.ore/0009-0006-4347-5526

URL de ORCID hitps://oreid.org/000

~\J

Datos del asesor
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L
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P )
i
URL:
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DECLARACION DE AUTENTICIDAD Y RESPONSABILIDAD
Yo ANDY MAQUELY SONCCO QUISPE _ identificado con DNI

Nro. 73810183 en mi condicién de egresado de:

KlEscuela Profesional
[0 Programa de Segunda Especialidad,
O Programa de Maestria o Doctorado

DERECHO

informo que he elaborado el/la B Tesis o [J Trabajo de Investigacién, O] Trabajo Académico
denominada:

ANALISIS JURIDICO SOCIAL: LA INVASION COMO POSESION O DELITO DE TRAFICO DE
TERRENOS PARA ACCESO A LA PROPIEDAD, DISTRITO DE LA JOYA — AREQUIPA 2023

Asesorado por: Mtro. JOEL FREDY PARI ARCAYA

Es un tema original.

Declaro que el presente trabajo de tesis es elaborado por mi persona y no existe plagio/copia de ninguna
naturaleza, en especial de otro documento de investigacion (tesis, revista, texto, congreso, o similar)
presentado por persona natural o juridica alguna ante instituciones académicas, profesionales, de
investigacion o similares, en el pais o en el extranjero.

Dejo constancia que las citas de otros autores han sido debidamente identificadas en el trabajo de
investigacion, por lo que no asumiré como suyas las opiniones vertidas por terceros, ya sea de fuentes
encontradas en medios escritos, digitales o Internet.

Asimismo, ratifico que soy plenamente consciente de todo el contenido de la tesis y asumo la
responsabilidad de cualquier error u omisién en el documento, asi como de las connotaciones éticas y legales
involucradas.

El incumplimiento de lo declarado da lugar a responsabilidad del declarante, en consecuencia; a través del
presente documento asumo frente a terceros, la Universidad Andina Néstor Céaceres Velasquez y/o la
Administracién Ptiblica toda responsabilidad que pueda derivarse por el trabajo final presentado. Lo sefialado
incluye responsabilidad pecuniaria incluido el pago de multas u otros por los dafios y perjuicios que se
ocasionen.

Juliaca 10 de  Seliembre del 2024
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RESUMEN

La presente investigacion tiene como tema central tratar la ocupacion ilegal de
terrenos y su impacto en el acceso y adquisicion de propiedad en dicha localidad.
Por ello se planted el objetivo de analizar de qué manera la invasion como posesion
o un delito de trafico de terrenos incide el acceso a la propiedad en el distrito de La
Joya — Arequipa, empleandose el método funcional — socioldgica. La investigacion
concluye; que la practica de invasion de terrenos como posesion o delito de trafico
incide en la capacidad de las personas para acceder a la propiedad y a la vez afecta
el acceso formal a la propiedad en el distrito de La Joya, Arequipa. De ahi se refleja
en un 49,5% que la invasion de terrenos es uno de los medios mas comunes de
acceder a una propiedad y en un 74,2% de los encuestados argumentan que la
invasion con fines lucrativos es una practica que afecta directamente en el acceso

formal a la propiedad.

Palabras claves: Invasién, posesion, propiedad, trafico de terrenos.
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ABSTRACT

The present investigation entitled as social legal analysis: invasion as possession
or crime of trafficking of land for access to property, district of La Joya - Arequipa
2023, has as its central theme treating the illegal occupation of land and its impact
on access and acquisition of property in said locality. For this reason, the objective
was set to analyze how invasion as possession or a crime of land trafficking affects
access to property in the district of La Joya - Arequipa, using the functional -
sociological method. The investigation concludes; that the practice of land invasion
as possession or traffic crime affects the ability of people to access property and at
the same time affects formal access to property in the district of La Joya, Arequipa.
From this it is reflected in 49.5% that land invasion is one of the most common
means of accessing property and 74.2% of those surveyed argue that invasion for

profit is a practice that directly affects in formal access to the property.

Key words: Invasion, possession, ownership, land trafficking.
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INTRODUCCION

El derecho de propiedad catalogada como un derecho de primera generacion y de
naturaleza constitucional que ampara la capacidad de convertirse en propietario.
En el contexto actual, se puede observar que es vulnerado por las practicas de
invasion de terrenos en el Perd. Problematica social, hasta en algunos casos
politico y legal que ocasiona grandes efectos negativos a largo plazo como disputas
legales entre los compradores ilegales, propietarios legitimos y autoridades,
inseguridad juridica, desconfianza, contribuye al desarrollo urbano desordenado y
perjudica el acceso formal a la propiedad en distintas partes del territorio peruano.
Este fendmeno, enmarcado en el acceso a la propiedad mediante la posesién o el
delito de trafico de terrenos, ha ganado relevancia en los ultimos afios, generando
preocupacion tanto a nivel local como nacional.

En ese contexto, que, aplicando un paradigma positivista, el método funcional —
sociolégica, el presente estudio se propone examinar de qué manera las
invasiones, ya sea como actos de posesion o como resultado de un delito de trafico
de terrenos, inciden en el acceso a la propiedad en La Joya, Arequipa. Un andlisis
que se argumenta en la necesidad de comprender los distintos elementos juridicos
y sociales que rodean este fendmeno complejo. Ademés, a través de una
aproximacion tedrica y practica, se explora la relacion entre las invasiones y la
garantia del derecho a la propiedad, delimitando los posibles desafios para la
formulacion de politicas publicas, la toma de decisiones gubernamentales y la
puesta en marcha de medidas preventivas para combatir esta problematica no solo

se observa en el distrito de la Joya — Arequipa sino también a nivel nacional.
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Por otra parte, la relevancia de este estudio radica en su capacidad para evidenciar
y delimitar las causas subyacentes de las invasiones, la efectividad de las medidas
legales existentes, su impacto en el ambito social y la planificacion urbana. Se
espera que los datos que se recabaron sean tedricas como estadisticas en esta
investigacion contribuyan a informar politicas publicas, brindando una base sdlida
para el disefio de estrategias oportunas que aborden las complejidades
relacionadas con la invasion de terrenos en el distrito de la Joya, Arequipa.

De la misma forma, el estudio se llevo a cabo por el interés académico de conocer
y comprender ampliamente de las dinamicas legales y sociales relacionadas con la
invasion de terrenos, destacando la importancia de examinar las practicas que
desafian el acceso a la propiedad y las implicaciones legales asociadas. Asu vez,
desde una perspectiva social la investigacion busca contribuir al bienestar del
conglomerado de personas afectadas por invasiones de terrenos y frenar estos
actos delictivos que solo perjudican la tranquilidad de los habitantes del distrito de
la Joya, Arequipa. Al tener en cuenta, valorar las causas, consecuencias y posibles
soluciones para este fendmeno local nacional y como no decir mundial.
Mencionado lo anterior, la presente investigacion se ha llevado a cabo en cuatro
capitulos y de acuerdo a lo establecido a la estructura que considera la Universidad.
Capitulos que se desarrollaron con un alto soporte doctrinario y legal.

Referido lo anterior, el capitulo | denominado como aspectos generales; contiene
temas como la descripcion del problema, formulacion del problema, la elaboracién
de los objetivos, la justificacion, las hipotesis que se sostiene, la identificacion de

variables y la definicion operacional de variables.
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Seguido de ello, el capitulo Il intitulado como marco tedrico; incluye aspectos como
antecedentes, bases tedricas y el marco conceptual, los mismos que se llevaron a
cabo acorde a un comprendido de enfoques teoricos y juridicos relacionados con
las variables de estudio.

Asu vez, en el capitulo Il denominado como metodologia de la investigacion, se
desarrollan temas como el paradigma que se aplicd, el método, el nivel de
investigacion, el disefio, el tipo de estudio, la descripcién geografica, la poblacion,
muestra y por ultimo la técnica e instrumento que se incoaron en el trabajo.

Y para cerrar esta parte del estudio; el capitulo 1V titulado como resultados, estara
conformado por la presentacion, analisis e interpretacion de los datos, seguido de

las conclusiones, sugerencias y referencias bibliografias.

OFICINA DE INVESTIGACION http://repositorio.uancv.edu. pe/

Tesis Publicada con autorizacién del autor




ﬁe% VICERRECTORADO ,DE

“OFICINA DE INVESTIGACION”

TESIS UANCV A2} | INVESTIGACION
<X

Capitulo |

Aspectos Generales

1.1. Exposicion de la situacion problematica

En el contexto internacional, se puede observar que la problematica de
las invasiones sea como posesion o un delito de trafico de tierras ha sido objeto
de atenciébn en diversos ambitos en diferentes paises del mundo,
especificamente en paises en vias de desarrollo, donde el tema de las
invasiones de tierras urbanas y rurales son desafios significantes que afectan
los términos de seguridad juridica, desarrollo sostenible y equidad social. Un
fendmeno que por causas como la migracion y la falta de acceso a la vivienda
han incrementado considerablemente estas practicas, generando conflictos y
enfrentamientos entre los propietarios legitimos, los invasores y las
autoridades gubernamentales.

La ocupacion ilegal de terrenos representa un desafio social que afecta
directamente el progreso de las comunidades, la propiedad privada, el
mantenimiento del orden publico y las relaciones comunitarias,

manifestandose como una serie de fendmenos complejos que distorsionan el
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concepto de un Estado basado en el principio de derecho social. Una situacion
compleja que se viene presentando en diferentes Estados de América Latina,
y con porcentajes significantes en paises como Perd con un 68,1%, Guatemala
con un 61,8%, Bolivia, Venezuela, Brasil y con porcentajes realmente bajos en
paises como Uruguay con un 6,9%, Chile con un 8,6%, Costa Rica, México,
Colombia, Ecuador y Paraguay. Un sistema de mercantilizacion de tierras del
cual hacen parte un comprendido de personas desde dirigentes traficantes,
comuneros, hasta autoridades gubernamentales que a través de varios
mecanismos formales como informales transfieren terrenos a terceros.

Respecto al contexto nacional, las invasiones como un medio para
obtener acceso a la propiedad y viviendas de interés social, es un fenémeno
social que ha contribuido al desarrollo urbano desordenado, condiciones
precarias en las viviendas, carencia de los servicios basicos, dificultades
respecto a la formalizacion de las propiedades, asi como practicas comerciales
cuestionables que involucran la disposicion de bienes estatales sin un
verdadero interés de satisfacer necesidades habitacionales. Se quiere decir
gue, mas que ser un medio que brinda a las personas un acceso rapido y
directo a la posesion de un terreno, a largo plazo genera consecuencias
negativas como se menciond en lineas anteriores.

De la misma forma, la problematica de las invasiones como delito de
trafico de tierras se manifiesta como un desafio complejo que compromete
dimensiones sociales, legales y econdmicas, practicas que se presentan en
gran escala en las regiones de la costa y en diferentes partes del territorio

peruano. Un fenbmeno estrechamente relacionado con el crimen organizado
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gue se expande significativamente cada afio, que, segun el coordinador de las
fiscalias contra el crimen organizado, Jorge Chavez Cotrina, el trafico de
terrenos es el segundo delito que en la actualidad genera grandes ingresos a
las organizaciones criminales. Ademas, destaca que mas del 90% de
invasiones en Lima y la costa norte ha sido dirigido por organizaciones
criminales. Por otra parte, se resaltar que la proliferacion del trafico de tierras
en diferentes partes del pais, se debe basicamente por las brechas legales que
obstaculizan el enjuiciamiento de los traficantes. Es dificil medir su real
expansion pues esta no se encuentra tipificada como un delito dentro de los
parametros legales nacionales.

Asi mismo, a nivel local se puede observar que en el distrito de La Joya
— Arequipa, la problematica de la invasion de tierras es latente, una situacion
gue desde varios afios ha ocasionado enfrentamientos, conflictos entre los
dirigentes invasores, propietarios legitimos, la comunidad y las autoridades
civiles, llegando a desencadenar el fallecimiento de varias personas por los
actos de violencia y agresion que se presentan a menudo. Un hecho
lamentable que también involucra a exalcaldes que ayudaron a reconocer
legalmente la adquisicion definitiva de los terrenos a cambio de favores
politicos.

1.2. Formulacién del planteamiento del problema
1.2.1. Pregunta general

¢,De qué manera la invasion como posesion o un delito de trafico de terrenos

incide en el acceso a la propiedad en el distrito de La Joya — Arequipa?
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1.2.2. Preguntas especificas
- ¢De qué manera la invasion como posesion incide en el acceso a la propiedad
en el distrito de La Joya — Arequipa?
- ¢De qué manera la invasién como delito de trafico de terrenos afecta el acceso
formal a la propiedad en el distrito de La Joya — Arequipa?
1.3. Objetivos de lainvestigacion
1.3.1. Objetivo general
Analizar de qué manera la invasion como posesion o un delito de trafico de
terrenos incide el acceso a la propiedad en el distrito de La Joya — Arequipa.
1.3.2. Objetivos especificos
- Establecer de qué manera la invasién como posesion incide en el acceso a la
propiedad en el distrito de La Joya — Arequipa.
- Determinar de qué manera la invasion como delito de trafico de terrenos
afecta el acceso formal a la propiedad en el distrito de La Joya — Arequipa
1.4. Exposicion de la justificacion
Justificacion teérica; desde la perspectiva teoria la presente
investigacion se justifica porque se apoya en los enfoques juridicos y teéricos
gue comprenden sobre la invasion y el acceso a la propiedad, con el proposito
de aminorar las brechas de conocimiento existe. Para ser precisos el estudio
se bas6 en la aplicacion de la teoria de la propiedad con el proposito de
expandir las conceptualizaciones tedricas actuales y asociadas con la
posesion y el delito de trafico de terrenos.
Justificacion practica; desde el nivel practico la investigacion se justifica

por la relevancia del derecho a la propiedad como un derecho real y

OFICINA DE INVESTIGACION http://repositorio.uancv.edu. pe/

Tesis Publicada con autorizacién del autor




ﬁe% VICERRECTORADO DE

“OFICINA DE INVESTIGACION”

TESIS UANCV A2} | INVESTIGACION
<X

fundamental protegido por el Texto Constitucional actual a través de sus
articulos 70 al 73. Un derecho que puede ser vulnerado cuando se producen
ocupaciones ilegales de terrenos o propiedades, que no solo afectan a los
propietarios, sino que también traen consecuencias negativas para la
comunidad involucrada, como es la inseguridad juridica, disputas legales entre
compradores ilegales, propietarios legitimos y autoridades, ademas de
contribuir al desarrollo urbano desordenado. De ese modo, al conocer las
implicaciones practicas de la invasion como posesion o delito de trafico de
terrenos, este estudio proporcionara datos relevantes para la formulacion de
politicas publicas, la toma de decisiones gubernamentales y la puesta en
marcha de medidas preventivas para combatir esta problematica no solo se
observa en el distrito de La Joya — Arequipa sino también a nivel nacional.
Justificacion metodoldgica; para dar cumplimiento a los objetivos, en el
trabajo se adoptd el paradigma cuantitativo, la metodologia funcional —
sociolégica y como técnicas e instrumentos de investigacion, la encuesta y el
instrumento para evaluar el alcance el problema, donde los mismos seran
validados para asegurar la validez y confiablidad de los resultados.
1.5. Hipotesis
1.5.1. Hipotesis general
La practica de invasion de terrenos como posesion o delito de trafico incide en
la capacidad de las personas para acceder a la propiedad y a la vez afecta el

acceso formal a la propiedad en el distrito de La Joya, Arequipa.
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1.5.2. Hipotesis especificas
La préactica de invasion de terrenos como posesion incide en la capacidad de
las personas para adquirir y tener acceso a la propiedad en el distrito de La
Joya en Arequipa.
La invasion como delito de trafico de terrenos afecta el acceso formal a la
propiedad en el distrito de La Joya, Arequipa.

1.6. Variables

1.6.1. Variable uno
Invasién como posesion o delito de trafico de terrenos.

1.6.2. Variable dos

Acceso a la propiedad
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1.7.

Tabla N° 1

Operacionalizacion de variables

Definicion operacional de variables

Variable uno

Dimensiones

Indicadores

Invasion como
posesién o delito
de trafico de

terrenos

La invasiéon ¢Lainvasion genera una posesion?
como Causas de la invasion

posesion Efectos de las invasiones

La invasion Trafico de terrenos por dirigentes

como delito de
trafico de

terrenos

traficantes

Trafico de tierras por comuneros

Miembros temporales: domingueros

Trafico de terrenos por traficantes

en stricto sensu

Trafico de terrenos por autoridades

gubernamentales

Tréfico de terrenos por miembros de

asentamientos consolidados

Variable dos

Dimensiones

Indicadores

Acceso ala

propiedad

Derechoala  Atributos del derecho a la propiedad
propiedad Caracteres del derecho de
propiedad
Formas de Adquisicion Derivada
adquirir la Adquisicion Originaria
propiedad Apropiacion
Accesion

La prescripcién adquisitiva

Elaborado por Andy Maquely Soncco Quispe
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Capitulo Il

Marco Teodrico

2.1. Antecedentes Del Estudio
2.1.1. A Nivel Internacional
Como primer antecedente a nivel macro, se tiene el trabajo de Cornelio
(2019), que teniendo como objeto de estudio principal, conocer cuales son los
mecanismos mediante los que se transa la posesion de la tierra dentro del
mercado inmobiliario informal, y aplicando el tipo de investigacién descriptiva,
el autor pone en cuenta que, por el afio 2017, en el distrito de San Juan de
Miraflores, se conoce que mas del 24% de las residencias privadas no cuentan
con un titulo de propiedad. Una cifra que también representa a aquellas
viviendas que estan en proceso de obtener el titulo y a aquellas que solo
cuentan con constancias de posesion. Se pone en cuenta que dicho distrito se
caracteriza por haber surgido como una de las diferentes urbanizaciones en
1954 y, en la actualidad, presenta una considerable cantidad de viviendas sin
titulo. Un distrito que mas del 85% de las viviendas sin titulo tienen acceso a

electricidad a través de la red publica; mas solo el 63% tiene acceso al sistema
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de alcantarillado y solo el 61% de estas viviendas accede al servicio de agua
potable.
2.1.2. A Nivel Nacional

Como primer antecedente a nivel nacional, se tiene la investigacion de
Fachin (2019), que tiene como objeto de estudio central, identificar las causas
gue originan la invasion de terrenos; asi como su vinculacion con los frentes
sociales y politicos en la configuracion del delito de usurpacioén, y aplicando el
tipo de investigacién descriptiva causal, se llega a concluir que la diferentes
invasiones suelen originarse precisamente debido a la necesidad de encontrar
un lugar para vivir. Sin embargo, no se puede excluir la existencia de otras
razones relacionadas tales como el incentivo econémico, puesto que cierto
grupo de personas ven en las invasiones una oportunidad de negocio lucrativo
gue genera beneficios econdmicos. Practicas que perjudica a los propietarios
en gran medida y deriva en la participacién en el delito de usurpacion.

Asu vez, se tiene el trabajo del autor Pariona (2022), que teniendo como
objetivo principal, demostrar como el delito de usurpacion se relaciona con las
altas indices del incremento del negocio de trafico de terrenos, y aplicando el
paradigma mixto, pone en cuenta que, el tema del delito de usurpacion de
terrenos tiene una estrecha relacion con el aumento de trafico de terrenos,
precisamente en tiempos de pandemia, ademas de evidencio que la alteracion
o destruccion de linderos de una inmueble, los actos ocultos para ingresar a
un inmueble, la manifiesta intencién del usurpador para que los titulares no
ejerzan su derecho a la posesion, son hechos que tiene una asociacion

significativa con el temade del aumento de los cacos de trafico de terrenos.
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De la misma forma, se tiene la investigacion de Diaz (2019), que
teniendo como objeto de estudio central identificar en qué medida el derecho
de propiedad se relaciona con la formalizacion de predios urbanos con
posesiones informales, y aplicando el nivel de investigacion explicativa y de
tipo retrospectivo, llegando a la siguiente conclusion; que la mayoria de los
lideres de los asentamientos humanos alegan que la gestion que llevan a cabo
los profesionales del &mbito legal, quienes estan a cargo de entidades como
Sunarp, Cofopri y los municipios de esa zona, es ineficaz y deficiente en lo que
respecta al tema de proceso de saneamiento fisico y legal de los terrenos
urbanos. Por otra parte, se evidencia que estos agentes carecen de la
preparacioén necesaria para dar solucién las contraposiciones que se originan
durante el proceso de formalizacion de propiedades y su inclusion en la
legalidad.

Asi mismo, se tiene la investigacion de Quispe (2020), que teniendo
como objeto de estudio central, conocer en qué medida las denuncias
interpuestas por la Procuraduria Ad Hoc del Gobierno Regional de Tacna por
los actos de Usurpacién de terrenos de dominio privado estatal son
desestimadas por la Fiscalia, y aplicandose el tipo de investigacion aplicada,
establece que las denuncias penales interpuestas por la Procuraduria Ad Hoc
resultan en investigaciones fiscales que simplemente se incremente la carga
procesal para el Ministerio Publico. por lo general estos casos, es decir, los
casos fiscales, tienden a ser archivados en gran medida. Puesto que es

necesario optimizar legalmente las recuperaciones extrajudiciales y en su
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caso, el proceso judicial de desalojo para llegar a una mayor efectividad
juridica.

Por otra parte, se tiene el trabajo de Quispe Flores et al. (2019), que
teniendo con objeto de estudio central, establecer de qué manera el delito de
Usurpacion Agravada afecta a la Propiedad Privada en el Distrito de Manantay,
y aplicando el paradigma mixto, se pudo conocer que la propiedad es un
derecho valido e inherente al propietario, de caracter imprescriptible y
universal, que no puede ser transgredido por ningun individuo u organizacion,
bajo ninguna circunstancia dentro del &mbito estatal. Dado que, los actos de
usurpacion, estan definidos en el Cédigo Penal por afecta el bien juridico de la
posesion y, de manera indirecta, menoscaba el derecho de propiedad
reconocido en el Texto Constitucional.

Del mismo modo, se tiene el trabajo de Mori (2017), tesis de pregrado
presentada a la Universidad César Vallejo, basado en el tipo de investigacion
mixto, que se centra principalmente en el estudio de identificar las incidencias
de la invasion de terrenos en la recuperacion de terrenos y la constancia de
posesion, se evidencia que, la presencia de ocupaciones ilegales en el Distrito
de Ventanilla es significativa, es por ello que la Municipalidad de Ventanilla ha
implementado medidas para hacer frente a las invasiones de terrenos.
Estrategias como la promulgacion de una nueva ordenanza para la emision de
constancias de posesion, la celebracion de acuerdos con Bienes Nacionales y
las acciones emprendidas por la procuraduria para la recuperacion

extrajudicial de los terrenos municipales afectados por invasiones. Pero, se
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puede observar también que, en ciertos casos, estos hechos se utilizan con
motivos politicos.

Asu vez se tiene el trabajo del autor Diaz (2016), que aplicando el
método de investigacion descriptivo, y teniendo como tema central de estudio,
conocer la relacion entre la carencia de viviendas y la vulneracion al derecho
a la propiedad inmueble, se llegd a conocer que la carente de viviendas
disponibles y la insuficiente de recursos financieros para realizar una
adquisicion formal de terrenos son las principales causales que impulsan a las
familiar a participar en invasiones de terrenos en el Distrito de Calleria, ubicado
en la provincia de Coronel Portillo. No obstante, es fundamental evidenciar que
el 47.5% de los residentes en los cinco Asentamientos Humanos alegan que
haber comprado los terrenos que ocupan. Un hecho que nos permite deducir
gue los primeros ocupantes invadieron la propiedad con el propdsito de
negociar los terrenos adquiridos ilegalmente.

De la misma forma, se presenta el trabajo de Arriola (2019), que
teniendo como tema central estudiar la capacidad estatal en el control de
fendmenos ilegales/informales, llega a concluir que, la presencia de problemas
referidos a la informalidad y la ilegalidad en el Peru, precisamente se debe a la
limitada capacidad del Estado. Cabe decir, que el escaso control de los
fendmenos informales/ilegales no solo se debe a las capacidades estatales,
sino que también involucra un comprendido de consideraciones por parte de la

burocracia estatal en condiciones especificas derivadas por la sociedad civil.
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2.1.3. A nivel local

Como primer antecedente a nivel micro, se tiene el trabajo de Peralta
(2019), que teniendo como tema central de estudio, del instituto juridico de la
usucapion en la adquisiciéon de la propiedad inmueble y la seguridad que otorga
frente a la adquisicion mediante la transferencia y aplicando el paradigma
positivista, pone en cuenta que la adquisicién de la propiedad inmueble por
medio de la usucapion en Pera garantiza una seguridad juridica incuestionable
cuando se ha seguido un procedimiento pegado a los parametros normativos.
Es por ello que se argumenta que la adquisicién de la propiedad inmueble a
través la transferencia en Perl no proporciona seguridad juridica dentro del
tema del sistema consensual y resulta en la concurrencia de acreedores sobre
un mismo bien.

Asi mismo, se tiene el trabajo de Peralta (2019), que teniendo como
tema principal de estudio, analizar el sistema consensual y sistema constitutivo
en el trafico inmobiliario y su influencia en la seguridad juridica, y aplicando el
paradigma positivista, establece que, el sistema consensual, conforme al
articulo 949 del Cdadigo Civil peruano, heredado del Codigo napolebnico de
1804, en el ambito de la transferencia de la propiedad inmueble, es la principal
causa de la inseguridad juridica. Cabe decir, que la transferencia de la
propiedad inmueble en Peru, especialmente en la provincia de San Roman, es
de naturaleza declarativa tanto en el contrato como en el registro, siendo asi
se caracteriza por ser relativa y no como erga omnes como se argumenta.

Y finalmente, se tiene el trabajo de Albarracin (2019), que aplicando el

meétodo de estudio, descriptivo — explicativo y teniendo como tema central,
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analizar la defensa constitucional del derecho de propiedad frente al fraude
inmobiliario, llega a concluir que el derecho a la propiedad esta reconocido a
través de la constitucibn como un derecho inviolable, respaldado por la
garantia del Estado. Donde el mismo Estado no puede interferir en la
propiedad, a excepcion en los casos enmarcados por la Carta Magna debido
a razones de seguridad nacional o necesidad publica. Dicho ello, resulta
inconstitucional incoar el principio de la fe Publica registral para proteger a un
tercero adquiriente en la transferencia de propiedad en la que no haya
participado el verdadero propietario. En otros términos, la fé Publica Registral,
gue proviene del sistema aleman, fata de coherencia con nuestro marco legal,
gue sigue el sistema con sensualista de transferencia de propiedad de origen
francés.
2.2. Bases Teoricas
2.2.1. Lainvasion y posesion

Para iniciar con el tema, podemos establecer que la ocupacién informal
del suelo a través de las invasiones se consolida en el método mas comun
durante las primeras etapas del crecimiento periurbano de Lima. Una forma
irregular de ocupacioén, que se origin6 en la década de 1940, la misma que fue
oficialmente reconocida en el afio 1996 en base a la Ley de Promocion al
Acceso de la Propiedad Formal (mas adelante PNF) precisamente durante el
gobierno de Alberto Fujimori. Donde la entrega de titulos de propiedad a los
residentes de asentamientos informales se inicio como una medida social mas
gue como una estrategia urbana, de acuerdo como Calderén 2005. Un hecho

gue genero un impacto social y territorial, que fomento en gran manera el
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crecimiento de la ocupacioén informal de terrenos, titulandose a los poseedores,
sin asegurarse el tema de los servicios basicos como el agua la luz y
alcantarillado (Cornelio Guillermo, 2019).

Debido a una variedad de interpretaciones sobre el concepto de
invasion por distintos juristas, Ortiz Sanchez (2017), establece que la invasion
se traduce como la toma ilegal de un terreno desocupado. Conjunto de
acciones que implican un proceso deliberado y consensuado por parte del
invasor o conglomerado de invasores, quienes tratan de asegurar legalmente
su tenencia y obtener un reconocimiento expectante y formal sobre sobre un
terreno. Sin embargo, el jurista Hernando de Soto 1989, alega que la invasion
se caracteriza como un contrato extralegal debido a que este fendmeno implica
una decisién consensuada. En otros términos, se trata de un acuerdo de
voluntades entre un comprendido de individuos para invadir un terreno. Un
hecho que es deliberado, resultando de una discusion sobre las proposiciones
0 negociaciones puestas en mesa por dichas personas, de manera similar a lo
gue ocurre en la oferta y su subsiguiente aceptacion. De ese modo, la invasion
se presenta como un proceso que implica una secuencia estructurada y
organizada.

Por otra parte, la posesion se traduce como un derecho real que no
demanda un titulo convencional, se origina simplemente del actuar del
ocupante. Como estipulan los lineamentos normativos, se trata del ejercicio de
(hecho) de alguno de los atributos de la propiedad. Cabe decir el que dispone,
utiliza, disfruta o reclama un bien de hecho se considera como poseedor y de

ello se obtiene un comprendido de herramientas a su favor enmarcadas en la
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Seccion Tercera del Libro V del Cédigo Civil. En otras palabra, el poseedor
tiene el derecho de permanecer en la propiedad hasta que sea vencido en un
proceso judicial, goza de diversas presunciones legales, tales como la facultad
de atribuirse la propiedad hasta que se demuestre lo contrario, presenta el
derecho a recibir compensacién por las mejoras llevadas a cabo e incluso
puede llegar a adquirir la propiedad si mantiene su posesion durante cierto
tiempo (Mejorada Chauca, 2021).
2.2.1.1. ¢lainvasion genera una posesion?

Es respuesta a esta interrogante, el jurista Ortiz Sanchez (2021),
sostiene que es fundamental examinar los lineamientos normativos del
derecho civil, precisamente el articulo 896 del Cddigo Civil, que conceptla la
posesion como el ejercicio de hecho de uno o0 mas poderes inherentes a la
propiedad, tales como el uso, disfrute, disposicién, reivindicacion y otros
otorgados por el derecho de propiedad. En otras palabras, para abordar el
tema del ejercicio del derecho de posesion en el sentido juridico, es crucial
considerar la materializacion efectiva de estos atributos del derecho de
propiedad sobre un bien. Pues, no es suficiente sostener que alguien esta
poseyendo un bien basandose Unicamente en pruebas documentales,
testimoniales u otros documentos que no reflejen el ejercicio de actividades
concretas sobre el bien. Lo fundamental es que la persona demuestre que, en
la practica estéa ejerciendo alguna forma de titularidad sobre el bien que sefala
poseer.

Dicho de otra manera, desde el tema del derecho civil, se puede deducir

gue las invasiones representan una manifestacion de posesion o de conducta
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practica sobre un determinado bien. Aunque, como se alegd con anterioridad,
esta sera una forma de posesion que se ejerce sin titulo alguno, conociéndose
como una posesion precaria de acuerdo con lo estipulado en el articulo 911
del Texto Civil (Ortiz Sanchez, 2021).

2.2.1.2. Causas delainvasién

Fachin Ruiz (2019), precisa que las causantes predominantes de las
invasiones de terrenos, principalmente se dan por la necesidad de encontrar
un lugar para vivir. Un hecho que destaca la existencia de un interés
compartido entre los habitantes involucrados y autoridades en las invasiones
de asentamientos humanos. En otros términos, los dirigentes de los grupos
sociales en nombre del desarrollo, promueven el respaldo para alcanzar sus
metas politicas de ser elegidos, sin tomar en cuenta su participacion en el delito
de usurpacion de terrenos. Por otra parte, se destaca que otra causal que
predomina en la invasién de terrenos es la asociada al factor lucrativo, dado
gue los pobladores, consideran el tema de las invasiones como un negocio que
les proporcionan grandes ingresos econdmicos, un hecho que no solo
perjudica a los propietarios sino también los involucra con los actos de
usurpacion.

Por otra parte, Ortiz Sanchez (2017), sefiala que las invasiones
representan uno de los fendmenos sociales y urbanos mas significativos
durante el desarrollo de las ciudades, dado que se conoce como una de las
formas mas frecuentes y accesibles de adquirir la propiedad de viviendas
urbanas en el Perd, un hecho que también es influenciado por factores

sociales, juridicos y culturales.
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Figura N° 1

Principales causas de la invasién de terrenos

Falta de politicas estatales que
promocionen la vivienda popular

Fuente; Ortiz Sanchez (2017).

Dificil acceso a la vivienda; dentro de ello resalta la carencia o
insuficiencia de servicios publicos proporcionados por el Estado, tales como
electricidad, alcantarillado. internet, agua, telefonia y distintos otros. Ademas,
se enfrenta la presencia de estructuras edificadas en condiciones precarias y
la carente de formalizacion del suelo en distintas zonas que requieren estas

medidas para acceder a una vivienda y vivir de manera digna.

OFICINA DE INVESTIGACION http://repositorio.uancv.edu. pe/

Tesis Publicada con autorizacién del autor




ﬁe% VICERRECTORADO DE

“OFICINA DE INVESTIGACION”

TESIS UANCV A2} | INVESTIGACION
<X

Pobreza; es una de las causas principales, dado que por los afios 80 y
90, mas del 50% de la poblacién peruana carencia de lo necesario para vivir,
un hecho que por los 2000 se pudo reducir al 25%

Centralizacion y migracion; debido a la concentracion del poder politico
y econdmico, las posibilidades de empleo y crecimiento se concentran
principalmente en la capital y en las ciudades ubicadas en la costa.

Falta de una politica estatal que promocione la vivienda popular; es una
de las causas que hasta la actualidad se puede observar, una politica
permisiva, flexible, ambigua ante los invasores.

2.2.1.3. Efectos de lainvasion

Ydrogo Bejarano (2017), sefala que la invasién son acciones que en la
mayoria de los casos genera consecuencias adversas en los ambitos social,
econémico y cultural, puesto que al ocupar estos espacios se pueden
interrumpir proyectos que resulta imposible llevar a cabo en una determinada
zona. Se quiere decir que la invasion de terrenos en diferentes partes del pais
influencia negativamente en el desarrollo de la comunidad. Puesto que puede
truncar proyectos como postas médicas, espacios educativos, espacios para
la actividad comercial, productiva entre otros.

Asu vez, la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales (2019) (mas
adelante SBN), a continuacion rescata las principales consecuencia de las

invasiones;
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Figura N° 2

Efectos de la invasion

Fuente: Elaborado por SBN (2019).
2.2.2. Lainvasion como delito de trafico de terrenos
Reategui Sanchez (2021), sefiala que en el territorio nacional existe lo
gue se conoce coloquialmente como tréfico de terrenos, una problematica que
mayormente se presenta en la zona costera del Perd. un evento que implica
que ciertas personas, ya sean individuos o entidades juridicas, adquieren
extensiones determinadas de terreno a lo largo de las costas, para a siguiente
venderlas a precios elevados. Lo més preocupante es que no solo se trata de
la venta de terrenos pertenecientes a propietarios privados, sino también a
terrenos del sector publico, lo que conlleva en si en un enriquecimiento ilicito
tanto para los supuestos vendedores como para ciertos funcionarios publicos.
Un hecho que ha sido una constante en nuestro pais, ya que la lucha

del Estado contra este tipo de delincuencia es prevalentemente compleja,
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puesto que ha adquirido cierta legitimidad en algunos sectores sociales,
aprovechandose de la propia estructura de la organizacién estatal. Un evento
gue se traduce como una red criminal extensa, de la cual hacen parte policias,
miembros de rondas campesinas, politicos, notarios publicos, e incluso
magistrados tanto del Ministerio Publico como del Poder Judicial en todos sus
niveles, como se pudo observar estos casos en la actualidad. Ademas, es una
probleméatica que también involucra la comision de delitos legales y penales,
como usurpacién de bienes inmuebles, la falsificacién de documentos, estafas
agravadas, organizacion criminal y varios otros (Reategui Sanchez, 2021).

En ese sentido, el trafico de tierras se refiere a la utilizacion sistemética
y maliciosa de los procedimientos de titulacién de tierras del Estado con el
propésito de integrarlas al mercado y obtener ganancias a través de ello. En
otras palabras, implica organizar la ocupacion de terrenos y facilitar tramites
administrativos para que dichos terrenos sean titulados y posteriormente
comercializados. Una estrategia se basa en la expectativa de que el valor
futuro de las tierras sera superior al actual, por lo que estos hechos se
presentan con gran frecuencia en areas donde se proyecta la construccién de
infraestructura u otros factores que sugieren la posibilidad de un aumento
significativo en los precios de los terrenos (Dammert, 2019).

Por otra parte, para Shanee y Shanee (2016), el trafico de tierras se
define como la usurpacion, apropiacion ilegal y/o el comercio de tierras, un
fendmeno creciente y latente en los ultimos afios, que resulta complicado
determinar su verdadera magnitud, puesto que no esta categorizado como un

delito dentro de los parametros normativos legales en Pera.
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Mientras que, para Calderén Cockburn (2019), el comercio de terrenos
se cataloga como una estrategia econdmica centrada en la posesion de
territorios sea publico o privado con la finalidad de producir bienes y acumular
riqgueza. Un proceso que conlleva en si diversas tacticas, que pueden derivar
tanto de métodos legales como ilegales, y suele incluir la participacion de una
serie de actores con distintos niveles de especializacion. Ademas, los
individuos que se dedican al comercio de tierras emplean un comprendido de
estrategias de negociacion y en varios casos recurren al tema de la violencia.

2.2.2.1. Trafico de terrenos por dirigentes traficantes

Pimentel Sanchez (2020), sostiene que se encuentra integrado por
agentes urbanos han sido parte de las invasiones y asumen roles de
responsabilidad dentro de las asociaciones urbanas y cooperativas agrarias
gue estan en proceso de descomposicion. Este grupo lo integran los comités
directivos con el propdsito de obtener mayores facilidades y vender terrenos
de manera abierta o clandestina, puesto que tienen acceso a todo el sistema
de informacion de las areas comprendidas en el asentamiento urbano y la
cooperativa agraria. Asi mismo, estos grupos lo conforman a parte de quienes
participan en el proceso de ocupacién de tierras o invasion, otros individuos
gue llegan después del proceso de ocupacion, los mismos que deben
registrarse ante el comité directivo después de realizar un pago acordado por

la dirigencia y la asamblea.
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2.2.2.2. Trafico de tierras por comuneros
La division de la propiedad comunal se origina basicamente por la
creciente tendencia de la apropiacion informal de terrenos y la creacion de
nuevos asentamientos urbanos que inicialmente se relacionaron con la
sociedad para validar los derechos de propiedad. Esto evolucion6é de una
relacion de anexion a un control territorial mediante diversos mecanismos. En
la actualidad, hay tensiones y conflictos tanto entre la comunidad principal y
estas diversas organizaciones como entre estas Ultimas. (Calderon Cockburn,
2019).
2.2.2.3. Miembros temporales: domingueros
Segun Centeno et al. (2019), en este procedimiento, la persona debe
inicialmente lograr su inclusién en la sociedad urbana. En la cual prevalece la
I6gica de la posesion, no basada en la residencia o experiencia, sino en la
cesion. Hacen participe de la invasion y toman un lote, que mas adelante sera
deslindado y adecuado, es decir, pampeado con la intencién de venderlo mas
adelante. Son acciones que se llevan a cabo, teniendo en cuenta que el valor
del lote aumenta con el tiempo, especialmente si el terreno es funcional y
atractivo.
2.2.2.4. Trafico de terrenos por traficantes en stricto sensu
Hace referencia a los comerciantes de tierras de manera explicita, con
una conexion profesional y afiliados a una estructura criminal que actian por
lo general a través de la violencia y corrupcién. es un grupo que carecen de
relaciones directas, ya sea por lazos familiares o amistad, con los residentes

de la comunidad urbana, sin embargo, dependen en gran medida de la
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coercion para alcanzar sus propositos. Pueden presentarse como propietarios
de los terrenos ocupados o acordar la toma de tierras, con muchos de ellos
buscando tomar desprevenidos a otros a través de actos violentos y agresivos
(Pimentel Sanchez, 2020).
2.2.2.5. Trafico de terrenos por autoridades gubernamentales
Segun Centeno et al. (2019), la planificacién y administracion de los
proyectos locales estan vinculadas a practicas delictivas que, en numerosas
instancias, son orquestadas, facilitadas y explotadas por las propias
autoridades (alcaldes distritales), tanto desde los organismos publicos
encargados del gobierno local como a través de modalidades efectivas de
gestion social. Un evento que, en los ultimos afios varios, involucro en gran
consideracion a alcaldes que han sido enjuiciados penalmente.
2.2.2.6. Trafico de terrenos por miembros de asentamientos consolidados
Las areas periféricas pueden ser usadas para extender zonas urbanas
ya consolidadas, donde llegan familias unidas por vinculos de amistad y
parentesco a areas establecidas. En las zonas consolidadas, donde son los
lideres de estos asentamientos los que fomentan las expansiones, ya que
representan una oportunidad para llevar a cabo el trafico de terrenos (Pimentel
Sanchez, 2020).
2.2.3. Teoriade la propiedad
De acuerdo con Walras 1910, el derecho de propiedad de una persona
sobre un objeto es el derecho de esa persona a utilizar dicho objeto para
satisfacer sus necesidades. El jurista alega, que todos los derechos se basan

en una relaciéon moral entre los individuos, lo que implica una obligacion moral
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mutua. En base a ello, la persona que posee el derecho de propiedad sobre un
bien adquiere el poder moral de utilizar ese bien para satisfacer alguna
necesidad, mientras que otras personas tienen la obligacion moral de respetar
el derecho de la primera. En otros términos, los propietarios de tierras haran
uso de las rentas. Ademas, como resultado del uso del bien o cosa que otorga
el derecho de propiedad, también tienen el derecho de venderlo y, por lo tanto,
llevar a cabo intercambios en el mercado (Diaz Proafio, 2019).
2.2.4. Derecho alapropiedad

Segun, Guzman Napuri (2023), el derecho de propiedad constituye una
condicién juridica subjetiva inherente a toda persona respaldada también por
los parametros normativos del Texto Constitucional. Este derecho otorga al
titular la facultad de utilizar todos los atributos del bien del cual es propietario,
con la capacidad de excluir a aquellos que no ostentan la propiedad. De la
misma forma, le da la posibilidad al titular el disfrute, el uso, y reivindicacién
del bien en caso de despojo, y especialmente, la transferencia de la propiedad
a terceros.

Ademas, en base a la definicion contenida en nuestro actual Codigo
Civil, la propiedad en si misma se consolida como un poder completo, absoluto,
gue emana de un derecho y que se ejerce sobre un determinado bien u objeto.
En ese sentido, el propietario de dicho bien posee las facultades de usar (ius
utendi), de disponer (ius abutendi), de disfrutar (ius fruendi), y reivindicar

(Sacachipana Apaza, 2017).
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2.2.4.1. Atributos del derecho ala propiedad
Los elementos que se mencionan se encuentran enmarcadas en el
articulo 923 del Cadigo Civil en base a ello se destaca los siguientes: el ius
utendi (derecho de uso), el ius fruendi (derecho de disfrute), el ius abutendi
(derecho de disposicidn) y el ius vindicandi (derecho de reivindicacién).(Pasion
por el Derecho, 2021).

- Elius utendi; se traduce como el derecho de emplear el bien de acuerdo con
su naturaleza, facultando al propietario, o poseedor la capacidad de utilizar
todas las funciones para las que el bien puede ser destinado. Un caso real,
se ejerce el derecho de uso al habitar una casa (Diaz Proafio, 2019).

- Elius Fruendi; se trata precisamente del disfrute o aprovechamiento del bien
gue es objeto de propiedad, obteniendo los beneficios de sus productos. Un
hecho que integra la utilizacion directa del bien por parte del propietario
(Diaz Proafio, 2019).

- El ius Abutendi; hace referencia a la facultad legal de disponer del bien, ya
sea transfiriéndolo mediante una transaccién onerosa o gratuita (anticipo de
herencia, donacién, legado), asi como estableciendo derechos en beneficio
de terceras personas, como sucede con la hipoteca y el arrendamiento
(Condori Quispe, 2023).

- El ius Vindicandi; la propiedad es susceptible de ser reivindicada, lo que
conlleva en si que el propietario cuenta con el ius vindicandi para proteger
este atributo, de acuerdo a lo estipulado en el articulo 927 del Texto Civil

(Condori Quispe, 2023).
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2.2.4.2. Caracteres del derecho de propiedad

Segun, Varsi Rospigliosi (2019), la propiedad representa las siguientes
caracteres:

Derecho real (lus in re prépria); se consolida como un derecho real por
excelencia y el principal en comparaciéon con los demas. Se singulariza por su
completitud y amplitud, otorgando una potestad total sobre la cosa vinculada,
lo que se relaciona con el principio de la universalidad y la plenitud de la

propiedad.

Exclusiva o llamada también excluyente; esta particularidad surge debido
a que un bien puede pertenecer Unicamente y al mismo tiempo a una
determinada persona. Cabe decir, terceras personas no tienen la
capacidad de ejercer dominio sobre algo que no les pertenece.

- Absoluta o también llamada soberana, indeterminada o ilimitada; una
caracteristica que también se entiende como aquello que permite. Donde
el titular goza sin limites de todos los atributos sobre un determinado bien,
un hecho que se conoce como el summun facultatis.

- Inviolable; una caracteristica estipulada por la Carta Magna, articulo 70, un
elemento que hace referencia a que no puede ser vulnerada, quebrantada
e infringida en aspectos como la disposicién y goce.

- Interés social; un elemento que también es llamado como funcion social,

un enfoque basado en la teoria social de Santo Tomas y San Agustin, el

cual hace referencia a que la propiedad cumple y tiene una funciéon en la

sociedad.
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- Perpetua; o también denominado como Semel dominus, semper dominus;
traducido como una vez duefio, siempre duefio, un elemento que resalta el
tiempo, temporalidad de la propiedad.

- Abstracciony elasticidad; del cual la primera hace referencia a que el poder
del titular es independiente a las facultades que integra su contenido,
puede extraerse una facultad sin que se desnaturalice la propiedad, y la
segunda hace referencia a que la propiedad puede expandirse y luego
reducirse, regresando a su estado originario.

2.2.5. Formas de adquirir la propiedad
2.2.5.1. Adquisicién Derivada
Se produce cuando un individuo adquiere la propiedad de un bien que
anteriormente pertenecia a otra persona. Un qué proceso implica la
transferencia del derecho de propiedad y se consuma mediante actos
bilaterales que requieren el consentimiento voluntario tanto del enajenante
como del adquiriente. A consecuencia de ello, los modos derivados transmiten
el derecho de propiedad junto con todas sus cargas y gravamenes. Un ejemplo
claro sobre este tipo de adquisicibn son los actos juridicos como la
compraventa, la sucesion, donacion, la prescripcion y distintos otros (Diaz San

Martin, 2016)

2.2.5.2. Adquisicion Originaria
La obtencién de la propiedad de un bien se lleva a cabo sin la
participacion de dos sujetos de derecho como es el transferente y adquirente,
siendo suficiente la accion normativamente establecida de un solo individuo

para convertirse en propietario primitivo y original de un determinado bien.
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Cabe decir este modo de adquirir la propiedad, otorgan el derecho de
propiedad de manera completa, sin ninguna carga asociada. Como por ejemplo
se encuentran la accesion la especificacion y la prescripciéon larga (Coca
Guzman, 2021).
2.2.5.3. Apropiacién

Se cataloga como un método para obtener bienes inmuebles que
carecen de duefio, mediante la aprehensién o toma de posesion con la
intencion de actuar como duefio. El cual, es un acto unilateral que se
caracteriza por un componente material, donde el agente somete la cosa a su
control y un componente subjetivo relacionado con la intencion del individuo de
considerar el bien como propio. Cabe resaltar que, en la legislacién actual no
existen tierras sin duefio, sino que pertenecen tanto al Estado o particulares.
Siendo asi, no se permite la apropiacion de bienes inmuebles.

2.2.5.4. Accesion

Respecto a este punto, el duefio de un inmueble adquiere todas las
adherencias, productos, uniones, incrementos o incorporaciones materiales
gue se producen de manera natural o artificial en dicho inmueble. En ese
sentido, el derecho de propiedad se expande para abarcar tanto al bien
principal como al bien accesorio, de ese modo se busca que lo accesorio siga
la condicion del bien principal. Ademas, cabe resaltar que la accesion puede
clasificarse en natural, artificial y mixta. Una forma de adquisicion que se

encuentra regulada por el Cédigo Civil, articulo 938.
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2.2.5.5. Laprescripcion adquisitiva

La prescripcion es el método mediante el cual se adquiere el derecho
de propiedad, respaldada por el Cdodigo civil, articulo 950, a través de la
conversion de la posesion en propiedad, precisamente debido al paso del
tiempo. Es un hecho que se argumenta legalmente y econdémica en la situacion
de que el poseedor ha puesto en valor un bien que estaba desaprovechado y
abandonado, proporcionandole un buen uso y valor posible, lo que también le
posibilita cumplir un propaésito social.

2.3. Marco conceptual

Invasioén; segun Ortiz Sanchez (2017), se cataloga como la toma ilegal
de un terreno desocupado, comprendido de acciones que implican un proceso
deliberado y consensuado por parte del invasor o conglomerado de invasores,
quienes tratan de asegurar legalmente su tenencia y obtener un
reconocimiento legal sobre determinadas tierras.

Posesion; de acuerdo con Mejorada Chauca (2021), es un derecho real
gue no demanda un titulo convencional, se origina simplemente del actuar del
ocupante. Se trata del ejercicio de (hecho) de alguno de los atributos que hace
parte de la propiedad.

Derecho a la propiedad; constituye una condicion juridica subjetiva
inherente a todo individuo respaldada también por los lineamientos normativos
de la Carta Magna. Un derecho que otorga al titular la facultad de utilizar todos
los atributos del bien del cual es propietario, con la capacidad de excluir a

aguellos que no ostentan la propiedad (Guzman Napuri 2023).
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Trafico de terrenos; segun Dammert (2019), hace referencia a la
apropiacion ilegal, usurpacion o el comercio de tierra, empleando
maliciosamente la sisteméatica de los procedimientos de titulacion de tierras del
Estado con el propédsito de integrarlas al mercado y obtener ganancias

mediante ello.
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Capitulo 1l

Metodologia de Investigacion

3.1. Enfoque de lainvestigacion
Positivista (cuantitativo); el cual segun Hernandez et al. (2017), se
traduce como un paradigma que permite al investigador recabar datos de
manera precisa y convertirlos en datos numéricos para que se lleve a cabo un
estudio estadistico. Una técnica que se centra en la cuantificacion y medicion
de las variables con el propésito de delimitar relaciones, patrones en las
probleméticas que se estudia.
3.2. Métodos aplicados
Funcional-socioldgica; de acuerdo con Lara y Lopez (2017), se traduce
como la interpretacion teorica basada en la realidad social, es un método que
se orienta hacia el analisis de los hechos sociales y fenbmenos, se caracteriza
por estudiar las funciones y relaciones entre dichos fenomenos. Cabe decir, en
vez de centrase en investigar las causas o consecuencias de un problema o
proceso, el método funcional se centra en comprender como las distintas
componentes o variables interactian y desempefian funciones especificas

dentro del sistema en su conjunto.
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3.3. Tipo deinvestigacion
Béasica; de acuerdo como Bunge 2002, se define como aquella que
presenta como propésito central ampliar, profundizar el conocimiento cientifico
a través de la incorporacién de nuevos conocimientos sin ninguna aplicacién
practica inmediata. En otras palabras, se basa en la generacién de principios
y generacion de teorias (Narvaez, 2022).
3.4. Nivel de investigacioén
Descriptiva; segun Rus (2021), este tipo de investigacion se centra en
describir de forma especifica y precisa las propiedades, caracteristicas y
comportamientos de una problematica. Su finalidad es brindar una
representacion sistematica y objetiva de lo que se esté investigando sin realizar
inferencias casuales.
3.5. Disefo de lainvestigacién
No experimental — transversal; de acuerdo con Huaire (2019), este
enfoque de investigacion se singulariza por permitir al investigador reunir datos
de manera objetiva en un determinado momento, sin una deliberada
manipulacion de las variables de estudio. Este disefio, es elemental para

analizar y describir caracteristicas de una poblacion en un tiempo fijado.
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3.6. Descripcion del ambito de investigacion
Tabla N°1

Ubicacion geografica del distrito de la Joya — Arequipa

Poblacién del distrito de la Joya 41 181 habitantes

Densidad de la poblacién del distrito 59,0 hab./km2 (152,8 pop/sq
de la Joya mi)

69 800 hectareas
Superficie del distrito de la Joya

698,00 km2 (269,50 sg mi)
Altitud del distrito de la Joya 1 640 metros de altitud

Latitud: -16.4242

Longitud: -71.8206
Coordenadas geograficas.

Latitud: 16° 25' 27" Sur

Longitud: 71° 49' 14" Oeste

Nota: se muestra datos caracteristicos del distrito de la Joya.
Fuente: Distrito.pe (2021).

3.7. Poblacién y muestra.

3.7.1. Poblacion
Se cataloga como el conglomerado completo de individuos o elementos que
poseen cualidades o caracteristicas similares y son objeto de investigacion. De
ese modo, el universo de esta investigacion esta conformada por: pobladores
del distrito de la Joya (41 181 habitantes), abogados habilitados (5508) y
agentes policiales (3, 569). Mientras, que la poblacién estd compuesta por
2,841 personas de los Asentamientos Humanos, por 167 abogados que

laboran en el distrito de la Joya y por 107 efectivos policiales.
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3.7.2. Muestra
Se define como una porcion seleccionada de la poblacion completa, con

la finalidad de llevar a cabo una investigacién. Es una técnica que se emplea
en los estudios debido a limitaciones de tiempo, recursos y logistica. Dicho ello,
la muestra de la investigacion, aplicando el muestreo no probabilistico de tipo
censal y aplicando los criterios de inclusion y exclusién se cuenta con un total
de 97 personas entre, pobladores del distrito de la Joya, abogados y efectivos
policiales, para aplicar el cuestionario.
Criterio de exclusion;

- Se excluyé a los pobladores mayores de 63 afios del distrito de la Joya.

- Se excluyé a los habitantes menores de 23 afos de edad.

- Se excluyé a los abogados especialistas en materia laboral, administrativo y
penal.

- Se excluyo a los abogados que laboran fuera del distrito de la Joya.
Criterio de inclusion;

- Se incluyo a los pobladores mayores de 24 afios y menores de 63 afios

- Se incluyo a los abogados especialistas en materia civil y con 5 afios de
experiencia.

- Se incluyo a los efectivos policiales que realizan patrullaje por los

asentamientos humanos del distrito de la Joya.
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3.8. Técnicas e instrumentos para la recoleccion de datos
3.8.1. Técnica
Encuesta; se consolida como un método de recopilacién de informacion
que conlleva en si la obtencion de datos directamente de la poblacién
seleccionada en base a preguntas estandarizadas. Cabe decir, este
procedimiento se puede realizar en persona.
3.8.2. Instrumentos
Cuestionario; se manifiesta como una herramienta que comprende
interrogantes estandarizadas y estructuradas que se hacen uso para reunir

datos acerca de la problematica en estudio.
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Capitulo IV

Resultados

4.1. Presentacion, andlisis e interpretacion de los datos

Tabla Cruzada 1
Las practicas de invasion y su influencia en la adquisicién de propiedades en el

distrito de La Joya — Arequipa*Cargo que desempefia

Cargo que desempefia
Abogado
Poblador s Efectivos
es del especiali policiales Total
distrito de stas en del
laJoya materia  distrito

civil
Recuent 8 12 1 21
En o
desacuerdo % del

Considera que total 8,2% 12,4% 1,0% 21,6%
las practicas de Recuent

invasion influyen 11 15 2 28

en la adquisicién Indeciso 00/ del
de propiedades tgtal 11,3%  155%  2,1% 28,9%
en el distrito de la =
Joya — Arequipa Oecuent 38 2 8 48
De acuerdo o del
0 39,2% 2,1% 8,2% 49,5%
total
Recuent o 29 11 97
Total 0
0,
% del gegey 29006 1139 2 1000
total %

Nota; cuestionario aplicado.
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Figura 1.
Las practicas de invasion y su influencia en la adquisicion de propiedades en el distrito

de La Joya — Arequipa*Cargo que desempefia

Abogados especialistas en materia civil
Efectivos policiales del distrito

Cargo que desempefia
Pobladores del distrito de la Joya

Recuento

En desacuer do De acuerdo
Considera que las practicas de invasion influyen en

la adquisiciéon de propiedades en el distrito de la Joya
— Arequipa

Nota; cuestionario aplicado.

Analisis e interpretacion: de la tabla numero uno intitulada como, las practicas de
invasion y su influencia en la adquisicion de propiedades en el distrito de La Joya —
Arequipa, que del 100% (97) personas entre pobladores de dicha localidad, abogados
y efectivos policiales, se puede observar que el 49,5% estan de acuerdo en que la
invasion de terrenos es una de las formas mas comunes de acceder a una propiedad,
mientras que en un 28,9% no estan de acuerdo ni en desacuerdo con lo mencionado
anteriormente y finalmente en un 21,6% estan en desacuerdo con la premisa que
establece que la invasién es un medio para adquirir propiedad.

Frente a los datos que se muestran, se puede observar una tendencia favorable a la
afirmacién namero tres, puesto que el 49,5% del total de las personas encuestadas

estan de acuerdo en que las practica de invasién permiten a las personas acceder a
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una propiedad sobre todo en las zonas rurales. Ademas, se observa que el grupo que
mas defiende el empirico de acuerdo con un 39,2% son los pobladores, habitantes de

los asentamientos humanos del distrito de La Joya.

Tabla cruzada 2
La invasion al brindar a las personas un acceso rapido y directo a la posesion

de un terreno contribuye en el acceso a la propiedad *Cargo que desempefia

Cargo que desempefia

Poblador Abogado .
Efectivos
es del . .
- especiali policiales Total
distrito
stas en del
de la . L
materia  distrito
Joya .
civil
Recuent
i 7 2 1 10
l(:onglderg, queI En o
a invasion a
desacuerdo % del
brindar a las tc())tal 72%  21%  10%  10,3%
personas un Recuent

acceso rapido y R 10 9 6 25
directo a la Indeciso

. %  del
posesion de un total 10,3% 9,3% 6,2% 25,8%
terreno =
contribuye en el ecuent 40 18 4 62
acceso a la De acuerdo (?
iedad %  del 0 0 0 0
propieda total 41,2% 18,6%  4,1% 63,9%
Recuent
57 29 11 97
o}
Total
%  del 100,0
58,8% 29,9% 11,3%
total %

Nota; cuestionario aplicado.
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Figura 2
La invasion al brindar a las personas un acceso rapido y directo a la posesion de un

terreno contribuye en el acceso a la propiedad *Cargo que desempefia

Cargo que desemperfa

Il Pobladores del distrito de la Joya
Il Abogados especialistas en materia civil
] Efectivos policiales el distrito

Recuento

En desacuerdo De acuerdo

Considera que la invasion al brindar a las personas
un acceso rapido y directo a la posesiéon de un
terreno contribuye en el acceso a la propiedad

Nota; cuestionario aplicado.

Analisis e interpretacion: de la tabla nimero dos intitulada como, la invasién al
brindar a las personas un acceso rapido y directo a la posesion de un terreno
contribuye en el acceso a la propiedad, que del 100% (97) personas entre pobladores
de dicha localidad, abogados y efectivos policiales, se puede observar que el 63,9%
estan de acuerdo en que la invasion al proporcionar a los individuos un acceso directo
y rapido a la posesion fortalece la adquisicién de la propiedad, mientras que en un
25,8% estan indecisos frente a lo mencionado anteriormente y finalmente en un
10,3% no estan de acuerdo en que la invasion al ser directo y rapido no contribuye en

la adquisicion de terrenos, solo es un hecho que genera problemas a largo plazo.
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Ante los datos que se muestran, podemos argumentar que existe una tendencia

favorable a la afirmacién nimero tres, puesto que el 63,9% del total de personas

encuestadas estan de acuerdo en que las practicas de invasién son hechos que en

gran medida contribuyen en el acceso a una propiedad. Ademas, se puede observar

que el grupo que mas defiende el empirico de acuerdo con un 41,2% son los

habitantes, pobladores del distrito de La Joya que han experimentado y observado

estos casos por dichas zonas.

Tabla cruzada 3

La ocupacion ilegal de tierras afecta el proceso de acceso a la propiedad el distrito de

La Joya*Cargo que desempefia tabulacion cruzada

Cargo que desempefia

Abogado
Poblador s Efectivos
es del especialis policiales Total
distrito de tas en del
la Joya  materia  distrito
civil
Recuent 6 5 1 9
En (o]
Considera que la desacuerdo Z;Jtal del 6.2% 21% 1,0% 9.3%
ocupacion ilegal
de tierras afecta ORecuent 9 5 2 16
el proceso de Indeciso % del
acceso a la total 9,3% 5,2% 2,1% 16,5%
propiedad el
distrito de la Joya Recuent ,, 22 8 72
De acuerdo (?/0 del
43,3% 22,7% 8,2% 74,2%
total
Secue”t 57 29 11 97
Total 0
6 del pea  200%  113% 000
total %

Nota; cuestionario aplicado.
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Figura 3
La ocupacion ilegal de tierras afecta el proceso de acceso a la propiedad el distrito de

La Joya*Cargo que desempefia

Abogados especialistas en materia civil
Efsctivos policialss del distrito

Cargo que desempefia
Pobkladores del distrite de la Joya

Recuento

En desacuerdo De acuerdo

Considera que la ocupacién ilegal de tierras afecta el
proceso de acceso a la propiedad el distrito de la
Joya

Nota; cuestionario aplicado.

Andlisis e interpretacidn: de la tabla nimero tres intitulada como, la ocupacion ilegal
de tierras afecta el proceso de acceso a la propiedad el distrito de La Joya, que del
100% (97) personas entre pobladores de dicha localidad, abogados y efectivos
policiales, se puede observar que con un 74,2% estan de acuerdo en que las practicas
de invasion son hechos que perjudican en gran medida el acceso formal a la
propiedad, mientras que con un 16,5% mantiene una postura neutral frente a lo
mencionado con anterioridad y finalmente con 9,3% no estan de acuerdo en que los
actos de invasion afecten la adquisicion formal de terrenos en dicha localidad.

Frente a los datos estadisticos que se muestran, podemos argumentar que existe una
tendencia favorable a la afirmacion namero tres, puesto que el 74,2% del total de

personas encuestadas estan de acuerdo en que la ocupacion ilegal de terrenos no
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perjudica el acceso formal a los terrenos por esas zonas. Asi mismo, se observa que

el grupo de mas apoya el empirico de acuerdo con un 43,3% son los pobladores del

distrito de La Joya, ello, segun los hechos que presencian por dicha localidad.

Tabla cruzada 4

La invasibn como posesion influye negativamente en los proyectos locales y el

desarrollo urbanistico en el distrito de La Joya*Cargo que desempeiia

Cargo que desempefia

Abogado
Poblador s Efectivos
es del especialis policiales Total
distrito de tas en del
la Joya  materia  distrito
civil
Recuent
Consideran que En o} 2 2 1 5
. i 0
la |nvz-i:q,|on- como desacuerdo % del 2 1% 2 1% 1.0% 5 2%
posesion influye total
negativamente Recuent 3 1 9
en los proyectos Indeciso 00/ del
locales y el oral € 5,20 3,1% 1,0% 9,3%
desarrollo
Recuent
urbanistico en el do © 50 24 9 83
distrito de la Joya De acuerdo % del
51,5% 24, 7% 9,3% 85,6%
total
Eecue”t 57 29 11 97
Total
0,
% del gogy 2099  113% 1000
total %

Nota; cuestionario aplicado.
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Figura 4
La invasidbn como posesion influye negativamente en los proyectos locales y el

desarrollo urbanistico en el distrito de La Joya*Cargo que desempeiia

L Cargo que desempefia

Pobladores del distrito de la Joya

m Abogados especialistas en materia
civil

[ Efectivos policiales del distrita

Recuento

ESE3 ENE3 ey

En desacuerdo i De acuerdo

Consideran que la invasion como posesion influye
negativamente en los proyectos locales y el
desarrollo urbanistico en el distrito de la Joya

Elaborada por Andy Maquely Soncco Quispe.
Nota; cuestionario aplicado.
Andlisis e interpretacion: de la tabla nUmero cuatro intitulada como, la invasién

como posesion influye negativamente en los proyectos locales y el desarrollo
urbanistico en el distrito de La Joya, que del 100% (97) personas entre pobladores de
dicha localidad, abogados y efectivos policiales, se puede observar que en un 85,6%
estan de acuerdo en que la posesion de terrenos a través de la invasion perjudica el
desarrollo urbanistico y paraliza los proyectos locales, mientras que en un 9,3%
mantienen una postura neutral frente ante la anterior premisa, y finalmente en un 5,2%
estan en desacuerdo en que las practica de invasion por dicha localidad no afecta el
desarrollo urbanistico mucho menos influye negativamente en la ejecucion de

proyectos.
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Ante los datos que se dan a conocer, podemos argumentar que existe una tendencia
favorable a la afirmacion nuero tres, dado que el 85,6%, del total de personas
encuestadas estan de acuerdo en que los actos de invasion de terrenos en gran
medida afectan el desarrollo urbanistico de la localidad. Ademas, se puede observar
gue el conglomerado de personas que mas defiende el empirico de acuerdo con un
51,5% son las personas que habitan en dicha localidad, de acuerdo a las experiencias
vividas.

Tabla 5
La ocupacion irregular de propiedades genera tenciones y conflictos entre los

invasores y la comunidad*Cargo que desempefia

Cargo que desempefa
Abogado
Poblador s Efectivos
es del especiali policiales Total
distritode stas en del
laJoya materia distrito

civil

Recuent

Consideraque la En o) 2 1 1 4
1A 0,

.ocupac|on desacuerdo % del 2 1% 1.0% 1.0% 4.1%
irregular de total
propiedades cF)Qecuent 6 2 1 9
genera Indeciso % del
tenciones y ol 620  21%  1,0%  9,3%
conflictos entre

Recuent
los invasores y o 49 26 9 84
la comunidad De acuerdo % del

total 50,5% 26,8% 9,3% 86,6%

recuent 57 29 11 97
Total

0,

o Ossew  200% 113% 000

. Nota; cuestionario aplicado.
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Figura5
La ocupacion irregular de propiedades genera tenciones y conflictos entre los

invasores y la comunidad*Cargo que desempefia

Cargo que desempefa

B Pobladores del distrito de la Joya
M sbogados especialistas en materia civil
[ Efectives policiales del distrito

Recuento

En desacusrdo De acuerdo

Considera que la ocupacion irregular de propiedades
genera tenciones y conflictos entre los invasores y la
comunidad

Nota; cuestionario aplicado.

Analisis e interpretacion: de la tabla nimero cinco intitulada como, la ocupacion
irregular de propiedades genera tenciones y conflictos entre los invasores y la
comunidad, que del 100% (97) personas entre pobladores de dicha localidad,
abogados y efectivos policiales, se puede observar que en un 86,6% estan de acuerdo
en que las practicas de invasion por la localidad solo inducen a conflictos, generan
tenciones y controversias entre los invasores, propietarios legitimos y la comunidad,
mientras que en un 9,3% mantienen una postura neutral frente a la premisa que se
menciona en el titulo, y finalmente en un 4,1% estan en desacuerdo en que las

ocupaciones irregulares de terrenos generen conflictos o actos vandalicos en la zona.
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Ante los datos que se muestran, podemos sostener que existe una tendencia
favorable a la afirmacion nuero tres, dado que el 86,6%, del total de personas
encuestadas estan de acuerdo en que las practicas invasoras son hechos que
perturban la tranquilidad de los habitantes de la zona. Ademas, se puede observar
gue el conglomerado de personas que mas defiende el empirico de acuerdo con un
50,1% son los habitantes de dicha localidad, hasta menciona que la inseguridad se
viene incrementando de manera significativa.

Tabla cruzada 6

La ocupacion ilegal de propiedades genera inseguridad juridica en el proceso de
adquisicion de propiedades en el distrito de La Joya*Cargo que desempefia
Cargo que desempeia
Abogado
Poblador s Efectivos
es del especiali policiales Total
distrito de stas en del
la Joya materia distrito

civil
Recuent
Considera que la ¢ o 3 1 1 5
ocupacion ilegal desacuerdo O
de propiedades tf))tal del 3,1% 1,0% 1,0% 5,2%
genera
. . Recuent
inseguridad o 8 3 2 13
juridica en el Indeciso % del
proceso de t;tal 8,2% 3,1% 2,1% 13,4%
adquisicion  de =
propiedades en ecuent 46 25 8 79
el distrito de la De acuerdo 00/ del
Joya ° 474%  258% 82%  814%
total
Secuem 57 29 11 97
Total
0,
o 00l goge 2000 113% 1000
total %

Nota; cuestionario aplicado.
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Figura 6.

La ocupacion ilegal de propiedades genera inseguridad juridica en el proceso de

adquisicion de propiedades en el distrito de La Joya*Cargo que desempefia

Cargo que desempefia
Il Pobladores del distrito de la Joya
li st

[ Efectivos policiales del distrito

Recuento

En desacuerdo De acuerdo

Considera que la ocupacién ilegal de propiedades
genera inseguridad juridica en el proceso de adquisicion
de propiedades en el distrito de la Joya

Nota; cuestionario aplicado.

Andlisis e interpretacién: de la tabla numero seis intitulada como, la ocupacion ilegal
de propiedades genera inseguridad juridica en el proceso de adquisicion de
propiedades en el distrito de La Joya, que del 100% (97) personas entre pobladores
de dicha localidad, abogados y efectivos policiales, se puede observar que en un
81,4% estan de acuerdo en que la posesion ilegal de terrenos por la zona solo genera
incertidumbre juridica entre los que quieren acceder a una propiedad, mientras que
en un 13,4% de los encuestados mantienen una postura neutra respecto al titulo antes
mencionado y finalmente en un 5,2% estan en desacuerdo en que las practicas
invasoras generen incertidumbre juridica entre los posibles compradores. Ante los

datos que se evidencian, podemos deducir que existe una tendencia favorable a la
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afirmacion nuero tres, dado que el 81,4%, del total de personas encuestadas estan
de acuerdo en que las practicas invasoras por dicha zona solo influyen en la
inseguridad juridica en el proceso de acceso a estos bienes. Ademas, se puede
observar que el conglomerado de personas que mas defiende el empirico de acuerdo
con un 47,4% son los pobladores de los asentamientos humanos del distrito en

cuestion.

Tabla cruzada 7

La necesidad de encontrar un lugar para vivir repercute en la posesion ilegal de
propiedades en el distrito de La Joya*Cargo que desempefia

Cargo que desempeiia
Abogado
Poblador s Efectivos
es del especiali policiales Total
distrito de stas en del
laJoya materia distrito
civil

2 1 5

Recuent
0

) En
Consideraque la gesacyerdo %  del
necesidad de

N

2,1% 2,1% 1,0% 5,2%

encontrar un total
lugar para vivir (I?ecuent 4 5 2 11
repercute en la Indeciso 0
posesion  ilegal t{;’tal del 4106 5206  21%  11,3%
de propiedades
b P ; Recuent
en el distrito de o 51 22 8 81
la Joya De acuerdo
% del 52,6% 22, 7% 8,2% 83,5%
total ! ! ! !
Eecuem 57 29 11 97
Total
0,
% del gogy 2009 11,39 1000
total %

Nota; cuestionario aplicado.
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Figura7
La necesidad de encontrar un lugar para vivir repercute en la posesion ilegal de

propiedades en el distrito de La Joya*Cargo que desempefia

Abogados especialistas en materia civil
Efectivos policiales del distrito

Cargo que desempefia
Pobladores del distrito de la Joya

Recuento

De acusrdo
Considera que la necesidad de encontrar un lugar

para vivir repercute en la posesién ilegal de
propiedades en el distrito de la Joya

Nota; cuestionario aplicado.

Andlisis e interpretacion: de la tabla nimero siete intitulada como, la necesidad de
encontrar un lugar para vivir repercute en la posesion ilegal de propiedades en el
distrito de La Joya, que del 100% (97) personas entre pobladores de dicha localidad,
abogados y efectivos policiales, se puede observar que en un 83,5% estan de acuerdo
en gue la necesidad de conseguir un lugar para vivir es un hecho que influye
significativamente en la invasion de terrenos en dicha localidad, mientras que en un
11,3% de los encuestados mantienen una postura neutra respecto al titulo antes
referido y finalmente en un 5,2% no estan de acuerdo en que la falta de un lugar
donde vivir influencie en la masiva invasion de terrenos. Ante los datos que se

presentan, podemos describir que existe una tendencia favorable a la afirmacion
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nuero tres, dado que el 83,5%, del total de personas encuestadas estan de acuerdo
en que la necesidad de vivienda es un factor que conlleva a las personas ocupar
ilegalmente ciertos terrenos en dicha localidad. Ademas, se puede observar que el
grupo de personas que mas apoya el empirico de acuerdo con un 52,6% son las
personas que residen por dichas localidades. Un punto de vista, fundado en las

experiencia y hechos que presenciaron.

Tabla cruzada 8

La migracion y los bajos recursos econdémicos hace que las personas ocupen
ilegalmente propiedades en el distrito de La Joya*Cargo que desempeiia

Cargo que desempefia

Abogado

Poblador s Efectivos

es  del especialis policiales Total

distrito de tas en del

laJoya  materia distrito

civil
Recuent 5 5 1 5
Considera que la En 0
migracion y los desacuerdo % del 2 1% 2 1% 1.0% 5204
bajos recursos total ' ' ' ’
econémicos Recuent 5 3 1 9
hace que Ilas . o]
personas ocupen Indeciso % del
0, o) o) 0,
ilegalmente total 5,2% 3.1% 1.0% 9,3%
propiedades en Recuent
el distrito de la o) 50 24 ° 83
Joya De acuerdo % del
51,5% 24, 7% 9,3% 85,6%
total
recuent g7 29 11 97
Total
0,
% del 58,8% 29,9% 11,3% 100,0
total %

Nota; cuestionario aplicado.
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Figura7
La migracion y los bajos recursos econdmicos hace que las personas ocupen

ilegalmente propiedades en el distrito de La Joya*Cargo que desempefia

E Cargo que desempera

Pobladores del distrito de |la Joya
Abogados especialistas en materia
ciwvil

[JEfectives policiales del distrito

Recuento

De acuerdo
Considera que la migraciéon y los bajos recursos

econdomicos hace que las personas ocupen
ilegalmente propiedades en el distrito de la Joya

Nota; cuestionario aplicado.

Analisis e interpretacion: de la tabla nimero ocho intitulada como, la migracion y
los bajos recursos econdmicos hace que las personas ocupen ilegalmente
propiedades en el distrito de La Joya, que del 100% (97) de personas entre
pobladores de dicha localidad, abogados y efectivos policiales, se puede observar en
un 85,6% que estan de acuerdo en que los factores como los bajos recursos
econdémicos y el tema de la migracién repercute en gran manera en la ocupacion ilegal
de terrenos por la zona, mientras que en un 9,3% no estan de acuerdo ni en
desacuerdo con la premisa anterior y finalmente en un 5,2% no estan de acuerdo en
gue la migracién y los escasos recursos econémicos en la familia sean factores que

incidan en la invasién de terrenos.
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Frente a los datos que se muestran, podemos alegar que existe una tendencia
favorable a la afirmacion nuero tres, dado que el 85,6%, del total de personas
encuestadas estan de acuerdo en que la migracion masiva de personas y los bajos
recursos econémicos son hechos que acrecientan la invasién de propiedades. De la
misma forma, se puede observar que el grupo de personas que mas apoya el empirico

de acuerdo con un 51,5% son los habitantes del distrito en cuestion.

Tabla cruzada 9

La invasion como un delito de trafico de terrenos afectan el acceso a la propiedad
en el distrito de La Joya*Cargo que desempefa

Cargo que desempefa
Abogado
Poblador s Efectivos
es del especialis policiales Total
distrito de tas en del
la Joya  materia  distrito

civil
o 0Recuent 7 5 1 10
H 0,
.ConS!(,jera que la desacuerdo % del 7.2% 2.1% 1.0% 10,3%
invasiéon como un total
delito de trafico Recuent 10 3 5 15
de terrenos . 0
afectan el acceso Indeciso % del
ala propiedad en total 10,3% 3.1% 2,1% 15,5%
el distrito de la
Joya (F;ecue”t 40 24 8 72
De acuerdo o del
° 41,2% 24, 7% 8,2% 74,2%
total
Secue”t 57 29 11 97
Total
0,
% del gegon 29096 11,39 1000
total %

. Nota; cuestionario aplicado.
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Figura 8
La invasibn como un delito de trafico de terrenos afectan el acceso formal a la

propiedad en el distrito de La Joya*Cargo que desempefia

Cargo que desempefia

[l Foblaclores del distrito de la Joya
Abogados especialistas en materia civil
[CDEfectives policiales del distrito

Recuento

En desacuerdo Indeciso De acuerdo
Considera que la invasion como un delito de trafico de

terrenos afectan el acceso ala propiedad en el distrito
de la Joya

Nota; cuestionario aplicado.

Analisis e interpretaciéon: de la tabla nUmero nueve intitulada como, la invasion
como un delito de trafico de terrenos afectan el acceso formal a la propiedad en el
distrito de La Joya, que del 100% (97) de personas entre pobladores de dicha
localidad, abogados y efectivos policiales, se puede observar en un 74,2% que estan
de acuerdo en que el trafico de terrenos es un hecho que afecta directamente en el
acceso formal a la propiedad, mientras que en un 15,5% de los encuestados estan ni
de acuerdo ni en desacuerdo con la afirmacién antes referida, y finalmente en un
10,3% estan en desacuerdo en que las practica de invasion con fines lucrativos son

acciones que afectan la adquisicion formal de propiedades.
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Ante a los datos que se presentan, podemos sostener que existe una tendencia
favorable a la afirmacion nuero tres, dado que el 74,2%, del total de personas
encuestadas estan de acuerdo en que la comercializacion de terrenos es causal de
la adquisicién informal de propiedades. De la misma forma, se puede observar que el
grupo de personas que mas apoya el empirico de acuerdo con un 41,2% son los

pobladores de esas zonas, de acuerdo a las experiencias y hechos que evidenciaron.

Tabla cruzada 10

El comercio ilegal de tierras genera obstaculos en el proceso de acceso a la
propiedad en el distrito de La Joya *Cargo que desempefia

Cargo que desempefia
Abogado
Poblador s Efectivos
es del especialis policiales Total
distrito de tas en del
laJoya  materia  distrito

civil
Recuent 4 1 1 5
En o]
i 0,
Considera que el desacuerdo %  del 4.1% 1.0% 1.0% 6.2%
comercio ilegal total
de tierras genera Recuent 9 5 1 12
obstaculos en el deci
proceso de Indeciso % del
acceso  a  la total 9,3% 2,1% 1,0% 12,4%
propiedad en el Recuent
distrito de la Joya 0 44 26 9 79
De acuerdo o del
otal 454%  268%  9,3% 81,4%
recuent g7 29 11 97
Total
0
6 delggoe,  290%  113% 1000
total %

. Nota; cuestionario aplicado.
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Figura 9
El comercio ilegal de tierras genera obstaculos en el proceso de acceso a la propiedad

en el distrito de La Joya *Cargo que desempefia

Cargo que desempefda
Pobladores del distrito de la Joya
Abogados especialistas en materia
ciwil

[Tl Efectivos policiales del distrita

Recuento

En desacuerdo De acuerdo

Considera que el ¢ io ilegal de tierras
genera obstaculos en el proceso de acceso ala
propiedad en el distrito de |la Joya

Nota; cuestionario aplicado.
Analisis e interpretacion: de la tabla numero diez intitulada como, el comercio ilegal

de tierras genera obstaculos en el proceso de acceso a la propiedad en el distrito de
La Joya, que del 100% (97) de personas entre pobladores de dicha localidad,
abogados y efectivos policiales, se puede observar en un 81,4% que estan de acuerdo
en que la comercializacion de terrenos es una practica que obstaculiza el proceso de
acceso a la propiedad, mientras que en un 12,4% de los encuestados estan ni de
acuerdo ni en desacuerdo con la premisa antes referida, y finalmente en un 6,2%
estan en desacuerdo en que las practica de invasion con fines lucrativos son
conductas que obstaculizan la adquisicion formal de terrenos en dicha localidad.

Ante a los datos que se evidencian, podemos argumentar que existe una tendencia
favorable a la afirmacion nuero tres, dado que el 81,4%, del total de personas

encuestadas estan de acuerdo en que la invasion como trafico de terrenos son hechos
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gue generan complicaciones al momento de adquirir una propiedad. De la misma
forma, se puede observar que el grupo de personas que mas apoya el empirico de
acuerdo con un 45,4% son las personas que residen en los asentamientos humanos
del distrito de La Joya.

Tabla cruzada 11

La practica del trafico de terrenos genera inseguridad juridica en quienes quieren
adquirir propiedades en el distrito de La Joya*Cargo que desempeiia

Cargo que desempeiia

Abogado
Poblador s Efectivos
es  del especiali policiales Total
distrito de stas en del
laJoya  materia  distrito

civil
Recuent
Considera que la g, o 3 1 1 5
practica del 0
trafico de desacuerdo t{;)tal del 3.1% 1.0% 1.0% 5,206
terrenos genera
inseguridad cl?ecuent 8 3 2 13
juridica en Indeciso o del
quienes quieren tgtal 8,2% 3,1% 2,1% 13,4%
adquirir
propiedades en Recuent 46 25 8 79
el distrito de la De acuerdo ; del
Joya t(;’tal 474%  258%  8,2% 81,4%
Recuent g7 29 11 97
Total °
0,
% delggen  209%  113% 1900
total %

Nota; cuestionario aplicado.
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Figura 10
La practica del trafico de terrenos genera inseguridad juridica en quienes quieren

adquirir propiedades en el distrito de La Joya*Cargo que desempefia

Cargo que desempefia

Il Poblacdores del distrito de la Joya
Il ~bogados especialistas en materia civil
] Efectivos policiales del distrito

Recuento

En desacuerdo i De acuerdo

Considera que la practica del trafico de terrenos
genera inseguridad juridica en quienes quieren
adquirir propiedades en el distrito de |la Joya

Elaborada por Andy Maquely Soncco Quispe.
Nota; cuestionario aplicado.
Andlisis e interpretacién: de la tabla nimero once intitulada como, la practica del

trafico de terrenos genera inseguridad juridica en quienes quieren adquirir
propiedades en el distrito de La Joya, que del 100% (97) de personas entre
pobladores de dicha localidad, abogados y efectivos policiales, se puede observar en
un 81,4% que estan de acuerdo en que el trafico de terrenos es una problematica que
origina bastante inseguridad juridica en quienes quieren adquirir una propiedad,
mientras que en un 13,4% de los encuestados estan ni de acuerdo ni en desacuerdo
con la premisa antes referida, y finalmente en un 5,2% estan en desacuerdo en que
las practica de invasion con fines lucrativos son acciones que tengan que ver con la

incertidumbre juridica o legal al momento de querer adquirir un terreno.
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Ante a los datos que se evidencian, podemos argumentar que existe una tendencia
favorable a la afirmacion nuero tres, dado que el 81,4%, del total de personas
encuestadas estan de acuerdo en que la invasion como trafico de terrenos influye de
manera significativa en la incertidumbre juridica en dicha localidad. De la misma
forma, se puede observar que el grupo de personas que mas apoya el empirico de
acuerdo con un 47,4% son los habitantes de dicho distrito.

Tabla cruzada 12

El trafico de terrenos desencadena conflictos y disputas legales entre los
compradores ilegales, propietarios legitimos y autoridades*Cargo que desempefa
Cargo que desempeiia
Abogado
Poblador s Efectivos
es del especialis policiales Total
distrito de tas en del
laJoya  materia  distrito

civil

Considera que el Recuent 1 1 5
trafico de En 0

0,
terrenos desacuerdo % del 300 1006 10% 520
desencadena total
cpnfllctos y Recuent 5 5 5 9
disputas legales Indeci 0
entre log 'MGECISO % del 0 0 0 0
compradores total 5.2% 2,1% 2,1% 9,3%
ilegales, Recuent
propietarios o 49 26 8 83
legitimos y De acuerdo %  del
autoridades otal 50,5%  26,8%  8,2%  85,6%

recuent 57 29 11 97
Total

0,

/0 del 58,8% 29,9% 11,3% 100,0

total %

Nota; cuestionario aplicado.
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Figura 11
El trafico de terrenos desencadena conflictos y disputas legales entre los

compradores ilegales, propietarios legitimos y autoridades*Cargo que desempefia

Cargo que desempefia
Il Pobiacores del distrito de la Joya
I ~bogados especialistas en materia civil
] Efectivos policiales del distrito

Recuento

De acuerdo

errenos desencadena
conflictos y disputas legales entre los compradores
ilegales, propietarios legitimos y autoridades

Nota; cuestionario aplicado.
Andlisis e interpretacion: de la tabla nimero doce intitulada como, el trafico de

terrenos desencadena conflictos y disputas legales entre los compradores ilegales,
propietarios legitimos y autoridades, que del 100% (97) de personas entre pobladores
de dicha localidad, abogados y efectivos policiales, se puede observar en un 85,6%
gue estan de acuerdo en que el trafico de terrenos es un fenébmeno social que provoca
conflictos entre los dirigentes invasores, propietarios legitimos y autoridades, mientras
gue en un 9,3% de los encuestados estan ni de acuerdo ni en desacuerdo con la
premisa antes referida, y finalmente en un 5,2% estan en desacuerdo en que las
practica de invasion con fines lucrativos son actos que solo ocasionan controversias
y confrontaciones entre las personas en la zona. Frente a los datos que se evidencian,

podemos deducir que existe una tendencia favorable a la afirmacion nuero tres, dado
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gue el 85,6%, del total de personas encuestadas estan de acuerdo en que la
comercializacion de tierras es causante de peleas y agresiones hasta incluso muertes
en la localidad. De la misma forma, se puede observar que el grupo de personas que
mas apoya el empirico de acuerdo con un 50,5% son las personas que habitan por el
distrito de La Joya.

Tabla cruzada 13

La comercializacion ilegal de terrenos genera desconfianza en las personas que
quieren acceder a una propiedad en el distrito de La Joya, Arequipa*Cargo que

desempeiia
Cargo que desempeia
Abogado
Poblador s Efectivos
es del especialis policiales Total
distrito de tas en del
la Joya  materia  distrito
civil
Recuent
Considera que la g, o 4 1 2 7
comercializacion 0
ilegal de terrenos desacuerdo tf))tal del 4,1% 1,0% 2,1% 7,2%
genera
desconfianza en Eecuent 7 2 2 11
Ia§ personas que Indeciso % del
quieren acceder total 7,2% 2,1% 2,1% 11,3%
a una propiedad Recuent
en el distrito de o 46 26 7 79
La Joya, De acuerdo o del
Arequipa t(;)tal 47,4% 26,8% 7,2% 81,4%
Recuent 5, 29 11 97
Total N
% delgggyy 2000 11,3% 1000
total ’ : ' %

Nota; cuestionario aplicado.
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Figura 12
La comercializacién ilegal de terrenos genera desconfianza en las personas que
guieren acceder a una propiedad en el distrito de La Joya, Arequipa*Cargo que

desempeiia

Cargo que desempefia
Bl Pobiadores el distrito de la Joya

B ~bogados especialistas en materia civil
[ Efectives policiales del distrita

Recuento

En desacuer. do De acuerdo

Considera que la comerciali nilegal de terrenos genera
desconfianza en las personas que quieren acceder a una
propiedad en el distrito de La Joya, Arequipa

Nota; cuestionario aplicado.
Analisis e interpretacion: de la tabla numero trece intitulada como, la

comercializacion ilegal de terrenos genera desconfianza en las personas que quieren
acceder a una propiedad en el distrito de La Joya, Arequipa, que del 100% (97) de
personas entre pobladores de dicha localidad, abogados y efectivos policiales, se
puede observar en un 81,4% que estan de acuerdo en que la comercializacion de
tierras es un hecho que genera en masiva desconfianza no solo en la poblacién sino
en los posibles adquirentes de propiedad, mientras que en un 11,3% de los
encuestados estan ni de acuerdo ni en desacuerdo con la premisa antes mencionada,
y finalmente en un 7,2% estan en desacuerdo en que el delito de trafico de tierras sea
causante de la desconfianza en la localidad, més resaltan que se debe a otros

factores.
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Frente a los datos que se presentaron, podemos argumentar que existe una tendencia
favorable a la afirmacion nuero tres, dado que el 81,4%, del total de personas
encuestadas estan de acuerdo en que el trafico de terrenos es un fenbmeno que
provoca desconfianza entre los posibles compradores. De la misma forma, se puede
observar que el grupo de personas que mas apoya el empirico de acuerdo con un
47,4% son las personas que residen o viven en el distrito de La Joya.

Tabla cruzada 14

La practica del trafico de terrenos por dirigentes traficantes autoridades
gubernamentales perjudica el acceso formal a la propiedad *Cargo que

desempeiia
Cargo que desempeiia
Abogado
Poblador s Efectivos
es del especiali policiales Total
distrito de stas en del
laJoya materia distrito
civil
Considera que la Recuent 2 1 1 4
practica del En o]
dirigentes Recuent
traficantes ) o) 3 1 1 5
autoridades Indeciso %  del
gubernamentale total 3,1% 1,0% 1,0% 5,2%
s perjudica el
acceso formal a 5 ecuent 55 27 9 88
la_propiedad en De acuerdo I
el distrito de la 6 del sagoe  27.8%  93%  90,7%
Joya total
Recuent g7 29 11 97
Total g
% del 58,8% 29,9% 11,3% 100,0
total %

Nota; cuestionario aplicado.
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Figura 13
La practica del trafico de terrenos por dirigentes traficantes autoridades

gubernamentales perjudica el acceso formal a la propiedad *Cargo que desempefia

Cargo que desempefia

ladio distrito de la Joya
E ~bogad cialistas en materia civil
D] Efectivos policiales del distrita

Recuento

Considera que la practica del trafico de terrenos por
dirigentes traficantes autoridades gubernamentales perjudica
el acceso formal a la propiedad en el distrito de la Joya

Nota; cuestionario aplicado.

Analisis e interpretacion: de la tabla nimero catorce intitulada como, la practica del
trafico de terrenos por dirigentes traficantes autoridades gubernamentales perjudica
el acceso formal a la propiedad, que del 100% (97) de personas entre pobladores de
dicha localidad, abogados y efectivos policiales, se puede observar en un 90,7% que
estan de acuerdo en que la invasion de terrenos con fines lucrativos dirigidos por
autoridades gubernamentales y dirigentes traficantes son préacticas que solo fomentan
la informalidad por la zona, mientras que en un 5,2% de los encuestados estan ni de
acuerdo ni en desacuerdo con la premisa antes establecida, y finalmente en un 4,1%
estan en desacuerdo en que la comercializacion de tierras por autoridades civiles y
presidentes de la zona perjudique el acceso formal a la propiedad. Ante estos datos,

podemos argumentar que existe una tendencia favorable a la afirmacion nuero tres,
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dado que el 90,7%, del total de personas encuestadas estan de acuerdo en que el
trafico de terrenos cometidos por autoridades politicas y personas de la zona son
hechos que perjudican la compra y venta formal de propiedades. De la misma forma,
se puede observar que el grupo de personas que mas apoya el empirico de acuerdo
con un 53,6% son los habitantes del distrito en cuestion.

Tabla cruzada 15

La ocupacioén ilegal de terrenos mediante el trafico contribuir al desarrollo urbano
desordenado en el distrito de La Joya*Cargo que desempefia

Cargo que desempeiia
Abogados

Poblador especialis Efectivos

es del p - Total

distrito de tas  en poI|C|_aIe_s

la Jova materia del distrito

ya o Givil

Considera que la En Recuento 1 2 2 5
ocupacion ilegal % del
de terrenos desacuerdo total 1,0% 2,1% 2,1% 5,2%
me;diante ] el Recuento 3 3 2 8
trafico contribuir i 0
urbano Recuento 53 24 7 84

desordenado en

el distrito de la P& acuerdo % del

54,6% 24,7% 7,2% 86,6%

Recuento 57 29 11 97
0,

Total % del 58.8% 29.9% 11.3% 100,0
total %

Nota; cuestionario aplicado.
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Figura 14.
La ocupacion ilegal de terrenos mediante el trafico contribuir al desarrollo urbano

desordenado en el distrito de La Joya*Cargo que desempefia

Pobladores del distrito de la Joya
Abogades especialistas en materia
civil

E Cargo que desempefia

[ Efectivos policiales del distrito

Recuento

EREA[ERE| EEED EXED EREn

En desacuer do Indecisa De acuerdo

Considera que la ocupacion ilegal de terrenos
mediante el trafico contribuir al desarrollo urbano
desordenado en el distrito de la Joya

Nota; cuestionario aplicado.

Andlisis e interpretacion: de la tabla numero quince intitulada como, la ocupacién
ilegal de terrenos mediante el trafico contribuir al desarrollo urbano desordenado en
el distrito de La Joya, que del 100% (97) de personas entre pobladores de dicha
localidad, abogados y efectivos policiales, se puede observar en un 86,6% que estan
de acuerdo en que la comercializacion de tierras es uno de los factores que incide en
el desarrollo urbano desordenado, mientras que en un 8,2% de los encuestados estan
ni de acuerdo ni en desacuerdo con la premisa antes prefijada, y finalmente en un
5,2% estan en desacuerdo en que la invasién con fines lucrativos sea causante del
desarrollo desordenado del distrito en cuestion.

Ante estos datos, podemos alegar que existe una tendencia favorable a la afirmacién

nuero tres, dado que el 86,6%, del total de personas encuestadas estan de acuerdo
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en gue el trafico de terrenos es un fendmeno complejo que influye directamente en el
desarrollo urbano desordenado de la localidad. De la misma forma, se puede observar
gue el grupo de personas que mas apoya el empirico de acuerdo con un 54,6% son
los pobladores de la zona.

Tabla cruzada 16

Los vacios en la legislacién nacional, las politicas contradictorias respecto al trafico
de terrenos afectan el acceso formal a la propiedad en el distrito de La Joya *Cargo
que desempefa

Cargo que desempeia
Abogado
Poblador s Efectivos
es del especiali policiales Total
distrito de stas en del
laJoya materia distrito

civil

Considera que Recuent 2 1 1 4
los vacios en la En o]
legislacion desacuerdo % del
nacional, las total 2,1% 1,0% 1,0% 4,1%
politicas Recuent
contradictorias ) o) 5 1 2 8
respecto al Indeciso % del .., . . .
terrenos afectan Recuent
el acceso formal o 50 27 8 85
ala propiedad en De acuerdo o del
el distrito de la ° ® 51506 278%  82% 87,6%
Joya total

Recuent g, 29 11 97
Total N

0,

% del 58,8% 29,9% 11,3% 100,0

total %

Nota; cuestionario aplicado.
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Figura 15
Los vacios en la legislacion nacional, las politicas contradictorias respecto al trafico
de terrenos afectan el acceso formal a la propiedad en el distrito de La Joya *Cargo

gue desempefia

Cargo que desempefia

Bl Foblaclores dlel distrito de la Joya
[ ~Abogados especialistas en materia civil
0 Erectivos policiales del distrito

Recuento

De acuerdo

Consldera que los vacios en la legislacion nacional, las
contr rias r to al trafico de terrenocs
afectan ol acceso formal a 1a propiedad en ol distrite de 1a
oya

Nota; cuestionario aplicado.
Andlisis e interpretacion: de la tabla niamero dieciséis intitulada como, los vacios en

la legislacion nacional, las politicas contradictorias respecto al trafico de terrenos
afectan el acceso formal a la propiedad en el distrito de La Joya, que del 100% (97)
de personas entre pobladores de dicha localidad, abogados y efectivos policiales, se
puede observar en un 87,6% que estan de acuerdo en que el incremento de las
invasiones con fines lucrativos se debe a los vacios legales y politicas que se
contradicen entre si, mientras que en un 8,2% de los encuestados estan ni de acuerdo
ni en desacuerdo con la premisa antes establecida, y finalmente en un 4,1% estan en
desacuerdo en que la falta de parametros normativos claros sobre el delito de trafico

de tierras sea causante del incremento de estas practicas ilegales.
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Frente a estos datos, podemos alegar que existe una tendencia favorable a la
afirmacién nuero tres, dado que el 87,6%, del total de personas encuestadas estan
de acuerdo en que el trafico de terrenos un desafio que involucra hasta autoridades
politicas es un hecho que en los Ultimos afios se vino incrementando por la falta de
normas claras y especificas que sanciones como tal el trafico de tierras. De la misma
forma, se puede observar que el grupo de personas que mas apoya el empirico de

acuerdo con un 51,5% son los habitantes de esa localidad.
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CONCLUSIONES

PRIMERA. — Se determind que la practica de invasion de terrenos como posesion o
delito de trafico incide en la capacidad de las personas para acceder a
la propiedad y a la vez afecta el acceso formal a la propiedad en el
distrito de La Joya, Arequipa. De ahi se refleja en un 49,5% que la
invasion de terrenos es uno de los medios mas comunes de acceder a
una propiedad y en un 74,2% de los encuestados argumentan que la
invasion con fines lucrativos es una practica que afecta directamente en
el acceso formal a la propiedad.

SEGUNDA. — Se establecié que la practica de invasion de terrenos como posesion
incide en la capacidad de las personas para adquirir y tener acceso a la
propiedad en el distrito de La Joya - Arequipa. De ahi se refleja en un
49,5% que la invasion de terrenos es una de las formas mas comunes
de acceder a una propiedad, en un 83,5% que la necesidad de conseguir
un lugar para vivir es un hecho que influye considerablemente en la
invasion de terrenos, mientras que en un 85,6% factores como los bajos
recursos economicos y el tema de la migracion repercuten en gran
manera en la ocupacion ilegal de terrenos.

TERCERA. — Se determiné que la invasion como delito de trafico de terrenos afecta
el acceso formal a la propiedad en el distrito de La Joya, Arequipa. De
ahi el 74,2% de los encuestados establecen que el trafico de terrenos
es una préctica que afecta directamente en el acceso formal a la
propiedad, en un 85,6% el trafico de tierras es un fenomeno social que

provoca conflictos entre los dirigentes invasores, propietarios legitimos
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y autoridades civiles, mientras en un 81,4% refieren que esta practica
genera masiva desconfianza no solo en la poblacién sino en los posibles

adquirentes de propiedad.
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RECOMENDACIONES

PRIMERA. — Se recomienda a los dirigentes y presidentes de los diferentes frentes
de defensa del distrito de La Joya, abogar por los intereses de la ciudad,
dejando de lado consideraciones politicas, puesto que estas conductas
solo perjudican a la comunidad, dando Ilugar a un entorno
desorganizado, desordenado, y sin planificacion. Asi mismo, a las
autoridades locales garantizar la seguridad juridica y reducir las brechas
de informalidad a través de la creacion de mesa de dialogo.

SEGUNDA. — Se insta a la poblacion del distrito de la Joya, participar activamente en
las mesas de dialogo, trabajar conjuntamente con las autoridades
locales a fin de discutir soluciones pacificas y legales sobre el trafico de
terrenos. Y también colaborar con las autoridades de turno para
fortalecer la seguridad en la zona y prevenir nuevas invasiones ya que
con ello también se puede prevenir conflictos e incertidumbre juridica.

TERCERA. — Se sugiere a las autoridades del distrito de La Joya promover la creacion
de mesas de trabajo para la prevencion de conflictos sociales,
estableciendo consecuencias legales concretas y firmes frente a los
actos de invasion en la localidad. Trabajar en conjunto con la poblacion
respecto de las politicas relacionadas con la planificacion urbana, la
formalizacién de posesiones. Y, por ultimo, llevar a cabo campafias de
concientizacion a los pobladores para que promuevan el desarrollo

ordenado de la localidad sin afectar los bienes de otras personas.
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Anexo N°2
Instrumento de la investigacién

UNIVERSIDAD ANDINA NESTOR CACERES VELASQUEZ
FACULTAD DE CIENCIAS JURIDICAS Y POLITICAS ESCUELA
PROFESIONAL DE DERECHO

Cuestionario dirigido a los habitantes del distrito de La Joya, abogados y efectivos

policiales

Esta encuesta se desarrolld con el propoésito de recopilar datos que acredite el resultado de la
investigacion sobre “ANALISIS JURIDICO SOCIAL: LA INVASION COMO POSESION
O DELITO DE TRAFICO DE TERRENOS PARA ACCESO A LA PROPIEDAD,
DISTRITO DE LA JOYA - AREQUIPA 2023”, por lo cual requerimos su pertinente
cooperacién al momento del llenado de este presente cuestionario, los datos recopilados seran

confidenciales y agradezco de antemano su cooperacion.

Personas a encuestar
e Pobladores del distrito de la Joya: 57
e Abogados especialistas en materia civil: 29
e Efectivos policiales del distrito: 11
e Total: 97

Marque con una (X) una sola alternativa

INSTRUMENTO 1
INSTRUMENTO SOBRE EL OBJETIVO ESPECIFICO 1

1 2 3

En desacuerdo Indeciso De acuerdo

Objetivo 1 | Establecer de qué manera la invasion como posesion | 1 2 3

incide en el acceso a la propiedad en el distrito de La Joya

— Arequipa
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1 Considera que las practicas de invasion influyen en la
adquisicion de propiedades en el distrito de La Joya —

Arequipa

2 Considera que la invasion al brindar a las personas un acceso
rapido y directo a la posesion de un terreno contribuye en el

acceso a la propiedad

3 Considera que la ocupacion ilegal de tierras afecta el proceso

de acceso a la propiedad el distrito de La Joya

4 Consideran que la invasion como posesion influye
negativamente en los proyectos locales y el desarrollo

urbanistico en el distrito de La Joya

5 Considera que la ocupacion irregular de propiedades genera

tenciones y conflictos entre los invasores y la comunidad

6 Considera que la ocupacion ilegal de propiedades genera
mmseguridad juridica en el proceso de adquisicion de

propiedades en el distrito de La Joya

7 Considera que la necesidad de encontrar un lugar para vivir
repercute en la posesion ilegal de propiedades en el distrito de

La Joya

8 Considera que la migracion y los bajos recursos econdmicos
hace que las personas ocupen ilegalmente propiedades en el

distrito de La Joya
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INSTRUMENTO II

INSTRUMENTO SOBRE EL OBJETIVO ESPECIFICO 2

1

2 3

En desacuerdo Indeciso De acuerdo

Objetivo 2

Determinar de qué manera la invasion como delito de
trafico de terrenos afecta el acceso formal a la propiedad

en el distrito de La Joya — Arequipa

Considera que la invasion como un delito de trafico de
terrenos afectan el acceso a la propiedad en el distrito de La

Joya

Considera que el comercio ilegal de tierras genera obstaculos

en el proceso de acceso a la propiedad en el distrito de La Joya

Considera que la practica del trafico de terrenos genera
inseguridad juridica en quienes quieren adquirir propiedades

en el distrito de La Joya

Considera que el trafico de terrenos desencadena conflictos y
disputas legales entre los compradores ilegales, propietarios

legitimos y autoridades

Considera que la comercializacion ilegal de terrenos genera
desconfianza en las personas que quieren acceder a una

propiedad en el distrito de La Joya, Arequipa

Considera que la practica del trafico de terrenos por dirigentes
traficantes autoridades gubernamentales perjudica el acceso

formal a la propiedad en el distrito de La Joya

Considera que la ocupacion ilegal de terrenos mediante el
trafico contribuir al desarrollo urbano desordenado en el

distrito de La Joya

Considera que los vacios en la legislacion nacional, las
politicas contradictorias respecto al trafico de terrenos afectan

el acceso formal a la propiedad en el distrito de La Joya
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Todas las licencias CREATIVE COMMONS son de ambito mundial, sin embargo,
usted puede elegir entre la opcidn “internacional” o una adaptada a su jurisdiceion,
como para el caso peruano.

La opcion “internacional” emplea el lenguaje y la terminologia de los tratados
internacionales; en cambio, la adaptada a su jurisdiccion, recoge las particularidades
de la legislacion peruana.

En consecuencia, la opcidn “internacional” goza de una mayor eficacia a nivel

mundial, gracias a que tiene jurisdiccion neutral. Mientras que la opcion adaptada

a la jurisdiccion del Peru goza de una mayor eficacia ante los tribunales peruanos.
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